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S Kysytty 09-09-2024. Voi nassa 31-08-2023 | ahtien
YHTIOJARJESTYS

1 § TOIMINIMI
Yhtidon toiminimi on Kiinteistd Oy Saariselkd Villas Spa Lodge 1.

2 § KOTIPAIKKA
Yhtidn kotipaikka on Inari.

3 § TOIMIALA

Yhtidon toimialana on omistaa, hallita ja ostaa Kiinteistd Oy
Saariselan Kelotadhti l-nimisen yhtidn (y-tunnus 2253678-9) osakkeita
ja kyseisellad osakkeilla hallittavia huoneistoja. Kiinteistd Oy
Saariselan Kelotahti I huoneistoja hallitaan tassa
yhtidjadrjestyksessa seka Kiinteistd Oy Saariseldn Kelotahti
yvhtidjarjestyksessa maaratyilla tavoilla.

Yhtidkokous voi paatodksellaan perustaa rahastoja peruskorjausten
suorittamiseksi, lainaosuussuoritusten rahastoimiseksi Jja
varusteiden uusimiseksi.

4 § OSAKEPAAOMA
Yhtion osakepadoma on 2.500 euroa.

Osakekirjat painetaan osakekirjojen turvapainatukseen
erikoistuneessa kirjapainossa.

5 § OSAKKEET

Osakkeet tuottavat oikeuden hallita Kiinteistd Oy Saariselan
Kelotahti I:n huoneistoja (joita hallitaan yhtidn omistamilla
osakkeilla) ja niissa olevaa irtaimistoa sekd muuta niihin kuuluvaa,
lomanvieton yhteydessa kaytettavaksi tarkoitettua omaisuutta.

Yhtidssa voi olla A- ja B-sarjan osakkeita.

A-sarjan osakkeet tuottavat oikeuden nimettyjen huoneistojen
hallintaan kokonaisuudessaan. B-sarjan osakkeet tuottavat oikeuden
hallita nimettyd asuntoa ajallisesti kahdeksasosan (1/8) vuodesta.
Jokaisella B-sarjan Osakkeella hallitaan nimettya lomahuoneistoa
joka kahdeksas viikko yhtidjarjestyksen liitteena olevan kalenterin
mukaisesti.

A- ja B-sarjan osakkeilla on yhtidssa yhtédldinen aanioikeus osake
lukumdaran mukaisesti.

Yhtidn osakkeiden lukumdara on kolmekymmentakolmetuhatta
sataviisikymmentédkaksi (33.152).

6 § HUONEISTOSELOSTUS
Osakkeet tuottavat oikeuden hallita lomahuoneistoja seuraavasti:

A-sarjan osakkeet:

Huon. Krs Pinta- Huoneisto- Osakk. Osakk.
numero ala(m2) selite nrot lkm.

Ad2 54ull 129 2h+3mh+alk+k+s+parvi 18169-22840 4672
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B-sarjan osakkeet:

Huon. Krs Pinta- Huoneisto- Osakk. Osakk.
numero ala selite nrot 1km
Ac.1 1 51 2h+mh+alk+kk+s 1-208 208
AG.2 1 51 2h+mh+alk+kk+s 209-416 208
A6.3 1 51 2h+mh+alk+kk+s 417-624 208
AG.4 1 51 2h+mh+alk+kk+s 625-832 208
A6.5 1 51 2h+mh+alk+kk+s 833-1040 208
A6.6 1 51 2h+mh+alk+kk+s 1041-1248 208
AG.7 1 51 2h+mh+alk+kk+s 1249-1456 208
A6.8 1 51 2h+mh+alk+kk+s 1457-1664 208
A9.1 1 52,5 2h+mh+alk+kk+s 1665-1862 198
A9.2 1 52,5 2h+mh+alk+kk+s 1863-2060 198
A9.3 1 52,5 2h+mh+alk+kk+s 2061-2258 198
A9.4 1 52,5 2h+mh+alk+kk+s 2259-2456 198
A9.5 1 52,5 2h+mh+alk+kk+s 2457-2654 198
A9.6 1 52,5 2h+mh+alk+kk+s 2655-2852 198
A9.7 1 52,5 2h+mh+alk+kk+s 2853-3050 198
A9.8 1 52,5 2h+mh+alk+kk+s 3051-3248 198
Alz2.1 2 60 3h+kk+s 3249-3523 275
Alz2.2 2 60 3h+kk+s 3524-3798 275
Al2.3 2 60 3h+kk+s 3799-4073 275
Alz2.4 2 60 3h+kk+s 4074-4348 275
Al2.5 2 60 3h+kk+s 4349-4623 275
Alz2.6 2 60 3h+kk+s 4624-4898 275
Alz2.7 2 60 3h+kk+s 4899-5173 275
Al2.8 2 60 3h+kk+s 5174-5448 275
A22.1 3 60 3h+kk+s 5449-5738 290
A22.2 3 60 3h+kk+s 5739-6028 290
A22.3 3 60 3h+kk+s 6029-6318 290
A22.4 3 60 3h+kk+s 6319-6608 290
A22.5 3 60 3h+kk+s 6609-6898 290
A22.6 3 60 3h+kk+s ©899-7188 290
A22.7 3 60 3h+kk+s 7189-7478 290
A22.8 3 60 3h+kk+s 7479-7768 290
A24.1 3 79 3h+mh+alk+kk+s 7769-8106 338
A24.2 3 79 3h+mh+alk+kk+s 8107-8444 338
A24.3 3 79 3h+mh+alk+kk+s 8445-8782 338
A24.4 3 79 3h+mh+alk+kk+s 8783-9120 338
A24.5 3 79 3h+mh+alk+kk+s 9121-9458 338
A24.6 3 79 3h+mh+alk+kk+s 9459-9796 338
A24.7 3 79 3h+mh+alk+kk+s 9797-10134 338
A24.8 3 79 3h+mh+alk+kk+s 10135-10472 338
A29.1 3 52,5 2h+mh+alk+kk+s 10473-10706 234
A29.2 3 52,5 2h+mh+alk+kk+s 10707-10940 234
A29.3 3 52,5 2h+mh+alk+kk+s 10941-11174 234
A29.4 3 52,5 2h+mh+alk+kk+s 11175-11408 234
A29.5 3 52,5 2h+mh+alk+kk+s 11409-11642 234
A29.6 3 52,5 2h+mh+alk+kk+s 11643-11876 234
A29.7 3 52,5 2h+mh+alk+kk+s 11877-12110 234
A29.8 3 52,5 2h+mh+alk+kk+s 12111-12344 234
A38.1 4 52,5 2h+mh+alk+kk+s 12345-12588 244
A38.2 4 52,5 2h+mh+alk+kk+s 12589-12832 244
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A38.3 4 52,5 2h+mh+alk+kk+s 12833-13076 244
A38.4 4 52,5 2h+mh+alk+kk+s 13077-13320 244
A38.5 4 52,5 2h+mh+alk+kk+s 13321-13564 244
A38.6 4 52,5 2h+mh+alk+kk+s 13565-13808 244
A38.7 4 52,5 2h+mh+alk+kk+s 13809-14052 244
A38.8 4 52,5 2h+mh+alk+kk+s 14053-14296 244
A40.1 5+ull 94 3h+mh+alk+kk+th+s+parvi 14297-14780 484
A40.2 54+ull 94 3h+mh+alk+kk+th+s+parvi 14781-15264 484
A40.3 5+ull 94 3h+mh+alk+kk+th+s+parvi 15265-15748 484
A40.4 5+ull 94 3h+mh+alk+kk+th+s+parvi 15749-16232 484
A40.5 b5+4+ull 94 3h+tmh+talk+kk+th+s+parvi 16233-16716 484
A40.6 5+ull 94 3h+mh+alk+kk+th+s+parvi 16717-17200 484
A40.7 5+ull 94 3h+mh+alk+kk+th+s+parvi 17201-17684 484
A40.8 5+ull 94 3h+tmh+talk+kk+th+s+parvi 17685-18168 484
A43.1 5+ull 128 2h+3mh+alk+k+s+parvi 22841-23420 580
A43.2 5+ull 128 2h+3mh+alk+k+s+parvi 23421-24000 580
A43.3 5+4+ull 128 2h+3mh+alk+k+s+parvi 24001-24580 580
A43.4 5+ull 128 2h+3mh+alk+k+s+parvi 24581-25160 580
A43.5 5+ull 128 2h+3mh+alk+k+s+parvi 25161-25740 580
A43.6 5+ull 128 2h+3mh+alk+k+s+parvi 25741-26320 580
A43.7 5+ull 128 2h+3mh+alk+k+s+parvi 26321-26900 580
A43.8 b5+ull 128 2h+3mh+alk+k+s+parvi 26901-27480 580
A44.1 5+ull 137,5 3h+2mh+alk+k+s+parvi 27481-28189 709
A44.2 5+ull 137,5 3h+2mh+alk+k+s+parvi 28190-28898 709
A44.3 5+4ull 137,5 3h+2mh+alk+k+s+parvi 28899-29607 709
Ad44.4 5+ull 137,5 3h+2mh+alk+k+s+parvi 29608-30316 709
A44.5 5+4ull 137,5 3h+2mh+alk+k+s+parvi 30317-31025 709
Ad44.6 5+ull 137,5 3h+2mh+alk+k+s+parvi 31026-31734 709
A44.7 5+ull 137,5 3h+2mh+alk+k+s+parvi 31735-32443 709
A44.8 5+ull 137,5 3h+2mh+alk+k+s+parvi 32444-33152 709

Lyhenteet: ull ullakko, h huone, mh makuuhuone, alk alkovi, k
keittid, s sauna, th tydhuone.

Yhteensa yksitoista (11) huoneistoa, 896 m2 ja 33 152 osaketta.

B-osakkeiden osalta viikko 53 kuuluu yhtidon hallintaan ja se
liitetddn aina wvuokraustoimintaan. Yhti® luovuttaa B-osakkeiden
osalta viikon 53 operaattoriyhtidlle vuokraukseen ja kyseisen viikon
vuokratuotto jaetaan 9 §:n mukaisesti.

B-osakkeiden kayttdoikeus alkaa kayttdoikeuden edeltavan viikon
perjantaina klo 16 ja paattyy seuraavana perjantaina klo 11. T&assa
mainittu ei koske A-sarjan osakkeita.

7 § OPERAATTORISOPIMUS

Yhtiokokous valitsee yhtidlle operaattoriyhtidn hallituksen
esityksestd. Operaattoriyhtidén tehtavana on vuokrata
osakkeenomistajien omistamia huoneistoja erikseen tehtavan
operaattorisopimuksen mukaisia ehtoja noudattaen. Jokaisen A- ja B-
sarjan osakkeenomistajan tulee solmia operaattoriyhtidn kanssa
operaattorisopimus. Osakkeenomistajan on huolehdittava
luovuttaessaan osakkeensa kolmannelle, ettd uusi osakkeenomistaja
sitoutuu operaattorisopimukseen ja yhtidjarjestyksen tahadn ehtoon.
Operaattoriyhti® ja kukin osakkeenomistaja tekevat heidédn valisen
operaattorisopimuksen. Operaattorisopimuksen ehdot vahvistetaan
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vhtidkokouksessa. Osakkeenomistaja ei voi sopia
operaattorisopimukseen operaattoriyhtidn kanssa olennaisia muutoksia
ilman yhtidkokouksen hyvaksyntasa.

Operaattorisopimuksella voidaan sopia tasta yhtidjarjestyksesta
poikkeavista ehdoista. Mikali nain tapahtuu, noudatetaan
operaattorisopimuksen maarayksia.

Yhtidkokouksen tulee paattaa operaattoriyhtidén vaihtamisesta
maaradaenemmistolla, eli asiasta voidaan paattaa, jos vaihtamista
kannattaa vahintaan kaksi kolmasosaa annetuista &danista ja
kokouksessa edustetuista osakkeista.

Operaattorisopimuksen ehtojen muuttamisesta voidaan paattaa
vhtidkokouksessa enemmistopaatdksella sen jalkeen kun
operaattoriyhti® on hyvaksynyt muutoksen.

Operaattorisopimuksessa sovitaan vuokrauksen tarkemmista ehdoista.

Operaattorisopimuksessa huomioidaan myds 8 §:ssda mainittu omakaytto.
Lomahuoneiston vuokraaminen osakkeenomistajan toimesta muulle kuin
operaattoriyhtiolle on kielletty. Osakkeenomistaja voi luovuttaa
huoneiston kayton vastikkeetta omakayttodnsa sisalla kolmannelle
osapuolelle.

7 §:n maaraykset ei koske niita osakkeenomistajia, jotka ovat
ilmoittaneet yhtidn hallitukselle kirjallisesti hallitsevansa
omistamiaan huoneistoja viikko-osakeperiaatteella ja
osakkeenomistaja kykenee osoittamaan hallintatavan esimerkiksi
osakkeenomistajayhtidn yhtidjarjestyksen maarayksissa.

8 § OMAKAYTTO

Osakkeenomistajan on ilmoitettava operaattoriyhtiolle kirjallisesti
viimeistaan yksi (1) kuukausi ennen kunkin kauden alkua aikooko téama
kdayttaa itse huoneistoa. Kalenterivuosi jaetaan kolmeen kauteen,
jotka ovat 1) tammi-huhtikuu, 2) touko-elokuu ja 3) syys—-joulukuu.

Mikali osakkeenomistaja ei ilmoita omakaytdn ajankohtaa viimeistaan
yhta kalenterikuukautta ennen kauden alkua, Operaattoriyhtid on
oikeutettu kayttadmaan osakkeenomistajan hallitsemaa huoneistoa
vuokraustoimintaan kokonaan kyseisen kauden aikana.

Omakaytosta voidaan sopia tarkemmin operaattorisopimuksessa. Mikali
operaattorisopimuksen ja yhtiojarjestyksen valillad on eroja,
noudatetaan sitd mitd operaattorisopimuksessa on sovittu. 8 § ei
koske niitad osakkeenomistajia, jotka ovat ilmoittaneet yhtiodn
hallitukselle kirjallisesti hallitsevansa omistamiaan huoneistoja
viikko-osakeperiaatteella ja osakkeenomistaja kykenee osoittamaan
hallintatavan esimerkiksi osakkeenomistajayhtion yhtidjarjestyksen
maarayksissa.

9 § VUOKRATUOTTO

Jokaisesta lomahuoneistosta saatava vuokratuotto on samansuuruinen
lomahuoneiston nelidmdaradn mukaisesti. Vuokratuottoon wvaikuttavat
omakayton maara ja omakaytdn ajankohdat. Yksittdisen lomahuoneiston
kayttoaste vuokraustoiminnassa ei vaikuta vuokratuoton maaraan.



Sivu: 5(12)

Operaattoriyhti® tilittéda osakkeenomistajille operaattorisopimuksen
mukaisesti vuokratuoton kolme kertaa vuodessa niille
osakkeenomistajille, jotka ovat tehneet operaattorisopimuksen.

Vuokratuoton jakautumisesta voidaan sopia tarkemmin
operaattorisopimuksessa. Mikali operaattorisopimuksen ja
vhtidjarjestyksessd sovitun valilla on eroja, noudatetaan sitda mita
operaattorisopimuksessa on sovittu.

9 § el koske osakkeenomistajia, jotka ovat ilmoittaneet yhtidn
hallitukselle kirjallisesti hallitsevansa omistamiaan huoneistoja
viikko-osakeperiaatteella ja osakkeenomistaja kykenee osoittamaan
hallintatavan esimerkiksi osakkeenomistajayhtion yhtidjarjestyksen
maarayksissa.

10 § YHTIOVASTIKKEET

Yhtidokokous paattaa vuosittain yhtidvastikkeen maaran, joka
osakkeenomistajien on suoritettava yhtidlle. Yhtidvastike voi olla
erisuuruinen eri kuukausina. Yhtidokokous voi tarvittaessa valtuuttaa
hallituksen perimdan ylimaaraisen yhtidvastikkeen.

Kiinteistd Oy Saariselan Kelotdhti I veloittaa hoitovastikkeen,
jolla katetaan muut Kiinteistd Oy Saariselan Kelotdhti 1 kulut kuin
mitka sisaltyvat Kiinteistd Oy Kelotahti I rahoitusvastikkeeseen.
Kiinteistd Oy Saariselan Kelotahti I hoitovastike jakautuu
osakkeenomistajille kayttden jakoperusteena edellada 6 S:ssa
maarattyja huoneistojen pinta-aloja. Vastike maaraytyy ensin samalle
kokonaiselle huoneistolle kunkin huoneiston pinta-alan perusteella
ja sen jalkeen osakekohtaisesti niin, ettd A-osakkeen omistaja
vastaa kokonaisuudessaan edellada mainitusta vastikkeesta ja B-osakas
puolestaan 1/8 osasta sen kokonaisen huoneiston vastikkeesta, jonka
hallintaan B-osakkeenomistajan omistamat osakkeet oikeuttavat.

Edella mainittujen Kiinteistd Oy Saariselan Kelotdhti I veloittamien
hoitovastikkeiden lisaksi osakkeenomistaja maksaa perusvastiketta,
jolla katetaan kaikki yhtidn sellaiset kustannukset, joita ei kateta
Kiinteistd Oy Saariselan Kelotahti 1 hoitovastikkeella tai
rahoitusvastikkeella. Tédllaisiin kustannuksiin voi kuulua
esimerkiksi yhtidn kiinteistdjen kaytostd ja yllapidosta aiheutuvat
kulut, vesi- ja sahkokulut, wvakuutusmaksut, kiinteistovero,
jatehuoltokustannukset, huoneiston irtaimiston korjaamisesta ja
uusimisesta aiheutuvat kulut, tietoliikennekulut, piha-alueen
huoltokulut seka hallinnolliset kulut kuten kirjanpitokustannukset,
vakuutusmaksut sekd& hallituksen palkkiot.

Osakkeenomistajan on maksettava huoneiston kaytodsta riippumatta
perusvastike seka Kiinteistd Oy Saariseldn Kelotahti 1 hoitovastike.
Osakkeenomistaja ei valttamatta voi kayttaa omaa viikkoansa
suurempien peruskorjausten ja huoltojen aikana. Tallaiset
ylimdaradaiset huollot eivat vapauta omistajaa perusvastikkeen
maksuvelvollisuudesta.

Rahoitusvastike

Yhtidon voidaan perustaa rahasto, jolle voidaan kerryttaa
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pitkdaikaisten lainojen lyhennykset. Yhtidkokous paattaa wvuosittain
kartutetaanko rahastoa kerattavilla rahoitusvastikkeilla.
Rahoitusvastikkeella katetaan ne yhtion menot, Jjotka aiheutuvat
yhtidon pitkdaikaisista lainoista. Lainat voivat olla Kiinteistd Oy
Saariselan Kelotahti 1 yhtiolainoja, jotka kohdistuvat
kiinteistoyhtidn omistaman osakkeisiin, tai kiinteistdyhtion
erikseen ottamia pitkdaikaisia velkoja.

Kyseiset lainat voivat olla Kiinteistd Oy Saariselan Kelotdhti 1:n
pitkdaikaisia lainoja, Jjotka kohdistuvat kiinteistoyhtidn omistamiin
osakkeisiin ja tulevat tata kautta kiinteistoyhtidn ja
osakkeenomistajien vastattavaksi. Kiinteistd Oy Saariseldn Kelotahti
1 pitkaaikaisten velkojen osuus kullekin huoneistolle muodostuu
Kiinteist® Oy Saariselan Kelotahti 1 yhtidjadrjestyksessa maaratyn
mukaisesta. A-osakkeenomistaja vastaa hallitsemaansa huoneistoon
kohdistuvasta rahoitusvastikkeesta kokonaisuudessaan. B-
osakkeenomistajat hallitsevat huoneistoa 1/8 viikoista ja he kukin
vastaavat 1/8:sta Kiinteistd Oy Saariseldn Kelotdhti 1
rahoitusvastikkeesta, joka kohdistuu heidé&n yhdess& hallitsemaansa
huoneistoon. Vastike voi olla eri suuruinen eri osakkeille ja
huoneistoille.

B-osakkeenomistaja ei ole oikeutettu maksamaan yhtidlle hanen
osakkeisiinsa kohdistuvaa osuutta yhtidon lainoista kerralla pois
mikali naméd lainat tulevat yhtidn ja osakkeenomistajan vastattavaksi
Kiinteistd Oy Saariseldn Kelotahti 1 yhtidlainojen kautta, elleivat
myds kaikki muut saman huoneiston 1/8 osaomistajat ole suostuvaisia
maksamaan osuuttaan lainoista kerralla pois. Talldin laina voidaan
maksaa pois ainoastaan Kiinteistd Oy Saariselan Kelotdhti 1
maaraamind maksuaikoina ja siten kuin Kiinteistd Oy Saariseléan
Kelotdhti 1 vhtidjarjestyksessd on maaratty.

A-osakkeenomistaja on oikeutettu maksamaan osuutensa pitkdaikaisista
lainoista kerralla. Maksamisen tulee tapahtua hallituksen maardaminéa
ajankohtina sekd& noudattaen taman ja Kiinteistd Oy Saariselan
Kelotahti 1 yhtidjarjestyksen maardyksia. Yhtidlainojen osalta
hallituksella on oikeus maarata kerralla vastaanotettavan
lainaosuuden suorituseran suuruus ja ajankohta, jolloin lainaosuudet
vol maksaa. Silta osin kuin kyseessa on Kiinteistd Oy Saariselan
Kelotahti 1:1td periytyvat yhtidlainat, maksuajat maaraytyvat
Kiinteistd Oy Saariseldn Kelotahti 1 tekemien paadtdsten mukaisesti.

Osakkeenomistajilta vastaanotetut lainaosuussuoritukset on
viipymatta kaytettava yhtion lainojen lyhentamiseen edellyttéen,
ettd maksut on suoritettu hallituksen maaraaminad ajankohtina.
Lainaosuussuoritukset on maarattava siten, ettd osuus suorituksena
kertyvilla varoilla voidaan maksaa lainaosuutta vastaavan
lyhennyksen lisdksi siita meneva korko laskettuna siihen péaivaan
asti, jolloin yhti® osasuorituksella lyhentda vastaavia lainojaan.

Jos yhtidlainoja osasuorituksella lyhennettdessd joutuu maksamaan
enemman kuin osakkeenomistaja on lainaosuutena suorittanut,
osakkeenomistajan on korvattava yhtidlle tasta aiheutunut lisameno.

11 § ARVONLISAVEROVASTIKE
Osakkeenomistaja, Jjonka hallitseman osakehuoneiston osalta yhtid on
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hakeutunut arvonlisdverovelvolliseksi, on velvollinen maksamaan
jokaista muutoin maksamaansa vastiketta wvastaavaa
arvonlisaverovastiketta. Mita tassa on sanottu huoneistosta, koskee
myOs huoneiston osaa. Arvonlisadverovastiketta laskettaessa kaytetaan
hydty osakkaalle -mallia.

Maksuvelvollisuus koskee myds kerran verolliseksi haetun osakkeen
hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloistakin omistajaa, vaikka
verovelvollisuus kyseisen huoneiston osalta olisi jo paattynyt.

Mik&ali yhtidlle aiheutuisi veroseuraamuksia sen johdosta, etta
osake, jonka osalta yhti® on hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi,
on arvonlisaverottomassa kaytdssa tai jos jalkilaskelma osoittaa
alijaamaa kyseisen osakkeen arvonlisaverovastikkeissa, on yhtiolla
oikeus peria tallaisen huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistajalta yhtidlle ndin aiheutunut lisameno.

Hakeutuminen edellyttadaa kunkin osakkeen osalta sen hallintaan
oikeuttavien osakkeiden omistajan nimenomaisen suostumuksen.

Hallitus maaraa kuhunkin vastikkeeseen liittyvan
arvonlisaverovastikkeen suuruuden kédyttden perusteena
yvhtiojadrjestyksen mukaisia vastikeperusteita seuraavasti:

1) Arvonlisaverovastikkeilla katetaan yhtidlle
arvonlisaverovelvolliseksi hakeutumisesta aiheutuneet ylimdaraiset
kustannukset, kuten tilitettavad vero ja sen laskentaperuste.

2) Yhtiossa peritaan kutakin vastiketta vastaava oma
arvonlisaverovastike. Arvonlisadverovastikkeita maarattidessa otetaan
huomioon vahennyksena yhtidén arvioidusta arvonlisdverollisista
ostoista verolliseksi haettujen huoneistojen vastikeperusteiden
mukainen osuus, jonka yhtid hakeutumisen jadlkeen voi vahentada omassa
arvonlisaverotilityksessaan.

Jos osakkaan osuus investoinneista peritdan lainaosuutena tai
rahoitusosuutena, el investoinnin osalta vadhennettavaa veroa
kuitenkaan oteta huomioon vastiketta maarattdessa eikd vahennettavaa
veroa palauteta osakkeenomistajalle.

Vahennysoikeus otetaan tassa tilanteessa huomioon méarattadessa
osakkaan lainaosuutta tai rahastosuoritusosuutta. Verolliseksi
haettua osaketta hallitseva osakas on velvollinen maksamaan vain
niitda arvonlisdverovastikkeita, jotka liittyvat hédnen muutoin
maksamiinsa vastikkeisiin, ellei kysymyksessa ole jaljempana
mainittu alijaama tai palautettava vero.

3) Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan vuosittain
jalkilaskennalla ja yli- tai alijadama otetaan huomioon seuraavan
vuoden arvonlisaverovastikkeita maadrattaessa.

Yllamainittujen arvonlisaverovastikkeiden lisaksi on verolliseksi
haetun osakkeen hallintaan oikeuttavien osakkeiden haltija tai
verovelvollisuuden kyseisen huoneiston osalta jo lakattua
kulloinenkin osakkeiden mydhempi haltija velvollinen maksamaan
ylimdaraista arvonlisaverovastiketta, jolla katetaan jalkilaskelman



Sivu: 8(12)

perusteella ilmeneva mahdollinen laskennallinen alijdama edellisilta
tilikausilta.

Jos yhtid joutuu palauttamaan jo tekemidan vahennyksia, on osakkeen
hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin omistajalla
velvollisuus maksaa edellada mainitun kaltaista ylimaaraista
arvonlisaverovastiketta, jolla katetaan palautettava vero ja muut
palautuksesta mahdollisesti aiheutuneet kulut. Tama velvollisuus on
myos sellaisella osakkeen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
kulloisellakin haltijalla, jonka hallitseman osakkeen osalta
verovelvollisuus on jo lakannut. Arvonlisaverovastikkeiden méaréan,
maksuajan ja maksutavan maarada yhtion hallitus.

12 § OSAKKEIDEN OMISTAMINEN JA HALLINTA

Yhtidn toimialan mukaisesti yhtid® voi omistaa ja hallita muiden
yvhtididen tai yhtiodon omia osakkeita ja osuuksia. Hallitus paattaa
osakkeiden hankkimisesta ja niiden hyddyntamisperiaatteista
parhaaksi katsomallaan tavalla. Yhtion hallituksen puheenjohtaja,
hallitus tai hallituksen maaraama henkil® edustaa yhtiota Kiinteistd
Oy Saariselan Kelotahti I yhtidkokouksessa sekd mahdollisissa muissa
yhtidkokouksissa, jos yhtio omistaa myds muiden yhtididen osakkeita.

13 § HUONEISTOJEN KUNNOSSAPITO

Huoneistojen kunnossapidosta ja kunnossapidon toimista sovitaan
yhtion tekemédssd huoltosopimuksessa ja osakkeenomistajan ja
operaattoriyhtion valisessa operaattorisopimuksessa.

Lomahuoneistojen perusvarustus ja perusirtaimisto ovat yhtidn
omaisuutta, jonka kunnosta ja uusimisesta yhtid vastaa kattaen kulut
vhtiovastikkeella. Osakkeenomistaja ei saa tehdad tai teettaa
muutoksia lomahuoneistossa. Huoneistoissa ei saa mydskaan tupakoida.

Osakkeenomistaja vastaa omakayttdnsad aikana mahdollisista
lomahuoneistolle tai lomahuoneiston irtaimistolle aiheutuneista
vahingoista.

Yhtidén hallituksen jasenella ja toimitusjohtajalla sekd& hallituksen
tai toimitusjohtajan valtuuttamalla on oikeus paasta
osakehuoneistoon, kun se on tarpeellista osakehuoneiston kunnon ja
hoidon valvomista tai osakehuoneistossa suoritettavaa kunnossapito-
tal muutostyota taikka niiden valvomista varten.

Kaynti osakehuoneistossa on jarjestettava osakkeenomistajalla ja
osakehuoneiston haltijalle sopivana aikana, jollei tyon
kiireellisyys tai laatu sitd esta.

Mik&li huoneistojen kunnostaminen edellyttdd sitd, ettd huoneistoa
ei kunnostamisen aikana voida kayttéda asumiseen, on
osakkeenomistajan annettava huoneisto tama@n kunnostamisen ajaksi
yhtion kayttodn veloituksetta. Tama ei kuitenkaan vapauta
osakkeenomistajaa vastikkeen maksuvelvollisuudesta. Edella 13 S$S:ssa
mainittu koskee A- ja B-sarjan osakkeita.

14 § LOMAHUONEISTON OTTAMINEN YHTION HALTUUN
Hallitus voi paattaa lomahuoneiston haltuunotosta yhtidlle, mikali
osakkeenomistaja ei suorita erdadntyneita yhtiodvastikkeita tai
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rahoitusvastikkeita, huoneistoa kadytetdadn yhtidojarjestyksen
vastaisesti, tai huoneistossa vietetadaan hairitsevaa elamaa.

Yhtidn ei tarvitse antaa osakkeenomistajalle varoitusta huoneiston
mahdollisesta haltuunotosta kirjallisesti ennakkoon. Hallituksen
paatds osakehuoneiston ottamisesta yhtidn hallintaan on annettava
osakkeenomistajalle tiedoksi 60 paivan kuluessa paatdksen
tekemisesta. Tiedoksianto voi tapahtua tavallisella kirjeellad tai
kirjatulla kirjeelld. Kirjatun kirjeen sekd& tavallisen kirjeen
katsotaan saapuvan vastaanottajalle seitseman paivan sisalla
lédhetyksesta, jos kirje on lahetetty osakerekisteriin merkittyyn
osoitteeseen. Huoneiston haltuunotto on voimassa niin kauan kuin
osakkeenomistajalla on maksamattomia vastikkeita yhtiota kohtaan,
olivat kyseiset vastikkeet sitten niitd, joiden perusteella
huoneiston on otettu haltuun tai haltuunoton jalkeen erdantyneita
vastikkeita. Yhtion ei tarvitse uusia haltuunottoilmoitusta
ensimmdisen haltuunottoilmoituksen jalkeen, paitsi tilanteissa,
joissa osake on valissa ollut osakkeenomistajan omassa kaytossa.

Haltuun otettu huoneisto pyritdan vuokraamaan. Yhti®lla on oikeus
peria vuokrasta haltuun ottamisesta aiheutuneet kustannukset,
osakehuoneiston korjaamisesta yhtidlle aiheutuneet kustannukset,
vuokraamisesta aiheutuneet kustannukset ja maksamatta olevat
vhtidovastikkeet sekada ne vastike-erat, jotka eraantyvat
osakkeenomistajan maksettaviksi hallinnassa olon aikana. Yli jaava
osa tilitetdan osakkeenomistajalle.

Jos rasteja ei saada katettua vuokratulolla, peritddn niita edelleen
osakkeenomistajalta ja haltuunotto jaa voimaan. Kun osakkeenomistaja
maksaa erdaadntyneet vastikkeet, puretaan hallintaan otto. Kuitenkin
jos huoneisto on tatd ennen ehditty vuokrata, ei osakkeenomistaja
saa huoneistoa omaan kayttodnsd paitsi jos vuokralainen on
kohtuudella siirrettavissa yhtidon toiseen huoneistoon.

15 § UUDEN OMISTAJAN VASTUU EDELLISEN OMISTAJAN MAKSULAIMINLYONNISTA
Osakkeen uusi omistaja on edellisen omistajan ohella wvastuussa
maksamattomasta yhtidovastikkeista. Jos osakkeet siirtyvat uudelle
omistajalle sen jalkeen, kun padtds osakehuoneiston ottamisesta
yvhtidén hallintaan on tehty, uusi omistaja saa osakehuoneiston
hallintaansa maksettuaan ne eraantyneet erat, joihin
osakehuoneistosta saatavaa vuokratuloa yhtidjarjestyksen mukaan
kaytetaan. Jos osakehuoneisto on 14 §:n mukaisesti vuokrattu,
vuokraoikeus sitoo myds uutta omistajaa, ellei siirto toiseen yhtiodn
huoneistoon ole kohtuudella suoritettavassa ilman kuluja yhtidlle.
Uuden omistajan vastuuta edellisen omistajan maksulaiminlydntien
osalta sovelletaan yvhtidssa siten, ettd uuden osakkeenomistajan
vastuu on rajattu yhtidojarjestyksen 10-11 S:ien mukaisiin
vastikkeisiin, jotka koskevat enintaan edellista kahtatoista (12)
kuukautta riippumatta siita mika on yhtidon kayttamad vastikkeen
laskutusjakso. Uusi omistaja ei vastaa mahdollisista tatad ennen
kertyneista vastikerasteista.

16 § LUNASTUSOIKEUS

Yhti®lla on oikeus lunastaa osakkeenomistajan osake noudattaen
osakeyhtidlain (21.7.2006/624) 15 luvun madrayksia, mikali
osakkeenomistaja on olennaisesti rikkonut
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vastikkeenmaksuvelvoitettaan yhtiota kohtaan. Olennaisena
rikkomuksena pidetdaan kahdeksan kuukauden perusvastikkeiden,
Kiinteistd Oy Saariselan Kelotahti I hoitovastikkeiden tai
rahoitusvastikkeiden maksamattomuutta. Osakkeen lunastushinta vastaa
osakkeelle méaritettavaa markkinahintaa vahennettyna 25 prosentilla.
Markkinahinta maaritetdadn yhtidon tiedossa ja saatavilla olevien
edellisen vuoden osakekauppojen hintojen perusteella. Mikali
edellisend vuonna ei ole tehty lainkaan osakekauppoja tai tehdyista
kaupoista ei ole saatavilla hintatietoja, haetaan hinta tata
edeltavaltad ajalta. Osakkeet voidaan lunastaa yhtion jakokelpoisilla
varoilla.

Yhtidon hallitus esittaa osakkeiden lunastamista yhtiodkokoukselle Jja
yhtidkokous paattaa osakkeiden lunastamisesta. Lunastettu en
osakkeiden edelleen myynnista paattda hallitus. Hallitus realisoi
osakkeet parhaaksi katsomallaan hinnalla ja tavalla.

17 § HALLITUS

Yhtion asioita, mikali ne eivat kuulu yhtidkokouksen kasiteltaviin,
hoitaa hallitus, Jjohon kuuluu vahintdaan kolme (3) ja enintdan viisi
(5) varsinaista jéadsenta. Hallituksen toimikausi alkaa siita
yvhtiokokouksesta, jossa hallitus on valittu ja paattyy vaalia
seuraavan varsinaisen yhtidkokouksen paattyessa.

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu
puheenjohtajan kutsusta niin usein kuin yhtidn asiat sita vaativat.
Hallitus on paatdsvaltainen kun enemman kuin puolet hallituksen
jdsenistd on saapuvilla Asiat ratkaistaan enemmistépadatdksin. Aidnten
jakautuessa tasan ratkaisee puheenjohtajan mielipide, paitsi
puheenjohtajan vaalissa arpa. Kokouksissa on pidettava poytékirjaa,
joka kaikkien lasnad olleiden on allekirjoitettava.

Hallituksella on oikeus laatia alueen ja yhtidn omaisuuden hoitoa,
huoltoa ja yleista jarjestysta saatelevat hoito- ja
huoltosuunnitelmat ja jarjestyssaannodn, joita osakkaat ja
huoneistossa asuvat ovat velvollisia noudattamaan.

18 § TOIMITUSJOHTAJA

Yhtiolla voi olla toimitusjohtaja, jonka hallitus valitsee.
Toimitusjohtajan velvollisuutena on yhtidkokouksen sekada hallituksen
paatosten ja ohjeiden mukaan hoitaa yhtidn juoksevaa hallintoa.
Toimitusjohtajalle suoritettavan palkkion maaraa yhtion hallitus.

19 § EDUSTAMINEN

Yhtidta edustavat hallituksen lisdaksi hallituksen puheenjohtaja ja
toimitusjohtaja kumpikin yksin seka hallituksen jasenet kaksi (2)
yvhdessa.

Hallitus voi antaa yhtidn palveluksessa oleville tai muille
henkildille oikeuden kirjoittaa yhtidén toiminimi yksin tai kaksi
vhdessa.

20 § TILINTARKASTAJAT

Yhtidssa on yksi tilintarkastaja ja hanella yksi varamies.
Tilintarkastajaksi voidaan valita myds tilintarkastusyhteiso,
jolloin varatilintarkastajaa ei valita. Tilintarkastajat valitaan



Sivu: 11(12)
tehtavaansa toistaiseksi.

21 § TILIKAUSI
Yhtion tilikausi on kalenterivuosi.

22§ VARSINAINEN YHTIOKOKOUS

Varsinainen yhtidkokous on pidettadva vuosittain hallituksen
maaraamana paivana kuuden kuukauden kuluessa tilikauden
padttymisestda. Yhtidokokouspaikkana voi kotipaikan lisdksi olla
Helsinki, Tampere, Rovaniemi tai Vantaa.

Varsinaisessa yhtidkokouksessa on:

esitettava

1. tilinpaatds, joka kasittaa tuloslaskelman, taseen ja
toimintakertomuksen

2. tilintarkastuskertomus

paatettava

3. tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

4. toimenpiteistd, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai
tappio antaa aihetta

5. vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle
6. hallituksen jasenten lukumaara

7. paatettava lainanlyhennysrahaston kartuttamisesta

vahvistettava

8. hallituksen jasenten seka tilintarkastajien palkkiot

9. paatettava ja vahvistettava talousarvio seuraavalle seka
maarattava ja vahvistettava osakkeenomistajien yhtiolle
suoritettavien vastikkeiden suuruus ja maksutapa

10. valittava hallituksen jasenet

11. valita tarvittaessa tilintarkastaja ja varatilintarkastaja

Jos osakkeenomistaja tahtoo esittda jonkin asian yhtidkokouksen
kdasiteltavaksi, on hanen ilmoitettava siitd kirjallisesti
hallitukselle niin hyvissa join, ettd asia voidaan sisallyttaa
kokouskutsuun.

23 § YHTIOKOKOUKSEN KOKOUSKUTSU

Kutsu sekd varsinaiseen etta ylimddraiseen yhtidkokoukseen annetaan
aikaisintaan 2 (kaksi) kuukautta ja viimeistdan viikkoa ennen
kokousta julkaisemalla kutsu isanndintiyhtion verkkosivuilla tai
lédhettamalla osakkeenomistajille kirjallinen kutsu postitse tai
sahkopostitse heidédn yhtidlle ilmoittamaansa osoitteeseen.

24 § AANIOIKEUS
Jokainen osake tuottaa yhtidkokouksessa yhden &dadnen. Poissaolevalla
on oikeus kayttada &danivaltaansa asiamiehen kautta.

Asiat ratkaistaan yvksinkertaisella dantenenemmistdlla, mikali ei ole
kysymys vhtidjarjestyksen muuttamisesta tai osakkeisiin liittyvan
hallintaoikeuden muuttamisesta, jotka edellyttavéat, etta vahintaan
kaksi kolmasosaa (2/3) annetuista ddanista ja kokouksessa
edustetuista osakkeista paatdksia kannattavat. Yhtidn purkaminen
edellyttaa, ettd kaikki osakkeenomistajat kannattavat paatosta.
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Aidnten jakautuessa tasan ratkaistaan vaalit arvalla, mutta muissa
asioissa tulee paatdokseksi puheenjohtajan kannattama mielipide.

25 § MUUT ASIAT
Yhtiodn sovelletaan osakeyhtiodlakia.

Yhtidjarjestykseen sisaltyy erillinen liite.
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