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1 § Toiminimi
Yhtioén toiminimi on Kiinteistd Oy HC Villas Tahko Spa.

2 § Kotipaikka
Yhtion kotipaikka on Kuopio.

3 § Toimiala

Yhtidn toimialana on omistaa, hallita ja ostaa Kiinteistdosakeyhtis
Spa Suites Black -nimisen yhtitn (2145760-8) osakkeita ja kyseisilla
osakkeilla hallittavia huoneistoja. Kiinteistdosakeyhtié Spa Suites
Blackin huoneistoja hallitaan tassa yhtidjarjestyksessa maariatylla
tavalla. Yhtion hallitus voi paatdkselladn ostaa uusia
Kiinteistbosakeyhtit Spa Suites Blackin osakkeita. Yhtidkokous
padattdaa talléin yhtidjarjestyksen muutoksesta siten, etta kyseiset
uudet osakkeet liitetd@an hallittavaksi samalla tavalla kuin yhtisén
entuudestaan omistamia Kiinteistdosakeyhti®d Spa Suites Blackin
osakkeita ja huoneistoja hallitaan. Yhti¢ voi omistaa, hallita ja
ostaa myds muiden yhtitiden osakkeita seka asuntoja ja maa-alueita.

4 § Osakepadaoma
Yhtion osakepddoma on kaksituhattaviisisataa (2.500) euroa.

Osakekirjat painetaan osakekirjojen turvapainatukseen
erikoistuneessa kirjapainossa.

5 § Osakkeet

Osakkeet tuottavat oikeuden hallita Kiinteistoosakeyhtid Spa Suites
Blackin huoneistoja (joita hallitaan Kiinteistd Oy:n omistamilla
osakkeilla) Jja niissd olevaa irtaimistoa ja muuta niihin kuuluvaa,
lomanvieton yhteydessa kaytettavaksi tarkoitettua omaisuutta.

Yhtiossda voli olla A- ja B-sarjan osakkeita.

A-sarjan osakkeet tucottavat oikeuden nimettyjen huoneistojen
hallintaan kokonaisuudessaan.

B-sarjan osakkeet tuottavat oikeuden hallita nimettya asuntoa
ajallisesti kuudesosan (1/6) vuodesta. Jokaisella B-sarjan
osakkeella hallitaan nimettya lomahuoneistoa joka kuudes wviikko
vhtitjarjestyksen 9 §:n mddrittelemdlld tavalla.

Mik&ali tietyn huoneiston kaikki B-sarjan osakkeet ovat saman
omistajan omistuksessa ja hallinnassa, on yhti¢ velvollinen
omistajan pyynnostéd ottamaan yhtidkokouksen késiteltavdksi kyseisen
asunnon B-osakkeiden muuttamisen A-osakkeiksi, jos omistaja vaatii
sita kirjallisesti hallitukselta niin hyvissad ajoin, etta asia
voidaan sisdllyttaa kokouskutsuun.

A- ja B-sarjan osakkeilla on yhtidssa yhtédl&dinen dinioikeus
osakelukumdédran mukaisesti.

Yhtion osakkeiden lukumadrd on satakaksi (102), jotka ovat kaikki B-
sarjan osakkeita.

6 § Huoneistoselostus
Osakkeet tuottavat oikeuden hallita lomahuoneistoja seuraavasti:
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A-sarjan osakkeet:
Yhtitssa ei ole t&dlla hetkella A-sarjan osakkeita.

B-sarjan osakkeet:
Yhtiéén tullaan liittamdan seuraavat B-sarjan osakkeet, jotka
tuottavat oikeuden hallita lomahuoneistoja seuraavasti:

Huoneisto Pinta- Osakkeiden
numero Kerros: ala (m2): Huoneistoselite: Osakkeet: maara
A6.1 2 117 4 h+k+s 1-8 8
A6.2 2 117 4 h+k+s 9-17 9
A6.3 2 117 4 h+k+s 18-26 9
A6G.4 2 117 4 h+k+s 27-35 9
AG.5 2 117 4 h+k+s 36-43 8
AG.6 2 117 4 h+k+s 44-51 8
B9.1 3 117 4 h+k+s 52-59 8
B9.2 3 117 4 h+k+s 60-68 g
B9.3 3 117 4 h+k+s 69-77 9
B9.4 3 117 4 h+k+s 78-86 9
B9.5 3 117 4 h+k+s 87-94 8
B9.6 3 117 4 h+k+s 95-102 8

Lyhenteet: h huone, k keittid, s sauna
Yhteensd kaksi (2) huoneistoa, joissa yhteensa 234 m2.

7 § Operaattorisopimus

Yhtiokokous valitsee hallituksen esityksestid yhtidlle
operaattoriyhtién. Operaattoriyhtitn tehtavani on vuokrata
osakkeenomistajien omistamia huoneistoja erikseen tehtavan
operaattorisopimuksen mukaisia ehtoja noudattaen. Jokaisen A- ja B-
sarjan osakkeenomistajan tulee solmia operaattoriyhti®n kanssa
operaattorisopimus. Osakkeenomistajan on huolehdittava
luovuttaessaan osakkeensa kolmannelle, ettd uusi osakkeenomistaja
sitoutuu operaattorisopimukseen ja tdhan yhtidjirjestyksen ehtoon.
Operaattorisopimuksen ehdot vahvistetaan yhtidkokouksessa.
Osakkeenomistaja ei voi sopia operaattoriyhtién kanssa tehtyyn
operaattorisopimukseen olennaisia muutoksia ilman yhtidkokouksen
hyvaksyntaa.

Yhtiodkokouksen tulee paattaa operaattoriyhtidén vaihtamisesta
madrdenemmistslld, eli asiasta voidaan paattasd, jos vaihtamista
kannattaa vahintdan kaksi kolmasosaa annetuista &anistid ja
kokouksessa edustetuista osakkeista.

Operaattorisopimuksen ehtojen muuttamisesta voidaan piattai
yhtidkokouksessa enemmistopasatoksella sen jalkeen kun
operaattoriyhtid on hyvaksynyt muutoksen.

Operaattorisopimuksessa sovitaan vuokrauksen tarkemmista ehdoista.
Operaattorisopimuksessa huomioidaan myds 8 $§:ss& mainittu omakaytts.

Lomahuoneiston vuokraaminen osakkeenomistajan toimesta muulle kuin
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operaattoriyhtitlle on kielletty. Osakkeenomistaja voi luovuttaa
huoneiston vastikkeetta huoneiston kaytén omakayttdnsa siszlla
kolmannelle osapuolelle.

7 §:n madraykset ei koske niitd osakkeenomistajia jotka ovat
ilmoittaneet yhtién hallitukselle kirjallisesti hallitsevansa
omistamiaan hucneistoja viikko-osakeperiaatteella ja
osakkeenomistaja kykenee osoittamaan hallintatavan esimerkiksi
osakkeenomistajayhtion yhtiojarjestyksen maarayksissa.

8 § Omakaytto

Osakkeenomistajan on ilmoitettava operaattoriyhtidlle kirjallisesti
viimeistdaan yksi (1) kuukausi ennen kunkin kauden alkua aikooko tama
kayttda itse huoneistoa. Kalenterivuosi jaetaan kolmeen kauteen,
jotka ovat 1) tammi-huhtikuu, 2) touko-elokuu ja 3) syys-joulukuu.
Mikali osakkeenomistaja ei ilmoita omakadytén ajankohtaa viimeist&in
yhtad kalenterikuukautta ennen kauden alkua, Operaattoriyhti® on
oikeutettu kayttamdan osakkeenomistajan hallitsemaa huoneistoa
vuokraustoimintaan kokonaan kyseisen kauden aikana.

Omakaytdsta voidaan sopia tarkemmin operaattorisopimuksessa. Mikali
operaattorisopimuksen ja yhtidjarjestyksen vdalilla on eroja,
noudatetaan sita mita operaattorisopimuksessa on sovittu.

8 § ei koske niitd osakkeenomistajia, jotka ovat ilmoittaneet yhtidn
hallitukselle kirjallisesti hallitsevansa omistamiaan huoneistoja
viikko-osakeperiaatteella ja osakkeenomistaja kykenee osoittamaan
hallintatavan esimerkiksi osakkeenomistajayhtitn yhtidjarjestyksen
maaravksissa.

9 § B-osakkeiden tuottama hallintaoikeus

B-osakkeenomistajilla on kayttooikeus huoneistoluettelon mukaiseen
huoneistoon joka kuudes viikko alla olevan taulukon mukaisesti.
Taulukossa osuudella 1-6 tarkoitetaan B-sarjan osakehuoneiston
viimeistd numeroca (viimeisen pisteen jalkeen). Nidin ollen
esimerkiksi huoneiston A6.1 kdayttsddn oikeuttavien osakkeiden
omistajalla on kaytdsséan viikot 1, 7, 13, 25, 31, 37, 43 ja 49 ja
huoneiston A6.2 puolestaan 2, 8, 14, 20, 26, 32, 38, 44 ja 50.

Viikkotaulukko

osuus 1. osuus 2. osuus 3. osuus 4. osuus 5. osuus 6.

1 2 3 4 5 6
7 8 9 10 11 12
13 14 15 16 17 18
- 20 21 22 23 24
25 26 27 28 29 30
31 32 33 34 35 36
37 38 39 40 41 42
43 44 45 46 47 48
49 50 51 52 -

Osuuksilla 1, 5 ja 6 on kaytossaan vuodessa yvhteensd kahdeksan
viikkoa ja osuuksilla 2, 3 sekd 4 yhdeksan viikkoa taulukon
mukaisina ajankohtina. Huoneiston kayttdoikeus alkaa kayttdoikeuden
edeltavan viikon perjantaina klo 16 ja paattyy seuraavana
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perjantaina klo 11. Tamd ei koske A-sarjan osakkeita.

B-osakkeiden osalta viikko 53 kuuluu yhtién hallintaan ja se
liitetdan aina vuokraustoimintaan. Yhtidé luovuttaa B-osakkeiden
osalta viikon 53 operaattoriyhtitlle vuokraukseen ja kyseisen viikon
vuokratuotto jaetaan 10 §:n mukaisesti.

Viikko 19 on huoltoviikko ja se on yhtion kaytossa. Viikon aikana
huoneistoissa suoritetaan huoltotoimenpiteita. Mik&li
huoltotoimenpiteille ei ole tarvetta, voidaan huoneisto liittaa
vuokraustoimintaan operaattoriyhtitlle ja vuokratuotto jaetaan 10
§:n mukaisesti.

10 § Vuokratuotto

Jokaisesta lomahuoneistosta saatava vuokratuotto on samansuuruinen,
mutta osuuksien hallitsemien viikkojen mé&dra ja ajankohdat
huomioidaan vuokratuotossa operaattorisopimuksen mukaisesti.
Vuokratuottoon vaikuttavat omakdytdn madra ja omakaytén ajankohdat.
Yksittdisen lomahuoneiston kayttbdaste vuokraustoiminnassa ei vaikuta
vuokratuoton maaraan.

Operaattoriyhtid tilittdd osakkeenomistajille operaattorisopimuksen
mukaisesti vuokratuoton kolme kertaa vuodessa niille
osakkeenomistajille, jotka ovat tehneet operaattorisopimuksen.

Vuokratuoton jakautumisesta voidaan sopia tarkemmin
operaattorisopimuksessa. Mikali operaattorisopimuksen ja
yhtidjdrjestyksessa sovitun valillad on eroja, noudatetaan siti mita
operaattorisopimuksessa on sovittu.

10 § el koske niitd osakkeenomistajia jotka ovat ilmoittaneet yhtion
hallitukselle kirjallisesti hallitsevansa omistamiaan huoneistoja
viikko-osakeperiaatteella ja osakkeenomistaja kykenee osoittamaan
hallintatavan esimerkiksi osakkeenomistajayhtién yhtiéjarjestyksen
maardyksissa.

11 § Yhtiovastike

Yhtidkokous p&dttaad vuosittain yhtidvastikkeen madrin, joka
osakkeenomistajien on suoritettava yvhtidlle. Yhtiévastike voi olla
erisuuruinen eri kuukausina. Yhtiokokous voi tarvittaessa valtuuttaa
hallituksen perimddn ylimaardisen yhtiovastikkeen. Yhtidvastikkeen
suuruus maaraytyy osakkeiden lukumddaran mukaisessa suhteessa
osakkeenomistajien kesken.

Yhtidvastikkeella katetaan kaikki Kiinteistodosakeyhti® Spa Suites
Black osakkeista johtuvat yhtiévastikemaksut. Kiinteistdosakeyhtio
Spa Suites Black osakkeiden yhtidvastikkeella katetaan yhtioén
kiinteist6jen kaytdsta ja ylladpidosta sekd mahdollisesta
peruskorjaamisesta aiheutuvat kulut, vesi- ja sahkdkulut,
vakuutusmaksut, kiinteistdvero, jatehuoltokustannukset ja huoneiston
irtaimiston korjaamisesta ja uusimisesta aiheutuvat kulut,
tietoliikennekulut, piha-alueen huoltokulut sekd hallinnolliset
kulut. Lisaksi yhtiovastikkeeseen lisdtdan viikkosiivous seka
pesulakulut ja kaikki yhtidén omat hallinnolliset kulut,
kirjanpitokustannukset, vakuutusmaksut sekid muut vastaavanlaiset
kulut, jotka syntyvat yhtidlle Kiinteistdosakeyhtid Spa Suites Black
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vastikkeiden lisaksi.

Mikali yhtid paattaa tehda huoneistoissa remontteja, jotka eivat ole
Kiinteistdosakeyhtit Spa Suites Black yhtidkokouksen paatdksen
mukaisia, eik& niitd siten kateta Kiinteistoosakeyhti® Spa Suites
Black yhtidvastikkeella, kuuluvat myds naméd kustannukset
yhtidvastikkeeseen tai ne katetaan lainaosuusvastikkeella.
Osakkeenomistajan on maksettava yhtiovastike huoneiston kaytosta
riippumatta.

12 § Rahoitusvastike

Yhtidédén voidaan perustaa rahasto, jolle voidaan kerryttaa
pitkdaikaisten lainojen lyhennykset. Yhtidkokous pasttasa vuosittain
kartutetaanko rahastca kerdttavilla rahoitusvastikkeilla.

Rahoitusvastikkeella katetaan yhtion menot, jotka aiheutuvat
rakentamista tai korjausta ja perusparannusta varten otettujen
lainojen koroista, lyhennyksistd ja lainan hoitoon liittyvista
kustannuksista.

Osakkeiden rahoitusvastike m&drataan yhtd suureksi kunkin osakkeen
osalta (osakkeiden lukumdédra), jonka osalta ei osuutta yhtion
lainoista ole suoritettu. Osakkeenomistajat ovat oikeutettuja
maksamaan yhtiélle osakkeisiin kohdistuvan osuutensa yhtién lainasta
yhdella kertaa hallituksen ilmoittamina ja m&ardaminid ajankohtina.

Rahoitusvastikkeen suuruuden maarda hallitus. Osakkeenomistajilta
perittdvan rahoitusvastikkeen m&aran tulee kattaa yhtién lainojen
korot, lyhennykset ja lainahoitoon liittyvat muut kulut.
Osakkeenomistajilta perittavat rahoitusvastikkeet on kaytettava
viipymatta yhtion lainojen lyhennyksien ja kulujen maksamiseen.

13 § Arvonlisaverovastike

Osakkeenomistaja, jonka hallitseman huoneiston osalta yhti® on
hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi, on velvollinen maksamaan
jokaista muutoin maksamaansa vastiketta vastaavaa
arvonlisaverovastiketta. Mita tdssd on sanottu huoneistosta, koskee
myos huoneiston osaa. Arvonlisdverovastiketta laskettaessa kdytetdan
hydty osakkaalle -mallia.

Maksuvelvollisuus koskee myds kerran verolliseksi haetun osakkeen
hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloistakin omistajaa, vaikka
verovelvollisuus kyseisen huoneiston osalta olisi jo paattynyt.

Mik&li yhtiolle aiheutuisi veroseuraamuksia sen johdosta, etta
osake, jonka osalta yhti® on hakeutunut arvonlisdverovelvolliseksi,
on arvonlisaverottomassa kdytdssa tai jos jalkilaskelma osoittaa
alijaamaa kyseisen osakkeen arvonlisaverovastikkeissa, on yhtislla
oikeus perid tallaisen huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistajalta yhtitlle nain aiheutunut lisameno.

Hakeutuminen edellytt&a kunkin osakkeen osalta sen hallintaan
oikeuttavien osakkeiden omistajan nimenomaisen suostumuksen.

Hallitus mdaraa kuhunkin vastikkeeseen liittyvan
arvonlisaverovastikkeen suuruuden kayttaen perusteena
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yhtioéjarjestyksen mukaisia vastikeperusteita seuraavasti:

1) Arvonlisaverovastikkeilla katetaan yhtiolle
arvonlisdverovelvolliseksi hakeutumisesta aiheutuneet ylimiaraiset
kustannukset, kuten tilitettava vero ja sen laskentaperuste.

2) Yhtitossa peritdaan kutakin vastiketta vastaava oma
arvonlisaverovastike. Arvonlisadverovastikkeita maidrattiessa otetaan
huomioon vahennyksena yhtidn arvicidusta arvonlisdverollisista
ostoista verolliseksi haettujen huoneistojen vastikeperusteiden
mukainen osuus, jonka yhtid hakeutumisen jalkeen voi vidhentaia omassa
arvonlisaverotilityksessdan.

Jos osakkaan osuus investoinneista peritdan lainaosuutena tai
rahoitusosuutena, ei investoinnin osalta viahennettdvai veroa
kuitenkaan oteta huomioon vastiketta miadrittidessi eikd viahennettiaviai
veroa palauteta osakkeenomistajalle.

Vahennysoikeus otetaan tédssid tilanteessa huomioon madriattiessa
osakkaan lainaosuutta tai rahastosuoritusosuutta. Verolliseksi
haettua huoneistoa hallitseva osakas on velvollinen maksamaan vain
niitd arvonlisdverovastikkeita, jotka liittyvat h&nen muutoin
maksamiinsa vastikkeisiin, ellei kysymyksessid ole jidljempana
mainittu alijaamd tai palautettava vero.

3) Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan vuosittain
jdlkilaskennalla ja yli- tai alijdama otetaan huomioon seuraavan
vuoden arvonlisdverovastikkeita madrattaessa.

Ylldmainittujen arvonlisaverovastikkeiden 1lisidksi on verolliseksi
haetun huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden haltija tai
verovelvollisuuden kyseisen huoneiston osalta jo lakattua
kulloinenkin osakkeiden mydhempi haltija velvollinen maksamaan
ylimdardista arvonlisaverovastiketta, jolla katetaan jalkilaskelman
perusteella ilmenevd mahdollinen laskennallinen alij&iami edellisilta
tilikausilta.

Jos yhtid Jjoutuu palauttamaan jo tekemiaan vidhennyksia, on
hucneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin
omistajalla velvollisuus maksaa edellad mainitun kaltaista
ylimadrdista arvonlisdverovastiketta, jolla katetaan palautettava
vero ja muut palautuksesta mahdollisesti aiheutuneet kulut. Tama
velvollisuus on myds sellaisella huoneiston hallintaan oikeuttavien
osakkeiden kulloisellakin haltijalla, jonka hallitseman huoneiston
osalta verovelvollisuus on jo lakannut. Arvonlisdverovastikkeiden
médran, maksuajan ja maksutavan mddraa yhtioén hallitus.

14 § Lainaosuusvastike

Lainaosuusvastikkeella katetaan Kiinteistdosakeyhti® Spa Suites
Black pitkdaikaisia lainoja ja niiden korkokuluja, jotka kohdistuvat
yhtidn omistamiin osakkeisiin ja tulevat tatd kautta yhtién ja
osakkeenomistajien vastattavaksi. Edella mainitut kulut
Kiinteisttosakeyhtio Spa Suites Black kerida yhtislta
rahoitusvastikkeena. Kiinteistdosakeyhtid Spa Suites Black
pitkdaikaisten lainojen osuus kullekin huoneistolle muodostuu
Kiinteistoosakeyhtidé Spa Suites Black yhtidjarjestyksessa maaratyn
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mukaisesti. A-osakkeenomistaja vastaa hallitsemaansa huoneistoon
kohdistuvasta rahoitusvastikkeesta kokonaisuudessaan. B-
osakkeenomistajat vastaavat hallitsemiensa osakkeiden mukaisessa
suhteessa Kiinteistbosakeyhtid Spa Suites Black
rahoitusvastikkeesta, joka kohdistuu heiddn yhdess& hallitsemaansa
huoneistoon. Vastike voi olla erisuuruinen eri osakkeille ja
huoneistoille.

B-osakkeenomistaja ei ole oikeutettu maksamaan yhtidlle hinen
osakkeisiinsa kohdistuvaa osuutta Kiinteisttosakeyhti® Spa Suites
Black lainoista kerralla pois tai ennenaikaisesti, elleiviat myds
kaikki muut saman huoneiston osaomistajat ole suostuvaisia maksamaan
osuuttaan lainoista kerralla pois. Talléin laina voidaan maksaa pois
Kiinteistdosakeyhtid Spa Suites Black m&ardamind maksuaikoina ja
siten kuin Kiinteisttosakeyhti® Spa Suites Black yhtiéjdrjestyksessa
on maaratty. Muutoin lainaosuus erddantyy maksettavaksi kerran
vuodessa, mutta yhtio keraa

lainaosuusvastikkeen yhtioén hallituksen pasttamissd rytmissa.

A-osakkeenomistaja on oikeutettu maksamaan osuutensa
Kiinteistdosakeyhti® Spa Suites Black pitkdaikaisista lainoista
kerralla. Maksamisen tulee tapahtua hallituksen m&drdaminid ja
ilmoittamina ajankohtina sekad noudattaen taman ja
Kiinteistbosakeyhtidé Spa Suites Black yhtidjarjestyksen maarayksia.

15 § Osakkeiden omistaminen ja hallinta

Yhtioén toimialan mukaisesti yhti®é voi omistaa ja hallita muiden
yhtididen tai yhtidn omia osakkeita ja osuuksia. Hallitus paattaa
osakkeiden hankkimisesta ja niiden hyddyntamisperiaatteista
parhaaksi katsomallaan tavalla. Yhtidn hallituksen puheenjohtaja,
hallitus tai hallituksen mdardama henkil® edustaa yhtista
Kiinteistbosakeyhtio Spa Suites Black yhtidkokouksessa seka
mahdollisissa muissa yhtidkokouksissa, jos yhtidé omistaa myds muiden
vhtididen osakkeita.

16 § Huoneistojen kunnossapito

Huoneistojen kunnossapidosta ja kunnossapidon toimista sovitaan
yhtidn tekeméssa huoltosopimuksessa ja osakkeenomistajan ja
operaattoriyhtién vélisessd operaattorisopimuksessa. Huoltotydt
pyritaan tekemaan viikon 19 aikana. Mik&li viikko 19 ei riita
kunnostamiseen voidaan kunnostust¢itid tehdd myds muuna aikana.

Lomahuoneistojen perusvarustus ja perusirtaimisto ovat yhtidn
omaisuutta, jonka kunnosta ja uusimisesta yhtid vastaa kattaen kulut
yhtiovastikkeella. Osakkeenomistaja ei saa tehda tai teettaa
muutoksia lomahuoneistossa.

Osakkeenomistaja vastaa omakayttonsa aikana mahdollisista
lomahuoneistolle tai lomahuoneiston irtaimistolle aiheutuneista
vahingoista. Yhtidn hallituksen jasenilla, toimitusjohtajalla ja
operaattoriyhtién edustajilla on oikeus padstad lomahuoneistoon,
mikali se on tarpeen lomahuoneiston ja irtaimiston kunnossapidon
kannalta, kunnon ja hoidon valvomiseksi tai osakehuoneistossa
suoritettavaa kunnossapito- tai muutostyotd tai niiden valvomista
varten.
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Mikali huoneistojen kunnostaminen edellyttidd sitd, ettd huoneistoa
el kunnostamisen aikana voida kayttda asumiseen, on
osakkeenonnistajan annettava huoneisto tamdn kunnostamisen ajaksi
yhtién kayttoéon veloituksetta. Tamd ei kuitenkaan vapauta
osakkeenomistajaa vastikkeen maksuvelvollisuudesta.

Edelld 16 §:ssd mainittu koskee A- ja B-sarjan osakkeita.

17 § Hallintaanotto

Hallitus voi paattda osakkeeseen liittyvan lomahuoneiston
kdyttdoikeuden pidattamisestd (hallintaanotto) yhtitlle, mikali
osakkeenomistaja ei suorita eraantyneita vhtidvastikkeita,
huoneistoa hoidetaan niin huonosti, ettd yhtidlle tai toiselle
osakkeenomistajalle aiheutuu siitd haittaa, huoneistoa kaytetaan
yhtidjarjestyksen tai jarjestyssaantdjen vastaisesti, huoneistossa
vietetddn hdiritsevasa eldmdd tal osakkeenomistaja tai muu
huoneistossa asuva el noudata, mitd jarjestyksen sidilymiseksi yhtion
tiloissa on tarpeen.

Yhtidén ei tarvitse antaa hallintaanotosta osakkeenomistajalle
varoitusta kirjallisesti ennakkoon. Hallituksen p&aatds
lomahuoneiston ottamisesta yhtion hallintaan on

annettava osakkeenomistajalle tiedoksi 60 paivan kuluessa paatoksen
tekemisesta. Tiedoksianto voi tapahtua sdhképostilla, tavallisella
kirjeelld tai kirjatulla kirjeella. Sahkdpostin, kirjatun kirjeen
sekd tavallisen kirjeen katsotaan saapuvan vastaanottajalle
seitsemédn paivan sis&lla lahetyksestd, jos kirje on lahetetty
osakasluetteloon merkittyyn osoitteeseen tai sdhkdpostiosoitteeseen.

Lomahuoneiston hallintaanoton aikana yhtidlld on oikeus vuokrata
lomahuoneisto osakkeen osoittaman hallintajakson ajaksi kolmannelle.
Hallintaanoton aikaisesta vuokrauksesta kertyvd vuokratuotto on
yhtislle kuuluvaa tuottoa. Vuokratuotosta katetaan
hallintaanottamisesta aiheutuneet kustannukset, mahdolliset
lomahuoneiston korjaamisesta yhtidlle aiheutuneet kustannukset ja
maksamattomat vastikkeet.

Eraantyneiden vastikkeiden maksamattomuuteen perustuva
lomahuoneiston hallintaanotto on voimassa niin kauan kuin
osakkeenomistajalla on maksamattomiavastikkeita yhtidta kohtaan.
Nama maksamattomat vastikkeet voivat olla niitd, joiden perusteella
osake on otettu yhtidn hallintaan seka vastikkeita, jotka ovat
eraantyneet hallintaanottoa koskevan padatoksen tekemisen jalkeen.

Yhtidén ei tarvitse uusia hallintaanottoilmoitusta ensimmiisen
hallintaanottoilmoituksen j&dlkeen, paitsi tilanteissa, joissa osake
on valissd ollut osakkeenomistajan omassa kdytdssa. Hallintaanotto
paattyy, kun osakkeenomistaja on suorittanut maksamattomat
vastikkeet korkoineen ja ilmoittanut kirjallisesti yhtislle
vastikkeiden suorituksesta, mikali yhtid ei ole tatd ennen sopinut
kolmannen kanssa hallintaanotetun lomahuoneiston vuokrauksesta
osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle. Jos yhti®é on sopinut
kolmannen kanssa hallintaanotetun lomahuoneiston vuokrauksesta
osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle ennen kuin
osakkeenomistaja on edelld tarkoitetulla tavalla suorittanut
maksamattomat vastikkeet ja ilmoittanut kirjallisesti yhtislle
vastikkeiden suorituksesta, hallintaanotto paittyy vasta vuokrauksen
jéalkeen.
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18 § Uuden omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminly®nnista
Osakkeen uusi omistaja on edellisen omistajan chella vastuussa
maksamattomista yhtiovastikkeista. Jos osake siirtyy uudelle
omistajalle sen jalkeen, kun paatds Lomahuoneiston

ottamisesta yhtidn hallintaan on yhtiéjarjestyksen kohdan 17
mukaisesti tehty, uusi omistaja saa osakkeella hallittavan
kayttdoikeuden maksettuaan ne eraantyneet eridt, joihin
kdyttdoikeuden vuokrauksesta saatavaa vuokratuloa yhtidjarjestyksen
mukaan kdytetdan. Jos kyseinen kayttooikeus tai sen osa on kuitenkin
vuokrattu, vuokraoikeus sitoo my®s uutta omistajaa, ellei
vuokralaisen siirto toiseen yhti®n huconeistoon ole kohtuudella
suoritettavissa ilman kuluja yhtidlle.

Tilanteessa, Jjossa osakkeen osoittamaa kayttdoikeutta ei ole
pidatetty yhtidlle vastikerastien kattamiseksi, on uuden omistajan
vastuu edellisen omistajan maksulaiminlyontien osalta rajattu
yhtidjarjestyksen kohtien 11-14 mukaisiin vastikkeisiin, jotka
koskevat enintdédn edellista viitta (5) kuukautta riippumatta siiti,
mikd on yhtidn kayttamdé vastikkeen laskutusjakso. Uusi omistaja ei
vastaa mahdollisista tata ennen kertyneista vastikerdsteista.

19 § Lunastusoikeus

Yhtidlld on oikeus lunastaa osakkeenomistajan osake noudattaen
osakeyhtidlain (624/2006) 15 luvun miidrayvksii, mikali
osakkeenomistaja on olennaisesti rikkonut
vastikkeenmaksuvelvoitettaan yhtidtd kohtaan. Olennaisena
rikkomuksena pidetdan vahintdan kahdeksan kuukauden vastikkeiden
maksamattomuutta. Osakkeen lunastushinta vastaa osakkeelle
méddritettdvaa markkinahintaa vahennettynd 25 :1la. Markkinahinta
madritetdaan yhtion tiedossa ja saatavilla olevien edellisen vuoden
osakekauppojen hintojen perusteella. Mik&li edellisend vuonna ei ole
tehty lainkaan osakekauppoja tail tehdyistd kaupoista ei ole
saatavilla hintatietoja, haetaan hinta tatad edeltavalti ajalta.
Osakkeet voidaan lunastaa yhtién jakokelpoisilla varoilla.

Yhtién hallitus esittaa osakkeiden lunastamista yhtidkokoukselle ja
yhtidkokous paattda osakkeiden lunastamisesta. Lunastettujen
osakkeiden edelleen myynnistd paattiaa hallitus. Hallitus realisoi
osakkeet parhaaksi katsomallaan hinnalla ja tavalla.

20 § Hallitus

Yhtioén asioita, jotka eivat kuulu yhtidkokouksessa kadsiteltaviin
asioihin, hoitaa hallitus. Hallituksen kokoonpanon paattai
vhtidkokous. Yhtidn hallitukseen kuuluu vdhintadn kolme (3) ja
enintdan seitsemdn (7) varsinaista jasentd, sen mukaan kuin
yhtidkokous paattaa. Hallituksen jasenten toimikausi alkaa siita
yhtidkokouksesta, jossa hallitus on valittu ja p&attyy vaalia
seuraavan varsinaisen yhtiokokouksen paattyessa.

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu
puheenjohtajan kutsusta niin usein kuin yhtién asiat sitd vaativat.

Hallitus on padtdsvaltainen, kun enemman kuin puolet hallituksen
jasenistd ovat paikalla. Asiat ratkaistaan enemmist®paitéksin.
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Ainten jakautuessa tasan, ratkaisee puheenjohtajan mielipide, paitsi
puheenjohtajan vaalissa arpa. Kokouksissa on pidettdvi péytakirjaa,
joka kaikkien l1l&snd olleiden on allekirjoitettava.

Hallituksella on oikeus laatia alueen ja yhtidn omaisuuden hoitoa,
hucltoa ja yleista jarjestystd saatelevat hoito- ja
huoltosuunnitelmat ja jarjestyssaannén, joita osakkaat ja
huoneistossa asuvat ovat velvollisia noudattamaan.

21 § Toimitusjohtaja

Yhtién toimitusjohtajan nimittaa hallitus. Toimitusjohtajan
velvollisuutena on yhtickokouksen sekd hallituksen ohjeiden
mukaisesti hoitaa yhtién hallintoa.

Toimitusjohtaja ei saa toimia hallituksen puheenijohtajana.
Toimitusjohtajalle suoritettavan palkkion md&ria yhtioén hallitus.

22 § Edustaminen

Yhtittéd edustavat hallituksen lisdksi hallituksen puheenjohtaja ja
toimitusjohtaja kumpikin yksin seka hallituksen jasenet kaksi (2)
yhdessa.

Hallitus voi antaa yhtitn palveluksessa oleville tai muille
henkildille oikeuden kirjoittaa yhtidn toiminimi yksin tai kaksi
yhdessa.

23 § Tilintarkastaja

Yhtiéssd on yksi tilintarkastaja ja hdnellid yksi varamies. Jos
tilintarkastajaksi valitaan KHT- tai HTM-yhteis6, ei
varatilintarkastajaa tarvitse valita. Tilintarkastajan toimikausi on
voimassa toistaiseksi.

24 § Tilikausi
Yhtidn tilikausi alkaa 1. tammikuuta ja paattyy 31. joulukuuta.

25 § Yhtiokokous

Varsinainen yhtiodkokous on pidettava wvuosittain hallituksen
madraamand paivana kuuden kuukauden kuluessa tilikauden
pdattymisesta. Yhtiokokous voidaan jarjestda yhtién kotipaikan
lisdksi Helsingissa tai Tampereella.

Hallitus voi p&dttaa, ettad osakkeenomistaja voi kayttia
paatosvaltaansa tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvadlineen avulla
kokouksen aikana tai ettd yhtidkokoukseen saa osallistua lisaksi
postin tai taikka tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen
avulla ennen yhtidkokousta tai kokouksen aikana.

Hallitus voi myds pdattas, etta yhtiokokous jarjestetdidn ilman
kokouspaikkaa siten, etta osakkeenomistajat kayttaviat
taysimadrdisesti paatdsvaltaansa ajantasaisesti
tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen avulla kokouksen
aikana.

Varsinaisessa yhtidkokouksessa on:

esitettava
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1. tilinpa&dtds, Jjoka kasittaa tuloslaskelman, taseen ja
toimintakertomuksen,
2. tilintarkastuskertomus,

paatettava

3. tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta,

4. toimenpiteistd, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai
tappio antaa aihetta,

5. vastuuvapaudesta hallituksen jédsenille ja toimitusjohtajalle, 6.
hallituksen jasenten lukumdarasti,

7. osakkeiden perusteella yhtidlle suoritettavien vastikkeiden
suuruudesta ja maksutavasta,

8. hallituksen jasenten seka tilintarkastajien palkkioista, 9.
talousarviosta ja sen vahvistamisesta,

valittava
10. hallituksen jasenet,
11. tarvittaessa tilintarkastaja ja varatilintarkastaja

seka kasiteltava muut kokouskutsussa mainitut asiat.

Jos osakkeenomistaja haluaa esittda asian yhtidkokouksen
kédsiteltavaksi, siitd on kirjallisesti ilmoitettava hallitukselle
niin hyvissa ajoin, etta asia voidaan sisdllyttaida kokouskutsuun.

26 § Kutsu yhtidkokoukseen

Kutsu sekd varsinaiseen ettd ylimdaraiseen yhtidkokoukseen ja muut
tiedoksiannot annetaan aikaisintaan kaksi kuukautta ja viimeist&an
viikkoa ennen kokousta julkaisemalla kutsu is&nnéintiyhtion
verkkosivuilla tai lahettamalla vastaavalla aikamdareella
osakkeenomistajille kirjallinen kutsu postitse tai sdhkoépostitse
heidan osakasluetteloon merkittyihin tai muutoin yhtidlle tata
tarkoitusta varten ilmoitettuun osoitteeseen.

27 § Asnestaminen yhtidkokouksissa
Jokainen osake tuottaa yhtidkokouksessa yhden &dnen. Poissaolevalla
on oikeus kayttaa aanivaltaansa asiamiehen kautta.

Asiat ratkaistaan yksinkertaisella dantenenemmist®lld, mikali ei ole
kysymys yhtidjarjestyksen muuttamisesta tai osakkeisiin liittyvan
hallintaoikeuden muuttamisesta, jotka edellyttavat, etta vahint&in
kaksi kolmasosaa (2/3) annetuista aanista ja kokouksessa
edustetuista osakkeista paatoksia kannattavat. Yhtidn purkaminen
edellyttdd, ettd kaikki osakkeenomistajat kannattavat paatosta.

Aanten jakautuessa tasan ratkaistaan vaalit arvalla, mutta muissa
asioissa tulee paatdkseksi puheenjohtajan kannattama mielipide.

28 § Sovellettava laki
Yhtiodn sovelletaan osakeyhtidlakia (624/2006).



