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YHTIOJARJESTYS

1 § TOIMINIMI
Yhtidon toiminimi on Kiinteistd Oy HC Villas Katinkulta Spa 1 Lodge.

2 § KOTIPAIKKA
Yhtidn kotipaikka on Sotkamo.

3 § TOIMIALA

Yhtidon toimialana on omistaa, hallita ja ostaa Kiinteistd Oy HC
Villas Katinkulta Spa 1 -nimisen yhtidn (y-tunnus 2276130-2)
osakkeita ja kyseisilla osakkeilla hallittavia huoneistoja.
Kiinteist® Oy HC Villas Katinkulta Spa 1 huoneistoja hallitaan téassa
yhtidjadrjestyksessa maaratylla tavalla. Yhtioén hallitus voi
paatoksellaan ostaa uusia Kiinteistd Oy HC Villas Katinkulta Spa 1l:n
osakkeita. Yhtiokokous paattaa talloin yvhtidjarjestyksen muutoksesta
siten, ettd kyseiset uudet osakkeet liitetd&dn hallittavaksi samalla
tavalla kuin yhtidon entuudestaan omistamia Kiinteist® Oy HC Villas
Katinkulta Spa 1l:n osakkeita ja huoneistoja hallitaan. Yhtid voi
omistaa, hallita ja ostaa my®s muiden yhtididen osakkeita sekéa
asuntoja ja maa-alueita.

Yhtidkokous voi paatoksellaan perustaa rahastoja peruskorjausten
suorittamiseksi ja varusteiden uusimiseksi.

4 § OSAKEPAAOMA

Yhtidon osakepadoma on 2.500 euroa.

Osakekirjat painetaan osakekirjojen turvapainatukseen
erikoistuneessa kirjapainossa.

5 § OSAKKEET

Osakkeet tuottavat oikeuden hallita Kiinteistd Oy HC Villas
Katinkulta Spa 1l:n huoneistoja (joita hallitaan Kiinteistd Oy:n
omistamilla osakkeilla) ja niissa olevaa irtaimistoa ja muuta niihin
kuuluvaa, lomanvieton yhteydessa kaytettavaksi tarkoitettua
omaisuutta.

Yhtidssa voi olla A- ja B-sarjan osakkeita.

A-sarjan osakkeet tuottavat oikeuden nimettyjen huoneistojen
hallintaan kokonaisuudessaan.

B-sarjan osakkeet tuottavat oikeuden hallita nimettya asuntoa
ajallisesti kahdeksasosan (1/8) vuodesta. Jokaisella B-sarjan
osakkeella hallitaan nimettya lomahuoneistoa joka kahdeksas viikko
yhtidjadrjestyksen liitteend olevan kalenterin mukaisesti.

Mikali tietyn huoneiston kaikki B-sarjan osakkeet ovat saman
omistajan omistuksessa ja hallinnassa, on yhtid velvollinen
omistajan pyynnostd ottamaan yhtidkokouksen kasiteltavaksi kyseisen
asunnon B- osakkeiden muuttamisen A-osakkeiksi, jos omistaja vaatii
sita kirjallisesti hallitukselta niin hyvissd ajoin, etta asia
voidaan sisallyttaa kokouskutsuun.

A- ja B-sarjan osakkeilla on yhtidssad yhtdalainen aanioikeus
osakelukumaaran mukaisesti.



Yhtion osakkeiden lukumédara on kaksisataakuusikymmentanelija

jotka ovat kaikki B-sarjan osakkeita.

6 § HUONEISTOSELOSTUS
tuottavat oikeuden hallita lomahuoneistoja seuraavasti:

Osakkeet

A-sarjan
Yhtiodssa

B-sarjan

Huoneiston
numero

2011.1

2011.
2011.
2011.
2011.
2011.
2011.
2011.
2021.
2021.
2021.
2021.
2021.
2021.
2021.
2021.
3006.
3006.
3006.
3006.
3006.
3006.
3006.
3006.
3008.
3008.
3008.
3008.
3008.
3008.
3008.
3008.
4004.
4004 .
4004.
4004.
4004.
4004.
4004.
4004.
4006.
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osakkeet:
ei ole tallad hetkelld A-sarjan osakkeita

osakkeet:

Kerros
2
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Pinta-ala
(m2)
64,5
64,5
64,5
64,5
64,5
64,5
64,5
64,5
44,5
44,5
44,5
44,5
44,5
44,5
44,5
44,5
44,5
44,5
44,5
44,5
44,5
44,5
44,5
44,5
44,5
44,5
44,5
44,5
44,5
44,5
44,5
44,5
44,5
44,5
44,5
44,5
44,5
44,5
44,5
44,5
44,5

Sivu:

Huoneistoselite Osakkeet

3h+k+s+las.
3h+k+s+las.
3h+k+s+las.
3h+k+s+las.
3h+k+s+1las.
3h+k+s+las.
3h+k+s+1las.
3h+k+s+las.
2h+k+s+las.
2h+tk+s+las.
2h+k+s+las.
2h+k+s+las.
2h+k+s+las.
2h+tk+s+las.
2h+k+s+las.
2h+k+s+las.
2h+k+s+las.
2h+k+s+las.
2h+k+s+las.
2h+k+s+las.
2h+k+s+las.
2h+k+s+las.
2h+k+s+las.
2h+k+s+las.
2h+k+s+las.
2h+k+s+las.
2h+k+s+las.
2h+k+s+las.
2h+k+s+1las.
2h+k+s+las.
2h+k+s+las.
2h+k+s+1las.
2h+k+s+las.
2h+k+s+las.
2h+k+s+las.
2h+k+s+las.
2h+k+s+las.
2h+k+s+las.
2h+tk+s+las.
2h+k+s+las.
2h+k+s+las.
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105 -
113 -
121 -
129 -
137 -
145 -
153 -
16l -
169 -
174 -
179 -
184 -
189 -
194 -
199 -
204 -
209 -
214 -
219 -
224 -
229 -
234 -
239 -
244 -
249 -
254 -
259 -
264 -
269 -
274 -
279 -
284 -
289 -
294 -
299 -
304 -
309 -
314 -
319 -
324 -
329 -

112
120
128
136
144
152
160
168
173
178
183
188
193
198
203
208
213
218
223
228
233
238
243
248
253
258
263
268
273
278
283
288
293
298
303
308
313
318
323
328
333
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(264),

Osakkeiden
lukumaara
8
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4006.2 4 44,5 2h+k+s+las.p 334 - 338 5
4006.3 4 44,5 2htk+st+las.p 339 - 343 5
4006.4 4 44,5 2h+k+s+las.p 344 - 348 5
4006.5 4 44,5 2h+k+s+las.p 349 - 353 5
4006.6 4 44,5 2htk+st+las.p 354 - 358 5
4006.7 4 44,5 2h+k+s+las.p 359 - 363 5
4006.8 4 44,5 2htk+s+las.p 364 - 368 5

Lyhenteet: h huone, k keittid, s sauna, las.p lasitettu parveke
Yhteensa kuusi (6) huoneistoa 287 m2 ja 264 osaketta.

B-osakkeenomistajilla on kayttdoikeus huoneistoluettelon mukaiseen
huoneistoon joka kahdeksas viikko. B-osakkeiden kayttd maaraytyy
yvhtidjarjestyksen liitteend olevan kiertavan viikkokalenterin
mukaisesti.

B-osakkeiden osalta viikko 53 kuuluu yhtidén hallintaan ja se
liitetdaan aina vuokraustoimintaan. Yhti® luovuttaa B-osakkeiden
osalta viikon 53 operaattoriyhtidlle vuokraukseen ja kyseisen viikon
vuokratuotto jaetaan 9 §:n mukaisesti.

B-osakkeiden kadyttdoikeus alkaa kayttdoikeuden edeltavan viikon
perjantaina klo 16 ja paattyy seuraavana perjantaina klo 11. T&assa
mainittu ei koske A-sarjan osakkeita.

7§ OPERAATTORISOPIMUS

Yhtiokokous valitsee yhtidlle operaattoriyhtidn hallituksen
esityksesta. Operaattoriyhtidn tehtavana on vuokrata
osakkeenomistajien omistamia huoneistoja erikseen tehtavan
operaattorisopimuksen mukaisia ehtoja noudattaen. Jokaisen A- ja B-
sarjan osakkeenomistajan tulee solmia operaattoriyhtidn kanssa
operaattorisopimus. Osakkeenomistajan on huolehdittava
luovuttaessaan osakkeensa kolmannelle, ettd uusi osakkeenomistaja
sitoutuu operaattorisopimukseen ja yhtidjarjestyksen tahan ehtoon.

Operaattoriyhtio ja kukin osakkeenomistaja tekevat heidd@n valisen
operaattorisopimuksen. Operaattorisopimuksen ehdot vahvistetaan
vhtidokokouksessa. Osakkeenomistaja ei voili sopia
operaattorisopimukseen operaattoriyhtidn kanssa olennaisia muutoksia
ilman yhtiokokouksen hyvaksyntaa.

Operaattorisopimuksella voidaan sopia tasta yhtidjarjestyksesta
poikkeavista ehdoista. Mikali nain tapahtuu, noudatetaan
operaattorisopimuksen maarayksia.

Yhtidkokouksen tulee paattaa operaattoriyhtidn vaihtamisesta
maaraenemmistolla, eli asiasta voidaan paattaa, jos vaihtamista
kannattaa vahintaan kaksi kolmasosaa annetuista aanista ja
kokouksessa edustetuista osakkeista.

Operaattorisopimuksen ehtojen muuttamisesta voidaan paattaa
yvhtidkokouksessa enemmistopaatoksella sen jalkeen kun
operaattoriyhti® on hyvaksynyt muutoksen.

Operaattorisopimuksessa sovitaan vuokrauksen tarkemmista ehdoista.
Operaattorisopimuksessa huomioidaan myds 8 §:ssd mainittu omakaytto.
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Lomahuoneiston vuokraaminen osakkeenomistajan toimesta muulle kuin
operaattoriyhtiolle on kielletty. Osakkeenomistaja voi luovuttaa
huoneiston kayton vastikkeetta omakadyttdnsa sisalla kolmannelle
osapuolelle.

7 §:n maaraykset ei koske niita osakkeenomistajia jotka ovat
ilmoittaneet yhtidn hallitukselle kirjallisesti hallitsevansa
omistamiaan huoneistoja viikko-osakeperiaatteella ja
osakkeenomistaja kykenee osoittamaan hallintatavan esimerkiksi
osakkeenomistajayhtidn yhtidjarjestyksen maarayksissa.

8 § OMAKAYTTO

Osakkeenomistajan on ilmoitettava operaattoriyhtidlle kirjallisesti
viimeistaan vyksi (1) kuukausi ennen kunkin kauden alkua aikooko tama
kayttaa itse huoneistoa. Kalenterivuosi jaetaan kolmeen kauteen,
jotka ovat 1) tammi-huhtikuu, 2) touko-elokuu ja 3) syys—-joulukuu.
Mikali osakkeenomistaja ei ilmoita omakadytdn ajankohtaa viimeistaan
yvhtd kalenterikuukautta ennen kauden alkua, Operaattoriyhtid on
oikeutettu kayttdmaan osakkeenomistajan hallitsemaa huoneistoa
vuokraustoimintaan kokonaan kyseisen kauden aikana. Omakaytosta
voidaan sopia tarkemmin operaattorisopimuksessa. Mikali
operaattorisopimuksen ja yhtiojarjestyksen valillad on eroja,
noudatetaan sitada mitd operaattorisopimuksessa on sovittu.

8 § ei koske niita osakkeenomistajia jotka ovat ilmoittaneet yhtion
hallitukselle kirjallisesti hallitsevansa omistamiaan huoneistoja
viikko-osakeperiaatteella ja osakkeenomistaja kykenee osoittamaan
hallintatavan esimerkiksi osakkeenomistajayhtion yhtidojarjestyksen
madrayksissa.

9 § VUOKRATUOTTO

Jokaisesta lomahuoneistosta saatava vuokratuotto on samansuuruinen
lomahuoneiston nelidmadaran mukaisesti. Vuokratuottoon wvaikuttavat
omakayton maara ja omakaytdn ajankohdat. Yksittdisen lomahuoneiston
kayttdaste vuokraustoiminnassa ei vaikuta vuokratuoton maaraan.

Operaattoriyhti® tilittda osakkeenomistajille operaattorisopimuksen
mukaisesti vuokratuoton kolme kertaa vuodessa niille
osakkeenomistajille, jotka ovat tehneet operaattorisopimuksen.

Vuokratuoton jakautumisesta voidaan sopia tarkemmin
operaattorisopimuksessa. Mikali operaattorisopimuksen ja
yhtiojadrjestyksessa sovitun valillad on eroja, noudatetaan sita mita
operaattorisopimuksessa on sovittu.

9 § ei koske osakkeenomistajia jotka ovat ilmoittaneet yhtidn
hallitukselle kirjallisesti hallitsevansa omistamiaan huoneistoja
viikko-osakeperiaatteella ja osakkeenomistaja kykenee osoittamaan
hallintatavan esimerkiksi osakkeenomistajayhtidn yhtidjarjestyksen
maarayksissa.

10 § YHTIOVASTIKKEET
Yhtiokokous maaraa vuosittain osakkeenomistajien yhtidlle
suoritettavan vastikkeiden suuruuden. Yhtidvastike voi olla
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erisuuruinen eri kuukausina. Yhtidkokous voi tarvittaessa valtuuttaa
hallituksen periméan ylimdaraisen yhtidvastikkeen.

Vastikkeilla katetaan yhtidn kaikki kulut. Perusvastikkeella
katetaan kaikki Kiinteist® Oy HC Villas Katinkulta Spa 1 osakkeista
seuraavat vastikemaksut. Kiinteistd Oy HC Villas Katinkulta Spa 1
osakkeiden yhtidvastikkeella katetaan Kiinteist® Oy HC Villas
Katinkulta Spa 1 -yhtion kiinteistodjen kaytosta ja yllapidosta, seka
mahdollisesta peruskorjaamisesta aiheutuvat kulut, vesi- ja
sahkokulut, wvakuutusmaksut, kiinteistdvero, jatehuoltokustannukset,
ja huoneiston irtaimiston korjaamisesta ja uusimisesta aiheutuvat
kulut, tietoliikennekulut, piha-alueen huoltokulut seka
hallinnolliset kulut. Lisdksi perusvastikkeeseen lisataan yhtion
omat hallinnolliset kulut, kirjanpitokustannukset, wvakuutusmaksut
sekda muut vastaavanlaiset kulut jotka syntyvat yhtidlle Kiinteisto
Oy HC Villas Katinkulta Spa 1 vastikkeiden lisédksi. Mikali yhtio
paattaa tehdd& huoneistoissa remontteja, jotka eivat ole Kiinteistd
Oy HC Villas Katinkulta Spa 1 yhtidn paatoksen mukaisia, eika naita
kateta ndin ollen Kiinteisto Oy HC Villas Katinkulta Spa 1
yvhtiovastikkeella, kuuluvat myds nam& kustannukset
perusvastikkeeseen. Perusvastike on osakkeenomistajan maksettava
huoneiston kaytdésta riippumatta.

Vastike maadraytyy ensin samalle kokonaiselle huoneistolle kunkin
huoneiston pinta-alan perusteella kayttaden perusteena
yvhtidjarjestyksen 6 §:ssd mainittujen huoneistojen pinta-aloja Jja
sen jalkeen osakekohtaisesti niin, ettd A-osakkeen omistaja wvastaa
kokonaisuudessaan edelld mainitusta vastikkeesta ja B-osakas
puolestaan 1/8 osasta sen kokonaisen huoneiston vastikkeesta, jonka
hallintaan osake oikeuttaa.

Osakkeenomistaja ei valttamatta voi kayttaa omaa viikkoansa
suurempien peruskorjausten ja huoltojen aikana. Tallaiset
ylimdaraiset huollot eivat vapauta omistajaa perusvastikkeen
maksuvelvollisuudesta.

Rahoitusvastike
Rahoitusvastikkeella katetaan ne yhtidn menot, Jjotka aiheutuvat
yhtidén pitkdaikaisista lainoista.

Kyseiset lainat voivat myds olla Kiinteistd Oy HC Villas Katinkulta
Spa l:n pitkdaikaisia lainoja, jotka kohdistuvat yhtidn omistamiin
osakkeisiin ja tulevat tata kautta yhtidn ja osakkeenomistajien
vastattavaksi. Kiinteistd Oy HC Villas Katinkulta Spa 1
pitkdaikaisten velkojen osuus siirtyy osakkeenomistajan
vastattaviksi jakamalla Kiinteistd Oy HC Villas Katinkulta Spa 1
vhtiojarjestyksen mukaisesti hallittavalle huoneistolle (huoneiston
hallinta kokonaisuudessaan) kuuluva rahoitusvastike taméan
yvhtidjarjestyksen mukaisille huoneistoille, eli huoneistolle
(huoneistonumero) kohdistuu 1/8 Kiinteistd Oy HC Villas Katinkulta
Spa 1 yhtidjarjestyksen mukaiselle huoneistolle kuuluvasta
rahoitusvastikkeesta. Mikali yhtiodn tulee myohemmin A-osakkeita
vastaa A-osakkeenomistaja kokonaisuudessaan osakkeilla
hallitsemaansa huoneistoon kohdistuvasta Kiinteist® Oy HC Villas
Katinkulta Spa 1 lainaosuudesta. Vastike voi olla erisuuruinen eri
osakkeille ja huoneistoille.
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Osakkeenomistaja el ole oikeutettu maksamaan yhtidlle héanen
osakkeisiinsa kohdistuvaa osuutta yhtidn lainoista kerralla pois
mikali namé& lainat tulevat yhtidn ja osakkeenomistajan vastattavaksi
Kiinteistd Oy HC Villas Katinkulta Spa 1 yhtidlainojen kautta,
elleivat kaikki muut saman huoneiston 1/8 osaomistajat ole
suostuvaisia maksamaan osuuttaan lainoista kerralla pois. A-
osakkaalla on oikeus maksaa laina kerralla pois. Talldin laina
voidaan maksaa pois ainoastaan Kiinteist® Oy HC Villas Katinkulta
Spa 1 médaradamina maksuaikoina.

Lainaosuussuoritukset on maarattava siten, ettda osuus suorituksena
kertyvilla varoilla voidaan maksaa lainaosuutta vastaavan
lyhennyksen lisdaksi siita meneva korko laskettuna siihen paivaan
asti, jolloin yhti® osasuorituksella lyhentda vastaavia lainojaan.
Jos yhtidlainoja osasuorituksella lyhennettdessa joutuu maksamaan
enemman kuin osakkeenomistaja on lainaosuutena suorittanut,
osakkeenomistajan on korvattava yhtidlle tasta aiheutunut lisameno.

11 § ARVONLISAVEROVASTIKE

Osakkeenomistaja, jonka hallitseman osakehuoneiston osalta yhtid on
hakeutunut arvonlisdverovelvolliseksi, on velvollinen maksamaan
jokaista muutoin maksamaansa vastiketta wvastaavaa
arvonlisaverovastiketta. Mita tassa on sanottu huoneistosta, koskee
myOs huoneiston osaa. Arvonlisaverovastiketta laskettaessa kaytetaan
hydty osakkaalle -mallia.

Maksuvelvollisuus koskee myOs kerran verolliseksi haetun osakkeen
hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloistakin omistajaa, wvaikka
verovelvollisuus kyseisen huoneiston osalta olisi jo paattynyt.

Mikali yhtidlle aiheutuisi veroseuraamuksia sen johdosta, etta
osake, jonka osalta yhtid on hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi,
on arvonlisaverottomassa kaytdssa tai jos jalkilaskelma osoittaa
alijaamaa kyseisen osakkeen arvonlisadverovastikkeissa, on yhtiolla
oikeus periad tallaisen huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistajalta yhtidlle ndin aiheutunut lisameno.

Hakeutuminen edellyttda kunkin osakkeen osalta sen hallintaan
oikeuttavien osakkeiden omistajan nimenomaisen suostumuksen.
Hallitus maaraa kuhunkin vastikkeeseen liittyvan
arvonlisaverovastikkeen suuruuden kadyttden perusteena
vhtidjarjestyksen mukaisia vastikeperusteita seuraavasti:

1) Arvonlisaverovastikkeilla katetaan Yhtidlle
arvonlisaverovelvolliseksi hakeutumisesta aiheutuneet ylimdaraiset
kustannukset, kuten tilitettava vero ja sen laskentaperuste.

2) Yhtiodssa peritaan kutakin vastiketta vastaava oma
arvonlisaverovastike. Arvonlisaverovastikkeita maardttiessa otetaan
huomioon vahennyksend yhtion arvioidusta arvonlisédverollisista
ostoista verolliseksi haettujen huoneistojen vastikeperusteiden
mukainen osuus, Jjonka yhtid hakeutumisen jdlkeen voi vahentdaa omassa
arvonlisaverotilityksessaan.
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Jos osakkaan osuus investoinneista peritddn lainaosuutena tai
rahoitusosuutena, ei investoinnin osalta vahennettavaa veroa
kuitenkaan oteta huomioon vastiketta maarattaessa eikad vahennettavaa
veroa palauteta osakkeenomistajalle.

Vahennysoikeus otetaan td@ssd tilanteessa huomioon maarattdessa
osakkaan lainaosuutta tai rahastosuoritusosuutta. Verolliseksi
haettua osaketta hallitseva osakas on velvollinen maksamaan vain
niitd arvonlisaverovastikkeita, jotka liittyvadt hd@nen muutoin
maksamiinsa vastikkeisiin, ellei kysymyksessa ole jaljempana
mainittu alijdama tai palautettava vero.

3) Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan wvuosittain
jalkilaskennalla ja yli- tai alijadamad otetaan huomioon seuraavan
vuoden arvonlisaverovastikkeita madrattdessa.

Ylldmainittujen arvonlisaverovastikkeiden lisdksi on verolliseksi
haetun osakkeen hallintaan oikeuttavien osakkeiden haltija tai
verovelvollisuuden kyseisen huoneiston osalta jo lakattua
kulloinenkin osakkeiden myohempi haltija velvollinen maksamaan
ylimdaraista arvonlisdverovastiketta, jolla katetaan jalkilaskelman
perusteella ilmeneva mahdollinen laskennallinen alijdama edellisiltéa
tilikausilta.

Jos yhtid joutuu palauttamaan jo tekemidan vadhennyksid, on osakkeen
hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin omistajalla
velvollisuus maksaa edelld mainitun kaltaista ylimaaraista
arvonlisaverovastiketta, jolla katetaan palautettava vero ja muut
palautuksesta mahdollisesti aiheutuneet kulut. Tamad velvollisuus on
myos sellaisella osakkeen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
kulloisellakin haltijalla, jonka hallitseman osakkeen osalta
verovelvollisuus on jo lakannut. Arvonlisaverovastikkeiden maaran,
maksuajan ja maksutavan madaraa yhtidn hallitus.

12 § OSAKKEIDEN OMISTAMINEN JA HALLINTA

Yhtidn toimialan mukaisesti yhtid voi omistaa ja hallita muiden
yhtiodiden tai yhtidn omia osakkeita ja osuuksia. Hallitus paattaa
osakkeiden hankkimisesta ja niiden hyddyntamisperiaatteista
parhaaksi katsomallaan tavalla. Yhtion hallituksen puheenjohtaja,
hallitus tai hallituksen maaraama henkil® edustaa yhtiota Kiinteistd
Oy HC Villas Katinkulta Spa 1 yhtidkokouksessa sekd mahdollisissa
muissa yhtidkokouksissa, jos yhtid omistaa myds muiden yhtididen
osakkeita.

13 § HUONEISTOON PAASEMINEN

Yhtidn hallituksen jédsenella ja isannditsijalla seka hallituksen tai
isdnndéitsijan valtuuttamalla on oikeus paasta osakehuoneistoon, kun
se on tarpeellista osakehuoneiston kunnon ja hoidon valvomista tai
osakehuoneistossa suoritettavaa kunnossapito- tai muutostyota taikka
niiden valvomista varten.

Kaynti osakehuoneistossa on jarjestettdva osakkeenomistajalle ja
osakehuoneiston haltijalle sopivana aikana, jollei tyon
kiireellisyys tai laatu sitad esta.

14 § LOMAHUONEISTON OTTAMINEN YHTION HALTUUN
Hallitus voi paattédd osakkeeseen liittyvan lomahuoneiston
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kayttdoikeuden pidattadmisesta (hallintaanotto) yhtidlle, mikali
osakkeenomistaja el suorita erdantyneita yhtiodvastikkeita,
huoneistoa hoidetaan niin huonosti, ettd yhtiodlle tai toiselle
osakkeenomistajalle aiheutuu siitad haittaa, huoneistoa kaytetaan
vhtiojarjestyksen tai jarjestyssaantojen vastaisesti, huoneistossa
vietetddn hairitsevaa elamda tai osakkeenomistaja tai muu
huoneistossa asuva ei noudata, mitd jarjestyksen sadailymiseksi yhtidn
tiloissa on tarpeen.

Yhtidn ei tarvitse antaa hallintaanotosta osakkeenomistajalle
varoitusta kirjallisesti ennakkoon. Hallituksen p&aatds
lomahuoneiston ottamisesta yhtidn hallintaan on annettava
osakkeenomistajalle tiedoksi 60 paivan kuluessa paatdksen
tekemisesta. Tiedoksianto voi tapahtua sahkoépostilla, tavallisella
kirjeella tai kirjatulla kirjeella. S&hkopostin, kirjatun kirjeen
seka tavallisen kirjeen katsotaan saapuvan vastaanottajalle
seitsemé@n paivan sisalla lahetyksesta, jos kirje on lahetetty
osakasluetteloon merkittyyn osoitteeseen tai sdahkopostiosoitteeseen.

Lomahuoneiston hallintaanoton aikana yhti®llad on oikeus vuokrata
lomahuoneisto osakkeen osoittaman hallintajakson ajaksi kolmannelle.
Hallintaanoton aikaisesta vuokrauksesta kertyva vuokratuotto on
yvhtiolle kuuluvaa tuottoa. Vuokratuotosta katetaan
hallintaanottamisesta aiheutuneet kustannukset, mahdolliset
lomahuoneiston korjaamisesta yhtidlle aiheutuneet

kustannukset ja maksamattomat vastikkeet. Eradantyneiden vastikkeiden
maksamattomuuteen perustuva lomahuoneiston hallintaanotto on
voimassa niin kauan kuin osakkeenomistajalla on maksamattomia
vastikkeita yhtiotd kohtaan. Namd maksamattomat vastikkeet voivat
olla niitd, joiden perusteella osake on otettu yhtidn hallintaan
sekad vastikkeita, jotka ovat erdaantyneet hallintaanottoa koskevan
paatoksen tekemisen jalkeen. Yhtidn ei tarvitse uusia
hallintaanottoilmoitusta ensimmédisen hallintaanottoilmoituksen
jalkeen, paitsi tilanteissa, joissa osake on valissa ollut
osakkeenomistajan omassa kaytdssa.

Hallintaanotto paattyy, kun osakkeenomistaja on suorittanut
maksamattomat vastikkeet korkoineen ja ilmoittanut kirjallisesti
yhtidlle vastikkeiden suorituksesta, mikali yhtid ei ole tata ennen
sopinut kolmannen kanssa hallintaanotetun lomahuoneiston
vuokrauksesta osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle. Jos yhtio
on sopinut kolmannen kanssa hallintaanotetun lomahuoneiston
vuokrauksesta osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle ennen kuin
osakkeenomistaja on edella tarkoitetulla tavalla suorittanut
maksamattomat vastikkeet ja ilmoittanut kirjallisesti yhtidlle
vastikkeiden suorituksesta, hallintaanotto paattyy vasta vuokrauksen
jalkeen.

15 § UUDEN OMISTAJAN VASTUU VANHAN OMISTAJAN MAKSULAIMINLYONNISTA
Osakkeen uusi omistaja on edellisen omistajan ohella vastuussa
maksamattomista yhtidvastikkeista. Jos osake siirtyy uudelle
omistajalle sen jalkeen, kun paatds Lomahuoneiston ottamisesta
yhtidén hallintaan on yhtidjarjestyksen kohdan 14 mukaisesti tehty,
uusi omistaja saa osakkeella hallittavan kayttooikeuden maksettuaan
ne eraantyneet erat, joihin kayttdoikeuden vuokrauksesta saatavaa
vuokratuloa yhtidjarjestyksen mukaan kaytetdaadn. Jos kyseinen
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kayttdoikeus tai sen osa on kuitenkin vuokrattu, vuokraoikeus sitoo
myos uutta omistajaa, ellei vuokralaisen siirto toiseen yhtion
huoneistoon ole kohtuudella suoritettavissa ilman kuluja yhtidlle.
Tilanteessa, jossa osakkeen osoittamaa kayttooikeutta ei ole
pidatetty yhtidlle vastikerédstien kattamiseksi, on uuden omistajan
vastuu edellisen omistajan maksulaiminlydntien osalta rajattu
yvhtidjadrjestyksen kohtien 10-11 mukaisiin vastikkeisiin, jotka
koskevat enintdan edellista viitta (5)kuukautta riippumatta siita,
mika on yhtion kayttamd vastikkeen laskutusjakso. Uusi omistaja ei
vastaa mahdollisista téta ennen kertyneistd vastikeradsteista.

16 § LUNASTUSOIKEUS

Yhtiolla on oikeus lunastaa osakkeenomistajan osake noudattaen
osakeyhtiolain (21.7.2006/624) 15 luvun maarayksia, mikali
osakkeenomistaja on olennaisesti rikkonut
vastikkeenmaksuvelvoitettaan yhtiota kohtaan. Olennaisena
rikkomuksena pidetdan yhteensa kahdeksan (8) kuukauden vastikkeiden
maksamattomuutta. Rikkomuksen voi perustaa mika tahansa maksamaton
10-11 §:ien mukainen vastike, eikd@ lunastusoikeuden aikaansaavan
rikkomuksen tarvitse tapahtua yhtendisend kahdeksan kuukauden
ajanjaksona. Osakkeen lunastushinta vastaa osakkeelle maaritettavaa
markkinahintaa vahennettyna 25 :1la. Markkinahinta ma&adritetaan
yhtion tiedossa ja saatavilla olevien edellisen vuoden
osakekauppojen hintojen perusteella. Mikali edellisena vuonna ei ole
tehty lainkaan osakekauppoja tai tehdyistd kaupoista ei ole
saatavilla hintatietoja, haetaan hinta tata edeltavalta ajalta.
Osakkeet voidaan lunastaa yhtidon jakokelpoisilla varoilla.

Yhtion hallitus esittaa osakkeiden lunastamista yhtidkokoukselle Jja
vhtiokokous paattad osakkeiden lunastamisesta. Lunastettujen
osakkeiden edelleen myynnista paattad hallitus. Hallitus realisoi
osakkeet parhaaksi katsomallaan hinnalla ja tavalla.

17 § HALLITUS

Yhtidon asioita, mikali ne eivat kuulu yhtidkokouksen kasiteltaviin,
hoitaa hallitus, johon kuuluu vadhintadan kolme (3) ja enintaan
seitseman (7) varsinaista jasentd. Hallituksen toimikausi alkaa
siita yhtidkokouksesta, jossa hallitus on valittu ja paattyy
valintaa seuraavan varsinaisen yhtidkokouksen paattyessa.

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu
puheenjohtajan kutsusta niin usein kuin yhtidn asiat sita vaativat.

Hallitus on paatdsvaltainen kun enemman kuin puolet hallituksen
jasenista on saapuvilla. Asiat ratkaistaan enemmistopaatdksin.

Aanten jakautuessa tasan ratkaisee puheenjohtajan mielipide, paitsi
puheenjohtajan vaalissa arpa. Kokouksissa on pidettava pdytakirjaa,
joka kaikkien lasnad olleiden on allekirjoitettava.

Hallituksella on oikeus laatia alueen ja yhtidn omaisuuden hoitoa,
huoltoa ja yleistd jarjestysta saatelevat hoito- ja
huoltosuunnitelmat ja jarjestyssaannodn, joita osakkaat ja
huoneistossa asuvat ovat velvollisia noudattamaan.

18 § TOIMITUSJOHTAJA
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Yhtiolla voi olla toimitusjohtaja, jonka hallitus valitsee.
Toimitusjohtajan velvollisuutena on yhtidkokouksen sekada hallituksen
paatosten ja ohjeiden mukaan hoitaa yhtidén juoksevaa hallintoa.
Toimitusjohtajalle suoritettavan palkkion maardaa yhtion hallitus.

19 § EDUSTAMINEN

Yhtiota edustavat hallituksen lisadaksi hallituksen puheenjohtaja ja
toimitusjohtaja kumpikin yksin sekd hallituksen jasenet kaksi (2)
yhdessa.

Hallitus voi antaa yhtidn palveluksessa oleville tai muille
henkildille oikeuden kirjoittaa yhtidn toiminimi yksin tai kaksi
vhdessa.

20 § TILINTARKASTAJAT

Yhtidssa on yksi tilintarkastaja ja hanella yksi varamies.
Tilintarkastajaksi voidaan valita myds KHT- tai HTM-
tilintarkastusyhteisd, jolloin varatilintarkastajaa ei valita.
Tilintarkastajat valitaan tehtavaansa toistaiseksi.

21 § TILIKAUSI
Yhtion tilikausi on kalenterivuosi.

22 § VARSINAINEN YHTIOKOKOUS

Varsinainen yhtidkokous on pidettadva vuosittain hallituksen
madraamana paivana kuuden kuukauden kuluessa tilikauden
paattymisesta. Yhtiokokouspaikkana voi kotipaikan lisdksi olla
Helsinki tai Tampere.Hallitus voli paattaa, ettad osakkeenomistaja voi
kayttaa paatdsvaltaansa tietoliikennevyhteyden Jja

teknisen apuvalineen avulla kokouksen aikana tai etta
yvhtiokokoukseen saa osallistua lisdksi postin tai taikka
tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvdlineen avulla ennen
yvhtiokokousta tai kokouksen aikana.

Hallitus voi myds paattaa, etta yhtidkokous jarjestetdan ilman
kokouspaikkaa siten, ettd osakkeenomistajat kayttavat
tdysimdaraisesti padtdsvaltaansa ajantasaisesti
tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen avulla kokouksen
aikana.

Varsinaisessa yhtidkokouksessa on:

esitettava

1. tilinpaatds, joka kéasittaa tuloslaskelman, taseen ja
toimintakertomuksen,

2. tilintarkastuskertomus,

paatettava

3. tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta,

4. toimenpiteistd, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai
tappio antaa aihetta,

5. wvastuuvapaudesta hallituksen jédsenille ja toimitusjohtajalle, 6.
hallituksen jasenten lukumaarasts,

7. osakkeiden perusteella yhtidlle suoritettavien vastikkeiden
suuruudesta ja maksutavasta,

8. hallituksen jasenten seka tilintarkastajien palkkioista, 9.
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talousarviosta ja sen vahvistamisesta,

valittava
10. hallituksen jasenet,
11. tarvittaessa tilintarkastaja ja varatilintarkastaja

sekad kasiteltava muut kokouskutsussa mainitut asiat.

Jos osakkeenomistaja tahtoo esittda jonkin asian yhtidkokouksen
kdsiteltavaksi, on hanen siita kirjallisesti ilmoitettava
hallitukselle niin hyvissd ajoin, ettad asia voidaan sisallyttaa
kokouskutsuun.

23 § YHTIOKOKOUKSEN KOKOUSKUTSU

Kutsu sekd varsinaiseen ettd ylimadraiseen yhtidkokoukseen ja muut
tiedoksiannot annetaan aikaisintaan kaksi kuukautta ja viimeistaan
viikkoa ennen kokousta julkaisemalla kutsu is&nndintiyhtidn
verkkosivuilla tai lahettamalla vastaavalla aikamdareella
osakkeenomistajille kirjallinen kutsu postitse tai sa&hkopostitse
heidén osakasluetteloon merkittyihin tai muutoin yhtidlle tata
tarkoitusta varten ilmoitettuun osoitteeseen.

24 § AANIOIKEUS

Jokainen osake tuottaa yhtidkokouksessa yhden dédnen. Poissaolevana
on oikeus kayttaad aanivaltaansa asiamiehen kautta.

Asiat ratkaistaan yksinkertaisella dadntenenemmistdlla, mikali ei ole
kysymys yvhtidjarjestyksen muuttamisesta, jotka edellyttavat, etta
vahintdaan kaksi kolmasosaa (2/3) annetuista aanista ja kokouksessa
edustetuista osakkeista padatdksia kannattavat. Yhtidn purkaminen
edellyttaa, etta kaikki osakkeenomistajat kannattavat paatosta.
Adnten jakautuessa tasan ratkaistaan vaalit arvalla, mutta muissa
asioissa tulee paatdkseksi puheenjohtajan kannattama mielipide.

25 § MUUT ASIAT
Yhtiodn sovelletaan osakeyhtidlakia.

KIINTEISTO OY HC VILLAS KATINKULTA SPA 1 LODGE, VIIKKOLIITE, B-
OSAKKEET

Liitteestda selviaad vuoden aikana kaytodssad olevat viikot. Taulukossa
osake 1-8:11& tarkoitetaan B-sarjan osakehuoneiston viimeista
numeroa (pisteen jélkeen). Nain ollen esimerkiksi huoneiston 1013.1
kayttodn oikeuttavien osakkeiden omistajalla on vuonna 2016
kaytossaan viikot 1, 9, 17, 25, 33, 41 ja 49 ja huoneiston 5202.2
puolestaan 2, 10, 18, 26, 34, 42 ja 50.

Vuoden 2019 jalkeen kiertorytmi alkaa alusta, eli vuoden 2020 viikot
vastaavat taulukossa nakyvan vuoden 2016 viikkorytmia.

Viikkotaulukko:

Vuosi 2016

Osake osake osake osake osake osake osake osake
1. 2. 3. 4., 5. 6. 7. 8.
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