Kiinteistd Oy Kelotirro KOKOUSKUTSU
c/o Holiday Club Isannéinti

DYNAMO Business Park, Hatanpaéan valtatie 24, 33100 Tampere

Osakkaiden palvelunumero 0300 870 922

Varsinainen yhtiokokous

Kiinteistd Oy Kelotirro -nimisen yhtion osakkeenomistajat kutsutaan varsinaiseen
yhtidkokoukseen, joka pidetddan maanantaina 7.4.2025 kello 13:00 alkaen
DYNAMO Business Park, kokoustila WATTI, Hatanpaan valtatie 24, 33100 Tampere.

Kokouksessa kasitellaan yhtidjarjestyksen 14 §:ssa varsinaisessa yhtiokokouksessa kasiteltavaksi
maaratyt asiat.

Kokouksessa paatetaan liséksi:
- yhti¢jarjestyksen muutoksista kohdissa 17-23.

Kokoukseen osallistujia pyydetdén ilmoittamaan osallistumisestaan alla olevan linkin kautta
viimeistaan 4.4.2025 klo 12:000.

https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous

Nettisivujen kautta voit ilmoittaa osallistutko kokoukseen paikan paalla vai etana seka lahettaa
kokouksessa mahdollisesti tarvittavat valtakirjat.

Osakkailla on mahdollisuus seurata kokousta ja kayttaa puhevaltaa kokouksessa Microsoft
Teams -etdyhteyden ja siind olevan Chat-toiminnon kautta. Aénioikeutta etdosallistujilla ei
kokouksessa ole, koska henkil6llisyytta ei pystyta luotettavasti varmistamaan.

Lahetamme Teille séhkdpostiin liittymislinkin Teams-kokoukseen noin tuntia ennen kokouksen

alkua.
MIKALI kutsua ei ole tullut sahkdpostiinne, iimoittakaa siita osoitteeseen pohjoinen@holidayclub.fi
— ko. osoitteessa paivystetaan 15 min ennen ja jalkeen kokouksen alkamisen.

Tampereella 12. paivana maaliskuuta 2025

Kiinteistd Oy Kelotirro
hallitus

Liitteet: Kokouksen esityslista
Toimintakertomus ja tilinpaatos tilikaudelta 1.1.-31.12.2024
Tilintarkastuskertomus
Talousarvioesitys tilikaudelle 1.1.-31.12.2026
Yhtidjarjestyksen muutosehdotukset

Kutsu lahetetéan teille sekéa kirjepostina ettéa sahkodpostina. Kutsun liitteet vain sahkopostina.

Pyydammekin tarkistamaan, ettd kutsu liitteineen on tullut yhtiélle iimoittamaanne s&hkdpostiosoitteeseen.
Mikali néin ei ole, pyydamme ilmoittamaan kayttdmanne sahkopostiosoitteen Holiday Clubin nettisivujen kautta
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/yhteydenottolomake-muutokset-osakasrekisteriin/
tai vaihtoehtoisesti asiakaspalvelu@holidayclub.fi, jotta yhtién tiedoissa oleva vaara tai puuttuva séahkdpostiosoite
voidaan korjata / lisata yhteystietoihinne.
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Kiinteistd Oy Kelotirro KOKOUSKUTSU
c/o Holiday Club Isannéinti

DYNAMO Business Park, Hatanpaéan valtatie 24, 33100 Tampere

Osakkaiden palvelunumero 0300 870 922

VALTAKIRJA

Valtuutan / mme kayttamaan puolestani / mme
puhe- ja danivaltaa Kiinteistd Oy Kelotirro —nimisen yhtién varsinaisessa yhtibkokouksessa, joka pidetaan
Tampereella maanantaina 7.4.2025 klo 13:00.

paivana kuuta 2025
paikka
osakkeenomistajan allekirjoitus osakkeenomistajan allekirjoitus
nimen selvennys nimen selvennys

Huoneiston numero

Valtakirja tarvitaan AINA seuraavissa tapauksissa:
e Yhteisesti omistettujen osakkeiden KAIKILTA osakkailta (esim. puoliso ja lapset)
¢ Kuolinpesén osakkailta
o Kaytettdessa valtuutettua edustajaa

HUOM! Mikéli kokouksessa &énestetaan jostain kasiteltdvasta asiasta, vain ne osakkeet, jotka ovat kokouksessa
laillisesti edustettuna, voivat osallistua danestykseen.

Saapuminen kokouspaikalle:

Dynamo Business Park sijaitsee Hatanpaan valtatien ja Tampereen valtatien risteyksessa ja
on helposti saavutettavissa seka kaupungista etta sisdantulovaylilta. Asiakaspyséakaintiin
ajetaan Jokikadulta, kiinteiston sisapihalta. Asiakaspaikkoja on rajattu maara.

Pysakointihalli on avoinna:

arkisin klo 7.00 — 20.30

lauantaisin klo 8.30 - 16.30

sunnuntaisin ja pyhainpaivina parkkihalli on suljettu.

Pysakainnin hinta on 2 € / tunti. Maksuvalineena toimii ainoastaan maksukortti.
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Kiinteistd Oy Kelotirro

ESITYSLISTA

Y-tunnus 1764986-9

VARSINAINEN YHTIOKOKOUS, Tampere 7.4.2025

10.

11.

12.

13.

14.

Kokouksen avaus

Kokouksen jarjestaytyminen
Valitaan kokouksen puheenjohtaja, sihteeri, péytakirjantarkastajat ja aantenlaskijat.

Todetaan osallistujat ja laaditaan &éniluettelo

Kokouksen laillisuus ja paatoésvaltaisuus
Kokouskutsut on toimitettu yhtiojarjestyksen 138:n mukaisesti osakkeenomistajille
aikaisintaan nelja viikkoa ja viimeistaan viikkoa ennen kokousta.

Esityslistan hyvaksyminen

Kokousasiakirjojen nahtavilla pitaminen
Kokousasiakirjat ovat nahtavana kokouksessa ja ne on toimitettu osakkaille
sahkopostitse kutsun liitteend. Lisdksi ne ovat kokouskutsun paivayksesta alkaen
nahtavana Holiday Club Resorts Oy / Isanndinnin tiloissa DYNAMO Business Park,
Hatanpaan valtatie 24, 33100 Tampere.

Esitetaan tilinpaatds 31.12.2024

Esitetaan toimintakertomus tilikaudelta 1.1.-31.12.2024
Esitetaan tilintarkastuskertomus

Paatetdan tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

Paatetddn toimenpiteistd, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai tappio antaa
aihetta

Paatetadn vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle

Maarataan hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkioista ja matkakustannusten
korvausperusteista
Nykyiset palkkiot: Hallituksen puheenjohtajalle on maksettu kokouspalkkiona
200 euroa ja muille hallituksen jasenille 100 euroa kokoukselta.
Liséksi hallituksen jdsenten matkakulut on korvattu Valtion matkustussaannén ja
Verohallinnon verovapaiden kulukorvausten mukaisesti ja ilman paivarahoja.
Hallituksen kokouksiin liittyvat majoitukset maksaa kiinteistoyhtio.

Tilintarkastajalle maksetaan laskun mukaan.

Paatetdan hallituksen jasenten lukumaara (3-5 jasentd) ja valitaan hallituksen jasenet
Nykyiset: Hallituksessa 5 jasenta ja jasenet:
- Jani Koivuniemi
- Maire Rinta-Kanto
- Kari Moisander
- Jarmo Kallio
- Juha Kallio
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Kiinteistd Oy Kelotirro
Y-tunnus 1764986-9 ESITYSLISTA

15. Valitaan tarvittaessa tilintarkastaja ja varatilintarkastaja
Nykyiset: Varsinainen tilintarkastaja Viljami Valpas ja varatilintarkastaja Marko

Pontinen.

16. Vahvistetaan talousarvio kuluvaksi kalenterivuodeksi seka maarataan
osakkeenomistajien omistamistaan lomahuoneistoista yhtidlle suoritettavan vastikkeen
suuruus

Hallitus esittaa, etta tilikaudella 2026 kerataan vastikkeet seuraavasti:

huoneistot 67,5 m2
- kokonaisvastike 6,00 €/ m? eli 405,00 € / viikko

huoneistot 82,0 m2
- kokonaisvastike 6,00 €/ m? eli 492,00 €/ viikko

17. Paatetaan yhtidjarjestyksen muutoksesta 6 §
6 8 Nyt:
€ § Osakkeenomistajalla on ocikeus wvuckrata huonesistonsa toiselle
henkil&lle, mutta osakkeenomistaja on kuitenkin wastuussa
vastikkeen sucrittamisesta yhtidlle.

Yhtitn cmistamat lomahuconeistot voidaan liitt&a kansainvdlisen
vaihtojirjestéin lomakohteeksi. Kansainwvdlisen vaihtojidrjestdn
jisenyyden sdilyttimiseksi lomakohteessa on yhtid welwvollinen
huolehtimaan siitd ettad wuosittain sucritettavassa
tarkastuksessa yhtidén lomahucneistoct wvastaavat tasoltaan
vaihtojarjestin edellyttamisd vaatimuksia.

6 § Muutosehdotus 2. kappaleeseen:

Viikko-lomaosakkeet voidaan liittdéa kansainvdalisen vaihtojarjestelman lomakohteiksi,
jolloin osakkeiden omistajat sitoutuvat noudattamaan jasenyyteen liittyvia velvoitteita.
Kansainvdlisen vaihtojarjeston jasenyyden sailyttamiseksi lomakohteessa, on yhtit
velvollinen huolehtimaan siitd, etta vuosittain suoritettavassa tarkastuksessa huoneistot
ja niiden hoitoon liittyvat palvelut vastaavat tasoltaan vaihtojarjeston edellyttdmia
vaatimuksia

18. Paatetaan yhtidjarjestyksen muutoksesta 13 §
13 § Nyt:
132 § Kutsu sekid varsinaiseen ettid ylim3ardiseen vhtidkokoukseen
annetaan aikaisintaan neljd viikkeoa ja viimeistaan viikko ennen
kokousta julkaisemalla kutsu isannointiyhtidn verkkosivuilla tai
lidhettamalla vastaavalla aikamddreelld osakkeenomistajille
irjallinen kutsu postitse tai sahkdpostitse heidan osakelustteloon

merkittyihin osoitteisiinsa.
Kokouskutsu tulse lahettdd aikaisintaan neljid viikkoa ja

viimeistdan viikkoa ennen kokousta.

13 § Muutosehdotus:

13 § Kutsu seka varsinaiseen etta ylimaaraiseen yhtiokokoukseen ja muut tiedoksiannot
annetaan aikaisintaan kaksi kuukautta ja viimeistaan kaksi viikkkoa ennen kokousta
julkaisemalla kutsu is&nndintiyhtion verkkosivuilla tai lahettamalla vastaavalla
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Kiinteistd Oy Kelotirro
Y-tunnus 1764986-9 ESITYSLISTA

19.

aikamdaareelld osakkeenomistajille kirjallinen kutsu postitse tai sahkopostitse heidan
osakasluetteloon merkittyihin tai muutoin yhtidlle tata tarkoitusta varten ilmoitettuun
osoitteeseen.

Paatetaan yhtidjarjestyksen muutoksesta 14 §

14 § Nyt:

14 § Varsinainen yhtidkokous on pidettdvi vuosittain hallituksen
madridmand paivand kesakuun loppuun mennessé. Kokous voidaan
pit&ad jocko yhtidmn kotipaikkakunnalla tai Helsingissi&.

Fokouksessa on:

esitettava
tilinp&a&atds, joka kasittdad tuloslaskelman, taseen,
toimintakertomuksen ja tilintarkastuskertomuksen

padtettava

tuloslaskelman ja tassen vahvistamisesta

toimenpiteistd, joihin wvahvistetun taseen mukainen weoitto tai
tappio antaa aihetta

vastuuvapaudesta hallituksen j&senille ja tocimitusjchtajalle
hallituksen jé&senten lukumdidrdsta

hallituksen j&senten ja tilintarkastajien palkkicista ja
matkakustannusten korvausperusteista

vahvistettava
talousarvio kuluvaksi kalenterivuodeksi

madrattava

uluvaksi kalenterivucdeksi osakkeenomistajien omistamistaan
lomahuoneistoista yhti&lle suoritettawvan wastikkeen suuruus
valittava hallituksen jasenst ja tarvittaessa tilintarkastajat

kdziteltiava
muut kokouskutsussa mainitut asiat.

Jos csakkeenomistaja tahtoo esittdi jonkin asian
vhtidkckouksessa kisiteltivdksi, on hdnen siitd kirjallisesti
ilmoitettava hallitukselle niin hyvissid ajoin, =ttd asia wvoidaan
sisdllyttad kokouskutsuun.

Asiciden kasittely ja paidtdksen teko yhtidkokouksessa jokainen
osake tuottaa yhtidkokouksessa yhden (1) &&nen. Poissaclevalla
osakkeenomistajalla on oikeus kayttdi d&nivaltaansa wvaltuutetun
asiamiehen vAlitvksells.

Lsiat yhtidkokouksissa ratkaistaan yksinkertaisella 3Z&nten
enemmistdlld, mikdli =i ole kysymys yhtidjdrjestyksen tai
osakkeisiin liittyvien hallintacikeuksien muuttamisesta, jolleoin
pEitds edellyttiid vihintiEn kaksi kolmascsaa (2/3) annetuista
d3nistd ja kokouksessa edustetuista osakkeista tai mik&li laissa
muutcin ei ole toisin mdArdtty.

Vaaleissa walituksi tulewat ne, jotka saavat sniten H&nia.
Zinten mennessi tasan, ratkaistaan vaalit arvalla ja muissa
asiocissa padtikseksi tulee mielipide, jota kokouksen
puheenjohtaja on kannattanut.
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Kiinteistd Oy Kelotirro

ESITYSLISTA

Y-tunnus 1764986-9

20.

21.

14 8 Muutos ja lisdysehdotus 1. kappaleeseen:

Yhtiokokous voidaan pitaa kotipaikkakunnan lisaksi myos Helsingissa tai Tampereella.
Hallitus voi paattaa, etta osakkeenomistaja voi kayttaa paatdsvaltaansa
tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen avulla kokouksen aikana tai etta
yhtibkokoukseen saa osallistua lisdksi postin tai taikka tietoliikenneyhteyden ja teknisen
apuvalineen avulla ennen yhtiékokousta tai kokouksen aikana.

Hallitus voi my6s paattaa, etta yhtiokokous jarjestetddn ilman kokouspaikkaa siten, etta
osakkeenomistajat kayttavat taysimaaraisesti paatdsvaltaansa ajantasaisesti
tietolikenneyhteyden ja teknisen apuvélineen avulla kokouksen aikana.

Paatetadn yhtidjarjestyksen muutoksesta 16 § ja uuden péivitetyn pykalan siirrosta
pykalaksi 19 §
16 § Nyt:

le § Yhtiddn sovelletaan csakeyhtidlain s&&nndksii.

Jos csakkeenomistaja =i maksa erdantynyttd yhtidwvastiketta,
hallitus woi pdidttidid osakkeenomistajan hallinnassa olewvan
osakkeen ottamisesta yhtidn hallintaan ja yhtid on ocikeutettu
kdyttdm&dn hucneistocsta saatavat tulot erd&ntyneiden
vastikkeiden maksamiseen.

DPiitdksestd on annsttava osakksen cmistajalle todisteellisesti
kirjallisesti tieto 30 paivin kuluessa piaidtdksen tekemisesta
Hallituksella on oikeus pidattdia osakkesn tarkocittaman

hucneiston hallintacikeus yhti®lle siihen saakka, kunnes yhtid
on saanut vuokratuctoilla katetuksi erd&ntyneet vhtidvastikkeet
orkeineen ja kuluinsen.

16 § Muutosehdotus, muutetaan pykalan hallintaanottoa koskevat kappaleet (2 viimeista
kappaletta), omaksi pykalakseen, jonka sisaltd kasitellddn kohdassa "Lisdykset
yhtidjarjestykseen — uudet pykalat”.

Muutoksen jalkeinen 19 8§ sisélto on seuraavanlainen:

19 § Yhti66n sovelletaan osakeyhtitlain saannoksia.

Paatetddn uudesta pykalasta 16 § yhtidjarjestykseen

16 § Hallintaanotto
Hallitus voi paattdd osakkeeseen liittyvan Lomahuoneiston kayttdoikeuden
pidattdmisesté (hallintaanotto) yhti6lle, mikali osakkeenomistaja ei suorita
eraantyneita yhtidvastikkeita, huoneistoa hoidetaan niin huonosti, etta yhtiolle tai
toiselle osakkeenomistajalle aiheutuu siita haittaa, huoneistoa kaytetaan
yhtigjarjestyksen vastaisesti, huoneistossa vietetaan hairitsevaa elamaa tai
osakkeenomistaja tai muu huoneistossa asuva ei noudata, mité jarjestyksen
sailymiseksi yhtion tiloissa on tarpeen.
Yhtion ei tarvitse antaa hallintaanotosta osakkeenomistajalle varoitusta kirjallisesti
ennakkoon. Hallituksen paatdés Lomahuoneiston ottamisesta yhtion hallintaan on
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Kiinteistd Oy Kelotirro

ESITYSLISTA

Y-tunnus 1764986-9

22.

23.

annettava osakkeenomistajalle tiedoksi 33 paivan kuluessa paatdksen tekemisesta.
Tiedoksianto voi tapahtua sahkopostilla, tavallisella kirjeella tai kirjatulla kirjeella.
Sahkopostin, kirjatun kirjeen seka tavallisen kirjeen katsotaan saapuvan
vastaanottajalle seitseman paivéan sisalla lahetyksesta, jos kirje tai viesti on |ahetetty
osakerekisteriin merkittyyn osoitteeseen tai sdhkdpostiosoitteeseen.
Lomahuoneiston hallintaanoton aikana yhti6lla on oikeus vuokrata Lomahuoneisto
osakkeen osoittaman hallintajakson ajaksi kolmannelle. Hallintaanoton aikaisesta
vuokrauksesta kertyva vuokratuotto on yhtidlle kuuluvaa tuottoa. Vuokratuotosta
katetaan hallintaanottamisesta aiheutuneet kustannukset, mahdolliset
Lomahuoneiston korjaamisesta yhtidlle aiheutuneet kustannukset ja maksamattomat
vastikkeet.

Eraantyneiden vastikkeiden maksamattomuuteen perustuva Lomahuoneiston
hallintaanotto on voimassa niin kauan kuin osakkeenomistajalla on maksamattomia
vastikkeita yhtiotd kohtaan. Nama maksamattomat vastikkeet voivat olla niita, joiden
perusteella osake on otettu yhtion hallintaan seka vastikkeita, jotka ovat eraantyneet
hallintaanottoa koskevan paattksen tekemisen jalkeen. Yhtion ei tarvitse uusia
hallintaanottoilmoitusta ensimmaisen hallintaanottoilmoituksen jélkeen, paitsi
tilanteissa, joissa osake on vélissa ollut osakkeenomistajan omassa kaytossa.
Hallintaanotto paattyy, kun osakkeenomistaja on suorittanut maksamattomat
vastikkeet korkoineen ja ilmoittanut kirjallisesti yhtitlle vastikkeiden suorituksesta,
mikali yhtio ei ole tatd ennen sopinut kolmannen kanssa hallintaanotetun
Lomahuoneiston vuokrauksesta osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle. Jos yhtio
on sopinut kolmannen kanssa hallintaanotetun Lomahuoneiston vuokrauksesta
osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle ennen kuin osakkeenomistaja on edella
tarkoitetulla tavalla suorittanut maksamattomat vastikkeet ja ilmoittanut kirjallisesti
yhti6lle vastikkeiden suorituksesta, hallintaanotto paattyy vasta vuokrauksen jalkeen.

Paatetddn uudesta pykalasta 17 § yhtidjarjestykseen

178 Lomahuoneistoon paaseminen

Yhtion hallituksen jasenella ja toimitusjohtajalla seka isanndintipalvelua tuottavan
yrityksen edustajalla on oikeus paasta lomahuoneistoon, kun se on tarpeellista
lomahuoneiston kunnon ja

hoidon valvomista tai kunnossapito- tai muutostyéta taikka niiden valvomista varten.
Kaynti lomahuoneistossa on jarjestettéava osakkeenomistajalle ja lomahuoneiston
haltijalle sopivana aikana, jollei tydn kiireellisyys tai laatu sita esta.

Paatetddn uudesta pykélasta 18 § yhtidjarjestykseen

188 Uuden omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminlydnnista

Osakkeen uusi omistaja on edellisen omistajan ohella vastuussa maksamattomista
yhtidvastikkeista. Jos osake siirtyy uudelle omistajalle sen jalkeen, kun paatos
Lomahuoneiston ottamisesta yhtion hallintaan on yhti¢jarjestyksen kohdan 16 §
(hallintaanotto) mukaisesti tehty, uusi omistaja saa osakkeella hallittavan viikon
kayttboikeuden maksettuaan ne eraantyneet erat, joihin viikosta saatavaa vuokratuloa
yhtidjarjestyksen mukaan kaytetddn. Jos kyseinen viikko on kuitenkin vuokrattu,
vuokraoikeus sitoo myos uutta omistajaa, ellei vuokralaisen siirto toiseen yhtion
huoneistoon ole kohtuudella suoritettavissa ilman kuluja yhtiolle.

Tilanteessa, jossa osakkeen osoittaman viikon kayttdoikeutta ei ole pidatetty yhtiolle
vastikerastien kattamiseksi, on uuden omistajan vastuu edellisen omistajan
maksulaiminlydntien osalta rajattu yhtidjarjestyksen kohdan 5 mukaisiin vastikkeisiin,
jotka koskevat enintaan edellista kahtatoista (12) kuukautta rippumatta siitd, mik&a on
yhtion kayttdma vastikkeen laskutusjakso. Uusi omistaja ei vastaa mahdollisista tata
ennen kertyneista vastikerasteista.
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24. Muut asiat

25. Kokouksen paattdminen
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