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S Kysytty 10-08-2017. Voi nassa 07-08-2017 | ahtien
YHTIOJARJESTYS

1 § TOIMINIMI
Yhtidn toiminimi on Kiinteistd Oy Saariselka Villas 2.

2 § KOTIPAIKKA
Yhtidn kotipaikka on Inari.

3 § TOIMIALA

Yhtidon toimialana on vuokraoikeuden ja hallinnanjakosopimuksen
nojalla hallita 38/100 ma&ar&dosaa Inarin kunnan Kaunispaidn kaava-
alueella korttelissa 29 tontista nro 3 sekda omistaa ja hallita
madraosalle rakennettavaa rakennusta. Yhtidn omistamassa
rakennuksessa on huoneistojen yhteenlasketusta lattiapinta-alasta
yli puolet varattu osakkeenomistajien hallinnassa oleviksi
lomahuoneistoiksi. Yhtidkokous voi paatodkselldan perustaa rahastoja
peruskorjausten suorittamiseksi ja varusteiden uusimiseksi. Yhtiodn
osakkeet tuottavat oikeuden hallita yhtidjarjestyksessa maarattya
yvhtion lomahuoneistoa tadssa yhtidojarjestyksessa maaratylla tavalla.

4 § OSAKEPAAOMA
Yhtion osakepadoma on 8.666,46 euroa.

Osakekirjat painetaan osakekirjojen turvapainatukseen
erikoistuneessa kirjapainossa.

5 § OSAKKEET
Yhtidossa voi olla A- ja B-sarjan osakkeita.

A-sarjan osakkeet tuottavat oikeuden nimettyjen huoneistojen
hallintaan kokonaisuudessaan.

B-sarjan osakkeet tuottavat oikeuden hallita nimettya asuntoa
ajallisesti kahdeksasosan (1/8) vuodesta. Jokaisella B-sarjan
osakkeella hallitaan nimettya lomahuoneistoa joka kahdeksas wviikko
yvhtiojarjestyksen liitteenda olevan kalenterin mukaisesti.

Mik&li tietyn huoneiston kaikki B-sarjan osakkeet ovat saman
omistajan omistuksessa ja hallinnassa, on yhtid velvollinen
omistajan pyynnostd ottamaan yhtidkokouksen kasiteltavaksi kyseisen
asunnon B-osakkeiden muuttamisen A-osakkeiksi, jos omistaja vaatii
sitd kirjallisesti hallitukselta niin hyvissa ajoin, etta asia
voidaan sisallyttaa kokouskutsuun.

A- ja B- sarjan osakkeilla on yhtidssa yhtdldinen aanioikeus
osakelukumaaran mukaisesti.

Yhtidn osakkeiden lukumaara on tuhatyhdeksansataakuusikymmenta
(1960) . A-sarjan osakkeita on kaksisataakahdeksankymmentakahdeksan
(288), Ja B-sarjan osakkeita tuhatviisisataaseitsemankymmentadkuusi
(1576) . Autopaikkaosakkeita on yhdeksadnkymmentadkuusi (96).

6 § HUONEISTOSELOSTUS
Osakkeet tuottavat oikeuden hallita lomahuoneistoja seuraavasti:

A-sarjan osakkeet:
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Huoneis- Ker- Pinta- Huoneistoselite: Osakkeet: Osakkeiden
tonumero: ros: ala: maara:

B50 1 60 2h + mt + k + s + parv 1 - 64 64

B53 1 52,5 2h + mt + k + s + parv 65 - 120 56

B58 2 52,5 2h + mt + kK + s + parv 121 - 176 56

B62 2 52,5 2h + mt + k + s + parv 177 - 232 56

Bo7 3 52,5 2h + mt + k + s + parv 233 - 288 56

B-sarjan osakkeet:

Huoneis- Ker- Pinta- Huoneistoselite: Osakkeet: Osakkeiden
tonumero: ros: ala: maara:
B48.1 1 52,5 2h + mt + k + s + parv 289 - 295 7
B48.2 1 52,5 2h + mt + k + s + parv 296 - 302 7
B48.3 1 52,5 2h + mt + kK + s + parv 303 - 309 7
B48.4 1 52,5 2h + mt + k + s + parv 310 - 316 7
B48.5 1 52,5 2h + mt + k + s + parv 317 - 323 7
B48.6 1 52,5 2h + mt + k + s + parv 324 - 330 7
B48.7 1 52,5 2h + mt + k + s + parv 331 - 337 7
B48.8 1 52,5 2h + mt + k + s + parv 338 - 344 7
B49.1 1 52,5 2h + mt + k + s + parv 345 - 351 7
B49.2 1 52,5 2h + mt + k + s + parv 352 - 358 7
B49.3 1 52,5 2h + mt + k + s + parv 359 - 365 7
B49.4 1 52,5 2h + mt + k + s + parv 366 - 372 7
B49.5 1 52,5 2h + mt + k + s + parv 373 - 379 7
B49.6 1 52,5 2h + mt + kK + s + parv 380 - 386 7
B49.7 1 52,5 2h + mt + k + s + parv 387 - 393 7
B49.8 1 52,5 2h + mt + k + s + parv 394 - 400 7
B51.1 1 87 3h + mt + k + s + parv 401 - 411 11
B51.2 1 87 3h + mt + k + s + parv 412 - 422 11
B51.3 1 87 3h + mt + k + s + parv 423 - 433 11
B51.4 1 87 3h + mt + k + s + parv 434 - 444 11
B51.5 1 87 3h + mt + k + s + parv 445 - 455 11
B51.6 1 87 3h + mt + k + s + parv 456 - 466 11
B51.7 1 87 3h + mt + k + s + parv 467 - 477 11
B51.8 1 87 3h + mt + k + s + parv 478 - 488 11
B52.1 1 78 3h + mt + k + s + parv 489 - 498 10
B52.2 1 78 3h + mt + k + s + panv 499 - 508 10
B52.3 1 78 3h + mt + k + s + parv 509 - 518 10
B52.4 1 78 3h + mt + k + s + parv 519 - 528 10
B52.5 1 78 3h + mt + k + s + parv 529 - 538 10
B52.6 1 78 3h + mt + k + s + parv 539 - 548 10
B52.7 1 78 3h + mt + k + s + parv 549 - 558 10
B52.8 1 78 3h + mt + k + s + parv 559 - 568 10
B54.1 1 87,5 3h + mt + k + s + parv 569 - 579 11
B54.2 1 87,5 3h + mt + k + s + parv 580 - 590 11
B54.3 1 87,5 3h + mt + k + s + parv 591 - 601 11
B54.4 1 87,5 3h + mt + k + s + parv 602 - 612 11
B54.5 e 87,5 3h + mt + k + s + parv 613 - 623 11
B54.6 1 87,5 3h + mt + k + s + parv 624 - 634 11
B54.7 1 87,5 3h + mt + k + s + parv 635 - 645 11
B54.8 1 87,5 3h + mt + k + s + parv 646 - 656 11
B55.1 1 74,5 3h + k + s + parv 657 - 665 9
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B72.2 3 87,5 3h + mt + k + s + parv 1660 - 1670 11
B72.3 3 87,5 3h + mt + k + s + parv 1671 - 1681 11
B72.4 3 87,5 3h + mt + k + s + parv 1682 - 1692 11
B72.5 3 87,5 3h + mt + k + s + parv 1693 - 1703 11
B72.6 3 87,5 3h + mt + k + s + parv 1704 - 1714 11
B72.7 3 87,5 3h + mt + k + s + parv 1715 - 1725 11
B72.8 3 87,5 3h + mt + k + s + parv 1726 - 1736 11
B73.1 3 74,5 3h + mt + k + s + parv 1737 - 1745 9
B73.2 3 74,5 2h + mt + k + s + parv 1746 - 1754 9
B73.3 3 74,5 2h + mt + kK + s + parv 1755 - 1763 9
B73.4 3 74,5 2h + mt + k + s + parv 1764 - 1772 9
B73.5 3 74,5 2h + mt + k + s + parv 1773 - 1781 9
B73.6 3 74,5 2h + mt + kK + s + parv 1782 - 1790 9
B73.7 3 74,5 2h + mt + k + s + parv 1791 - 1799 9
B73.8 3 74,5 2h + mt + kK + s + parv 1800 - 1808 9
B74.1 3 52,5 2h + mt + kK + s + parv 1809 - 1815 7
B74.2 3 52,5 2h + mt + k + s + parv 1816 - 1822 7
B74.3 3 52,5 2h + mt + kK + s + parv 1823 - 1829 7
B74.4 3 52,5 2h + mt + k + s + parv 1830 - 1836 7
B74.5 3 52,5 2h + mt + k + s + parv 1837 - 1843 7
B74.6 3 52,5 2h + mt + k + s + parv 1844 - 1850 7
B74.7 3 52,5 2h + mt + k + s + parv 1851 - 1857 7
B74.8 3 52,5 2h + mt + k + s + parv 1858 - 1864 7
Lyhenteet: h = huone, mt = makuutila, k = keittid, s = sauna,
Autopaikkaosakkeet:
Autopaikka Suuruus Paikan sijainti Osakkeet: Osakkeiden
(m2) maara:
AH21 12 autohallipaikka 1865 - 1870 6
AH22 12 autohallipaikka 1871 - 1876 6
AH23 12 autohallipaikka 1877 - 1882 6
AH24 12 autohallipaikka 1883 - 1888 6
AH25 12 autohallipaikka 1889 - 1894 6
AH26 12 autohallipaikka 1895 - 1900 6
AH27 12 autohallipaikka 1901 - 1906 6
AH28 12 autohallipaikka 1907 - 1912 6
AH29 12 autohallipaikka 1913 - 1918 6
AH30 12 autohallipaikka 1919 - 1924 6
AH31 12 autohallipaikka 1925 - 1930 6
AH32 12 autohallipaikka 1931 - 1936 6
AP52 12 piha autopaikka 1937 - 1938 2
AP53 12 piha autopaikka 1939 - 1940 2
AP54 12 piha autopaikka 1941 - 1942 2
AP55 12 piha autopaikka 1943 - 1944 2
AP56 12 piha autopaikka 1945 - 1946 2
AP57 12 piha autopaikka 1947 - 1948 2
AP58 12 piha autopaikka 1949 - 1950 2
AP59 =2 piha autopaikka 1951 - 1952 2
AP6O 12 piha autopaikka 1953 - 1954 2
APG61 12 piha autopaikka 1955 - 1956 2
AP62 12 piha autopaikka 1957 - 1958 2
APG3 12 piha autopaikka 1959 - 1960 2
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Yhteensa kaksikymmentadseitsemédn (27) huoneistoa, kaksikymmentéanelja
(24) autopaikkaa, 2108 m2 ja 1960 osaketta.

B-osakkeiden osalta viikko 53 kuuluu yhtidén hallintaan ja se
liitetddn aina vuokraustoimintaan. Yhtid® luovuttaa B-osakkeiden
osalta viikon 53 operaattorivhti®lle vuokraukseen ja kyseisen viikon
vuokratuotto jaetaan 9 §:n mukaisesti.

B-osakkeiden kayttdoikeus alkaa kayttdoikeuden edeltavan viikon
perjantaina klo 16 ja paattyy seuraavana perjantaina klo 11
viikkoliitteen mukaisesti. Tadssd mainittu ei koske A-sarjan
osakkeita.

7 § OPERAATTORISOPIMUS

Yhtidokokous valitsee yvhtidlle operaattoriyhtidn hallituksen
esityksestd. Operaattoriyhtidén tehtavana on vuokrata
osakkeenomistajien omistamia huoneistoja erikseen tehtavan
operaattorisopimuksen mukaisia ehtoja noudattaen. Jokaisen A- ja B-
sarjan osakkeenomistajan tulee solmia operaattoriyhtidn kanssa
operaattorisopimus. Osakkeenomistajan on huolehdittava
luovuttaessaan osakkeensa kolmannelle, ettad uusi osakkeenomistaja
sitoutuu operaattorisopimukseen ja yhtidjarjestyksen tahan ehtoon.
Operaattoriyhti® ja kukin osakkeenomistaja tekevat heidédn valisen
operaattorisopimuksen. Operaattorisopimuksen ehdot vahvistetaan
yvhtidkokouksessa. Osakkeenomistaja ei voi sopia
operaattorisopimukseen operaattoriyhtidn kanssa olennaisia muutoksia
ilman yhtiokokouksen hyvaksyntaa.

Operaattorisopimuksella voidaan sopia tasta yhtidjarjestyksesta
poikkeavista ehdoista. Mikali nain tapahtuu, noudatetaan
operaattorisopimuksen maarayksia.

Yhtidkokouksen tulee paattaa operaattoriyhtidén vaihtamisesta
maardaenemmistolla, eli asiasta voidaan paattaa, jos vaihtamista
kannattaa vahintaan kaksi kolmasosaa annetuista &danista ja
kokouksessa edustetuista osakkeista.

Operaattorisopimuksen ehtojen muuttamisesta voidaan paattaa
vhtidkokouksessa enemmistopaatdksella sen jalkeen kun
operaattoriyhti® on hyvaksynyt muutoksen.

Operaattorisopimuksessa sovitaan vuokrauksen tarkemmista ehdoista.
Operaattorisopimuksessa huomioidaan myds 8 §$:ssd mainittu omakaytto.

Lomahuoneiston vuokraaminen osakkeenomistajan toimesta muulle kuin
operaattoriyhtiolle on kielletty. Osakkeenomistaja voi luovuttaa
huoneiston kayton vastikkeetta omakayttodnsa sisalla kolmannelle
osapuolelle.

7 §:n maaraykset ei koske niita osakkeenomistajia jotka ovat
ilmoittaneet yhtidn hallitukselle kirjallisesti hallitsevansa
omistamiaan huoneistoja viikko-osakeperiaatteella ja
osakkeenomistaja kykenee osoittamaan hallintatavan esimerkiksi
osakkeenomistajayhtidn yhtidjarjestyksen maarayksissa. 7 §:n
madraykset eivat koske autopaikkaosakkeita.
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8 § OMAKAYTTO

Osakkeenomistajan on ilmoitettava operaattoriyhtidlle kirjallisesti
viimeistdan yksi (1) kuukausi ennen kunkin kauden alkua aikooko tama
kayttaa itse huoneistoa. Kalenterivuosi jaetaan kolmeen kauteen,
jotka ovat 1) tammi-huhtikuu, 2) touko-elokuu ja 3) syys-joulukuu.
Mikali osakkeenomistaja ei ilmoita omakaytdn ajankohtaa viimeistaan
yvhtd kalenterikuukautta ennen kauden alkua, Operaattoriyhtid on
oilkeutettu kayttamaan osakkeenomistajan hallitsemaa huoneistoa
vuokraustoimintaan kokonaan kyseisen kauden aikana.

Omakaytdsta voidaan sopia tarkemmin operaattorisopimuksessa. Mikali
operaattorisopimuksen ja yhtiojarjestyksen valilld on eroja,
noudatetaan sitada mitd operaattorisopimuksessa on sovittu.

8 § ei koske niita osakkeenomistajia jotka ovat ilmoittaneet yhtion
hallitukselle kirjallisesti hallitsevansa omistamiaan huoneistoja
viikko-osakeperiaatteella ja osakkeenomistaja kykenee osoittamaan
hallintatavan esimerkiksi osakkeenomistajayhtion yvhtidjarjestyksen
madrayksissa. 8 § ei koske autopaikkaosakkeita.

9 § VUOKRATUOTTO

Jokaisesta lomahuoneistosta saatava vuokratuotto on samansuuruinen
lomahuoneiston nelidma@aran mukaisesti. Vuokratuottoon wvaikuttavat
omakayton maara ja omakaytdn ajankohdat. Yksittdisen lomahuoneiston
kdyttdaste vuokraustoiminnassa ei vaikuta vuokratuoton maaraan.

Operaattoriyhti® tilittda osakkeenomistajille operaattorisopimuksen
mukaisesti vuokratuoton kolme kertaa vuodessa niille
osakkeenomistajille, jotka ovat tehneet operaattorisopimuksen.

Vuokratuoton jakautumisesta voidaan sopia tarkemmin
operaattorisopimuksessa. Mikali operaattorisopimuksen ja
yvhtiojédrjestyksessa sovitun valilla on eroja, noudatetaan sita mita
operaattorisopimuksessa on sovittu.

9 § ei koske osakkeenomistajia jotka ovat ilmoittaneet yhtidn
hallitukselle kirjallisesti hallitsevansa omistamiaan huoneistoja
viikko-osakeperiaatteella ja osakkeenomistaja kykenee osoittamaan
hallintatavan esimerkiksi osakkeenomistajayhtidn yhtidjarjestyksen
madrayksissa. 9 § ei koske autopaikkaosakkeita.

10 § YHTIOVASTIKKEET

Yhtiovastike

Yhtidkokous paattaa vuosittain yhtidvastikkeen maaran, joka
osakkeenomistajien on suoritettava yhtidlle. Yhtidvastike voi olla
erisuuruinen eri kuukausina. Yhtiokokous voi tarvittaessa valtuuttaa
hallituksen perimaan ylimdaraisen yhtiodvastikkeen.

Yhtiodn voidaan perustaa rahasto, jolle voidaan kerryttaa
pitkdaikaisten lainojen lyhennykset. Yhtidkokous paattaa wvuosittain
kartutetaanko rahastoa kerattavilla rahoitusvastikkeilla.

Hoitovastike
Hoitovastike kasittaa yhtion muut kuin jaljempana
rahoitusvastikkeeseen kuuluvat menot. Hoitovastikkeen suuruus
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maarataan kayttaden perusteena edellda 6 $:ssd mainittuja huoneistojen
ja muiden tilojen pinta-aloja. Edelld mainitun periaatteen mukaan
madritelty hoitovastike peritaan kuitenkin autohallipaikkojen
osakkeet nrot 1865-1936 osalta kertoimella 0,25 ja autopaikkojen
osakkeet nrot 1937-1960 osalta kertoimella 0,15.

Rahoitusvastike

Rahoitusvastikkeella katetaan yhtidn menot, Jjotka aiheutuvat
rakentamista tai korjausta ja perusparannusta varten otettujen
lainojen koroista, lyhennyksista ja lainan hoitoon liittyvista
kustannuksista.

Osakkeiden rahoitusvastike maarataan yhta suureksi kunkin huoneiston
osaketta kohden, jonka osalta ei osuutta yhtidn lainoista ole
suoritettu. Osakkeenomistajat ovat oikeutettuja maksamaan yhtiodlle
osakkeisiin kohdistuvan osuutensa yhtion lainasta yhdella kertaa
hallituksen ilmoittamina ajankohtina.

Rahoitusvastikkeen suuruuden maadraad hallitus. Osakkeenomistajilta
perittavan rahoitusvastikkeen médaran tulee kattaa yhtidn lainojen
korot, lyhennykset ja lainahoitoon liittyvat muut kulut.
Osakkeenomistajilta perittavat rahoitusvastikkeet on kaytettava
viipymattd yhtiodn lainojen lyhennyksien ja kulujen maksamiseen.
Autopaikkaosakkeiden osalta ei makseta rahoitusvastiketta.

Vedesta suoritetaan eri korvaus, jonka suuruuden sekda maksuajan ja -
tavan maaraa yhtidén hallitus kayttaen perusteena huoneistoihin
asennettujen mittareiden osoittamia kulutuslukuja. Jos kyseessa on
B-osake, jaetaan kyseisen mittarin osoittama kulutus osakkeiden
lukumaaran mukaisessa suhteessa kullekin huoneiston omistajalle.
Autopaikkaosakkeet eivat osallistu vesimaksuun.

Huoneistossa kuluttamansa sahkon kukin osakkeenomistaja maksaa
suoraan sahkon toimittajalle tekemansa sahkosopimuksen mukaisesti.
Jos kyseessa on B-osake, jaetaan kyseisen mittarin osoittama kulutus
osakkeiden lukumaaran mukaisessa suhteessa kullekin huoneiston
omistajalle. Autopaikkaosakkeet eivat osallistu sahkomaksuun.

11 § ARVONLISAVEROVASTIKE

Osakkeenomistaja, jonka hallitseman osakehuoneiston osalta yhtid on
hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi, on velvollinen maksamaan
jokaista muutoin maksamaansa vastiketta vastaavaa
arvonlisaverovastiketta. Mita tédssa on sanottu huoneistosta, koskee
myos huoneiston osaa. Arvonlisdverovastiketta laskettaessa kaytetaan
hyoty osakkaalle -mallia.

Maksuvelvollisuus koskee myds kerran verolliseksi haetun osakkeen
hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloistakin omistajaa, vaikka
verovelvollisuus kyseisen huoneiston osalta olisi jo paattynyt.

Mik&ali yhtidlle aiheutuisi veroseuraamuksia sen johdosta, etta
osake, jonka osalta yhti® on hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi,
on arvonlisaverottomassa kaytdssa tai jos jalkilaskelma osoittaa
alijaamaa kyseisen osakkeen arvonlisdverovastikkeissa, on yhtiolla
oikeus peria tallaisen huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistajalta yhtidlle n&in aiheutunut lisémeno.
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Hakeutuminen edellyttaa kunkin osakkeen osalta sen hallintaan
oikeuttavien osakkeiden omistajan nimenomaisen suostumuksen.

Hallitus maaraa kuhunkin vastikkeeseen liittyvan
arvonlisaverovastikkeen suuruuden kayttaen perusteena
yvhtidjadrjestyksen mukaisia vastikeperusteita seuraavasti:

1) Arvonlisaverovastikkeilla katetaan yhtidlle
arvonlisaverovelvolliseksi hakeutumisesta aiheutuneet ylimdaraiset
kustannukset, kuten tilitettavad vero ja sen laskentaperuste.

2) Yhtidssa peritaan kutakin vastiketta vastaava oma
arvonlisaverovastike. Arvonlisadverovastikkeita maarattdessa otetaan
huomioon vahennyksenada yhtion arvioidusta arvonlisdverollisista
ostoista verolliseksi haettujen huoneistojen vastikeperusteiden
mukainen osuus, jonka yhtid hakeutumisen jalkeen voi vahentdd omassa
arvonlisaverotilityksessaan.

Jos osakkaan osuus investoinneista peritdédn lainaosuutena tai
rahoitusosuutena, ei investoinnin osalta vadhennettavaa veroa
kuitenkaan oteta huomioon vastiketta maadrattaessa eika
vahennettdvaa veroa palauteta osakkeenomistajalle.

Vahennysoikeus otetaan tassa tilanteessa huomioon madrattaessa
osakkaan lainaosuutta tai rahastosuoritusosuutta. Verolliseksi
haettua osaketta hallitseva osakas on velvollinen maksamaan vain
niita arvonlisadverovastikkeita, jotka liittyvat hédnen muutoin
maksamiinsa vastikkeisiin, ellei kysymyksessa ole jaljempana
mainittu alijaama tai palautettava vero.

3) Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan wvuosittain
jalkilaskennalla ja yli- tai alijadamad otetaan huomioon seuraavan
vuoden arvonlisaverovastikkeita madrattaessa.

Ylladmainittujen arvonlisaverovastikkeiden lisaksi on verolliseksi
haetun osakkeen hallintaan oikeuttavien osakkeiden haltija tai
verovelvollisuuden kyseisen huoneiston osalta jo lakattua
kulloinenkin osakkeiden mydhempi haltija velvollinen maksamaan
ylimdaraista arvonlisdverovastiketta, jolla katetaan jalkilaskelman
perusteella ilmeneva mahdollinen laskennallinen alijdama edellisiltéa
tilikausilta.

Jos yhtid joutuu palauttamaan jo tekemidan vahennyksia, on osakkeen
hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin omistajalla
velvollisuus maksaa edelld mainitun kaltaista ylimaaraista
arvonlisaverovastiketta, jolla katetaan palautettava vero ja muut
palautuksesta mahdollisesti aiheutuneet kulut. Tama velvollisuus on
myos sellaisella osakkeen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
kulloisellakin haltijalla, jonka hallitseman osakkeen osalta
verovelvollisuus on jo lakannut. Arvonlisaverovastikkeiden mé&aréan,
maksuajan ja maksutavan maaraa yhtidén hallitus.

12 § OSAKKEIDEN OMISTAMINEN JA HALLINTA
Yhtion toimialan mukaisesti yhti® voi omistaa ja hallita muiden
yhtididen tai yhtidn omia osakkeita ja osuuksia. Hallitus paattaa
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osakkeiden hankkimisesta ja niiden hyddyntamisperiaatteista
parhaaksi katsomallaan tavalla.

13 § HUONEISTOON PAASEMINEN

Yhtion hallituksen jédsenellada ja toimitusjohtajalla seka hallituksen
tail toimitusjohtajan valtuuttamalla on oikeus paasta
osakehuoneistoon, kun se on tarpeellista osakehuoneiston kunnon ja
hoidon valvomista tai osakehuoneistossa suoritettavaa kunnossapito-
tai muutostyota taikka niiden valvomista varten.

Kaynti osakehuoneistossa on jarjestettava osakkeenomistajalle ja
osakehuoneiston haltijalle sopivana aikana, Jjollei tyodn
kiireellisyys tai laatu sita esta.

14 § LOMAHUONEISTON OTTAMINEN YHTION HALTUUN

Hallitus voi paattaa lomahuoneiston haltuunotosta yhtidlle, mikali
osakkeenomistaja ei suorita erdadntyneita yhtiodvastikkeita tai
rahoitusvastikkeita, huoneistoa kaytetdadn vyhtidjarjestyksen
vastaisesti, tai huoneistossa vietetadan hairitsevaa elamaa.

Yhtidn ei tarvitse antaa osakkeenomistajalle varoitusta huoneiston
mahdollisesta haltuunotosta kirjallisesti ennakkoon. Hallituksen
paatds osakehuoneiston ottamisesta yhtidn hallintaan on annettava
osakkeenomistajalle tiedoksi 60 paivan kuluessa paatdksen
tekemisestda. Tiedoksianto voi tapahtua tavallisella kirjeelld tai
kirjatulla kirjeella. Kirjatun kirjeen sekd tavallisen kirjeen
katsotaan saapuvan vastaanottajalle seitseman paivan sisalla
lédhetyksesta, jos kirje on lahetetty osakerekisteriin merkittyyn
osoitteeseen. Huoneiston haltuunotto on voimassa niin kauan kuin
osakkeenomistajalla on maksamattomia vastikkeita yhtiotad kohtaan,
olivat kyseiset vastikkeet sitten niitd, joiden perusteella
huoneiston on otettu haltuun tai haltuunoton jalkeen erdantyneita
vastikkeita. Yhtidon ei tarvitse uusia haltuunottoilmoitusta
ensimmdisen haltuunottoilmoituksen jalkeen, paitsi tilanteissa,
joissa osake on valissa ollut osakkeenomistajan omassa kaytossa.

Haltuun otettu huoneisto pyritdan vuokraamaan. Yhti®lla on oikeus
peria vuokrasta haltuun ottamisesta aiheutuneet kustannukset,
osakehuoneiston korjaamisesta yhtidlle aiheutuneet kustannukset,
vuokraamisesta aiheutuneet kustannukset ja maksamatta olevat
vhtiovastikkeet sekda ne vastike-erat, jotka erdantyvat
osakkeenomistajan maksettaviksi hallinnassa olon aikana. Y1li jaava
osa tilitetddn osakkeenomistajalle. Jos rasteja el saada katettua
vuokratulolla, peritddan niitéd edelleen osakkeenomistajalta ja
haltuunotto ja&a voimaan.

Kun osakkeenomistajan maksaa erdaantyneet vastikkeet, puretaan
hallintaanotto. Kuitenkin jos huoneisto on té&ta ennen ehditty
vuokrata, ei osakkeenomistaja saa huoneistoa omaan kayttdodnsa paitsi
jos vuokralainen on kohtuudella siirrettdvissa yhtidn toiseen
huoneistoon.

15 § UUDEN OMISTAJAN VASTUU EDELLISEN OMISTAJAN MAKSULAIMINLYONNISTA
Osakkeen uusi omistaja on edellisen omistajan ohella wvastuussa
maksamattomista yhtidvastikkeista. Jos osakkeet siirtyvat uudelle
omistajalle sen jalkeen, kun paatds osakehuoneiston ottamisesta
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yvhtidn hallintaan on tehty, uusi omistaja saa osakehuoneiston
hallintaansa maksettuaan ne eradaantyneet erat, joihin
osakehuoneistosta saatavaa vuokratuloa yhtidjarjestyksen mukaan
kaytetadn. Jos osakehuoneisto on 14 §:n mukaisesti wvuokrattu,
vuokraoikeus sitoo myds uutta omistajaa, ellei siirto toiseen yhtion
huoneistoon ole kohtuudella suoritettavissa ilman kuluja yhtidlle.

Uuden omistajan vastuuta edellisen omistajan maksulaiminlydntien
osalta sovelletaan yhtidssad siten, ettd uuden osakkeenomistajan
vastuu on rajattu yhtidojarjestyksen 10-11 S:ien mukaisiin
vastikkeisiin, jotka koskevat enintdan edellista kahtatoista (12)
kuukautta riippumatta siita mikada on yhtidn kayttamad vastikkeen
laskutusjakso. Uusi omistaja ei vastaa mahdollisista tata ennen
kertyneista vastikerasteista.

16 § LUNASTUSOIKEUS

Yhtisdlla on oikeus lunastaa osakkeenomistajan osake noudattaen
osakeyhtiodlain (21.7.2006/624) 15 luvun maarayksia, mikali
osakkeenomistaja on olennaisesti rikkonut
vastikkeenmaksuvelvoitettaan yhtidéta kohtaan. Olennaisena
rikkomuksena pidetaan kahdeksan kuukauden hoitovastikkeiden tai
rahoitusvastikkeiden maksamattomuutta. Osakkeen lunastushinta wvastaa
osakkeelle maaritettavadd markkinahintaa vahennettyna 25 %:1lla.
Markkinahinta maaritetdan yhtidon tiedossa ja saatavilla olevien
edellisen vuoden osakekauppojen hintojen perusteella. Mikali
edellisena vuonna ei ole tehty lainkaan osakekauppoja tai tehdyista
kaupoista ei ole saatavilla hintatietoja, haetaan hinta tata
edeltadvaltad ajalta. Osakkeet voidaan lunastaa yhtidn jakokelpoisilla
varoilla.

Yhtidén hallitus esittda osakkeiden lunastamista yhtidkokoukselle ja
yhtidkokous paattaa osakkeiden lunastamisesta. Lunastettujen
osakkeiden edelleen myynnista paattéda hallitus. Hallitus realisoi
osakkeet parhaaksi katsomallaan hinnalla ja tavalla.

17 § HALLITUS

Yhtidén asioita, mikali ne eivat kuulu yhtidkokouksen kasiteltaviin,
hoitaa hallitus, johon kuuluu vadhintaan kolme (3) ja enintaan
seitsemdn (7) wvarsinaista jadsenta. Hallituksen toimikausi alkaa
siita yhtiokokouksesta, jossa hallitus on valittu ja paattyy vaalia
seuraavan varsinaisen yhtidkokouksen paattyessa.

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu
puheenjohtajan kutsusta niin usein kuin yhtidn asiat sitd vaativat.

Hallitus on paatodsvaltainen kun enemman kuin puolet hallituksen
jasenista on saapuvilla. Asiat ratkaistaan enemmistopaatoksin.

Aanten jakautuessa tasan ratkaisee puheenjohtajan mielipide, paitsi
puheenjohtajan vaalissa arpa. Kokouksissa on pidettava poytédkirjaa,
joka kaikkien lasnad olleiden on allekirjoitettava.

Hallituksella on oikeus laatia alueen ja yhtidn omaisuuden hoitoa,
huoltoa ja yleista jarjestysta saatelevat hoito- ja
huoltosuunnitelmat ja jarjestyssaanndn, joita osakkaat ja
huoneistossa asuvat ovat velvollisia noudattamaan.
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18 § TOIMITUSJOHTAJA

Yhtiolla voi olla toimitusjohtaja, jonka hallitus valitsee.
Toimitusjohtajan velvollisuutena on yhtidkokouksen sekada hallituksen
paatosten ja ohjeiden mukaan hoitaa yhtidén juoksevaa hallintoa.
Toimitusjohtajalle suoritettavan palkkion maaraa yhtion hallitus.

19 § EDUSTAMINEN

Yhtidta edustavat hallituksen lisaksi hallituksen puheenjohtaja ja
toimitusjohtaja kumpikin yksin seka hallituksen jasenet kaksi (2)
vhdessa.

Hallitus voi antaa yhtidn palveluksessa oleville tai muille
henkildille oikeuden kirjoittaa yhtidn toiminimi yksin tai kaksi
vhdessa.

20 § TILINTARKASTAJAT

Yhtidssa on yksi tilintarkastaja ja hanella yksi varamies.
Tilintarkastajaksi voidaan valita myos KHT- tai HTM-
tilintarkastusyhteisd, jolloin varatilintarkastajaa ei valita.
Tilintarkastajat valitaan tehtavaansa toistaiseksi.

21 § TILIKAUSI
Yhtion tilikausi on kalenterivuosi.

22§ VARSINAINEN YHTIOKOKOUS

Varsinainen yhtiodkokous on pidettédva vuosittain hallituksen
madraamana paivana kuuden kuukauden kuluessa tilikauden
paattymisesta. Yhtidkokouspaikkana voi kotipaikan lisdksi olla
Helsinki, Tampere, Rovaniemi tai Vantaa.

Varsinaisessa yhtidkokouksessa on:

esitettava

1. tilinpaatds, joka kéasittaa tuloslaskelman, taseen ja
toimintakertomuksen

2. tilintarkastuskertomus

paatettava

3. tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

4. toimenpiteistad, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai
tappio antaa aihetta

5. vastuuvapaudesta hallituksen jadsenille ja toimitusjohtajalle
6. hallituksen jasenten lukuméara maarattava

7. hallituksen jasenten sekad tilintarkastajien palkkiot
vahvistettava

8. paatettava ja vahvistettava talousarvio seuraavalle seka
maarattavad ja vahvistettava osakkeenomistajien yhtidlle
suoritettavien vastikkeiden suuruus ja maksutapa;

9. valittava hallituksen jasenet

10. tarvittaessa tilintarkastaja ja varatilintarkastaja.

Jos osakkeenomistaja tahtoo esittda jonkin asian yhtidkokouksen
kdsiteltavaksi, on hanen ilmoitettava siita kirjallisesti
hallitukselle niin hyvissa ajoin, ettd asia voidaan sisallyttaa
kokouskutsuun.
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23 § YHTIOKOKOUKSEN KOKOUSKUTSU

Kutsu yhtidkokoukseen on toimitettava osakkeenomistajille
aikaisintaan nelja (4) viikkoa ja viimeistadaan viikkoa (1) ennen
kokousta heidé&n yhtidn osakeluetteloon merkitylla osoitteellaan
postitetuilla kirjeilld tai julkaistaan hallituksen valitsemassa
lehdesséd aikaisintaan nelja (4) viikkoa ja viimeistaan viikkoa (1)
ennen kokousta.

24 § AANIOIKEUS
Jokainen osake tuottaa yhtiodkokouksessa yhden daédnen. Poissaolevalla
on oikeus kayttda danivaltaansa asiamiehen kautta.

Asiat ratkaistaan yksinkertaisella dadntenenemmistdlla, mikali ei ole
kysymys yvhtidjarjestyksen muuttamisesta tai osakkeisiin liittyvan
hallintaoikeuden muuttamisesta, jotka edellyttavat, ettad vahintaan
kaksi kolmasosaa (2/3) annetuista aanistad ja kokouksessa
edustetuista osakkeista padatdksia kannattavat. Yhtidon purkaminen
edellyttaa, etta kaikki osakkeenomistajat kannattavat paatosta.

Aidnten jakautuessa tasan ratkaistaan vaalit arvalla, mutta muissa
asioissa tulee paatdokseksi puheenjohtajan kannattama mielipide.

25 § MUUT ASIAT
Yhtiodn sovelletaan osakeyhtiolakia.



