Sivu: 1(13)

Kysytty 22-01-2015. Voi massa 21-01-2015 | ahtien o
KIINTEISTO OY HC VILLAS SAIMAA PEARL 1:N YHTIOJARJESTYS

1§ Toiminimi
Yhtion toiminimi on Kiinteist® Oy HC Villas Saimaa Pearl 1 ja
kotipaikka Lappeenranta.

2§ Toimiala

Yhtidén toimialana on vuokrasopimuksen nojalla hallita Lappeenrannan
kaupungin Tiuruniemen kyldssa sijaitsevaa kiinteistdd nimeltaan Spa
Lofts 1 (RN:o 11:123, kiinteistotunnus 405-563-11-123) seka omistaa
ja hallita tontilla olevia rakennuksia sekd& omistaa, hallita ja
ostaa osakkeita. Yhtion osakkeet tuottavat oikeuden hallita
vhtidjarjestyksessad maarattya yhtidén lomahuoneistoa.

3§ Osakepaaoma
Yhtion osakepddoma on kaksituhattaviisisataa (2.500) euroa.

4§ Osakkeet
Yhtidéssa voi olla A-, B- ja C-sarjan osakkeita.

A-sarjan osakkeet tuottavat oikeuden nimettyjen huoneistojen
hallintaan kokonaisuudessaan.

B-sarjan osakkeet tuottavat oikeuden hallita nimettya asuntoa
ajallisesti kuudesosan (1/6) vuodesta. Jokaisella 6-sarjan
osakkeella hallitaan nimettya lomahuoneistoa joka kuudes wviikko
yhtidjadrjestyksen liitteend olevan kalenterin mukaisesti.

Mikali tietyn huoneiston kaikki B-sarjan osakkeet ovat saman
omistajan omistuksessa ja hallinnassa, on yhtid velvollinen
omistajan pyynnostd ottamaan yhtiodkokouksen kasiteltavaksi kyseisen
asunnon B-osakkeiden muuttamisen A-osakkeiksi, jos omistaja vaatii
sitd kirjallisesti hallitukselta niin hyvissa ajoin, etta asia
voidaan sisallyttaa kokouskutsuun.

C-sarjan osakkeet tuottavat oikeuden hallita pohjakerroksen varasto-
Jja vaestdonsuojatiloja.

A-, B ja C-sarjan osakkeilla on yhtidssa yhtaldinen &danioikeus
osakelukumaaran mukaisesti.

5§ Huoneistoselostus:
Osakkeet tuottavat oikeuden hallita lomahuoneistoja seuraavasti:

A-sarjan osakkeet:
Yhtidssa ei ole talla hetkelld A-sarjan osakkeita

B-sarjan osakkeet:

Huoneisto Kerros Pinta- Tilaselite Osakkeet Osakkeiden
numero: maara:
7101.1 1 51 2h+m.tila.+k+s+las.p. 1- 9 9

7101.2 1 51 2h+m.tila.+k+s+las.p. 10- 18 9

7101.3 1 51 2h+m.tila.+k+s+las.p. 19- 27 9
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1123-1131

Sivu:

O W W W WO O

N e e e e el el el e e
WWwWwwwwwwwwww

O W W W W WLWOWWOWWOWLWOWLWOULWOWOULOULOUOLOoULOUOLoVowoOLoOVoOUoOUowUowouwWowoUowouwowoowowooo

3(13)



7307.
7307.
7307.
7307.
7307.
7308.
7308.
7308.
7308.
7308.
7308.
7309.
7309.
7309.
7309.
7309.
73009.
7401.
7401.
7401.
7401.
7401.
7401.
7402.
7402.
7402.
7402.
7402.
7402.
7403.
7403.
7403.
7403.
7403.
7403.
7404.
7404.
7404.
7404.
7404 .
7404.
7405.
7405.
7405.
7405.
7405.
7405.
7406.
7406.
7406.
7406.
7406.
7406.
7407.
7407.
7407.

WINPT WNEOOOO D WDNDRERPROODWNEOOODWDNDRERPOOOWNEOOODDWNEREOYO WNEOYOODWDNDEO OO WDN

SN B DB DB DB DSBS DSBS SESESRRSESESSESESSSESESSPSESSSPBESSESA PSP PAPODOLOLODOLWLWWLWLWWWLWWWWWWWWW

51
51
51
51
51
79
79
79
79
79
79
79
79
79
79
79
79
51
51
51
51
51
51
51
51
51
51
51
51
51
51
51
51
51
51
51
51
51
51
51
51
51
51
51
51
51
51
51
51
51
51
51
51
51
51
51

2h+m.
2h+m.
2h+m.
2h+m.
2h+m.
3h+m.
3h+m.
3h+m.
3h+m.
3h+m.
3h+m.
3h+m.
3h+m.
3h+m.
3h+m.
3h+m.
3h+m.
2h+m.
2h+m.
2h+m.
2h+m.
2h+m.
2h+m.
2h+m.
2h+m.
2h+m.
2h+m.
2h+m.
2h+m.
2h+m.
2h+m.
2h+m.
2h+m.
2h+m.
2h+m.
2h+m.
2h+m.
2h+m.
2h+m.
2h+m.
2h+m.
2h+m.
2h+m.
2h+m.
2h+m.
2h+m.
2h+m.
2h+m.
2h+m.
2h+m.
2h+m.
2h+m.
2h+m.
2h+m.
2h+m.
2h+m.

tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.
tila.

+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.
+k+s+las.

Mo ovvovdovdovdovoooldds s s s s st s s s s s st s s s’ s's's's's'c's'oc'sc's'sc'cc'C T T T T 'T'T'T

1132-1140
1141-1149
1150-1158
1159-1167
1168-1176
1177-1189
1190-1202
1203-1215
1216-1228
1229-1241
1242-1254
1255-1267
1268-1280
1281-1293
1294-1306
1307-1319
1320-1332
1333-1341
1342-1350
1351-1359
1360-1368
1369-1377
1378-1386
1387-1395
1396-1404
1405-1413
1414-1422
1423-1431
1432-1440
1441-1449
1450-1458
1459-1467
1468-1476
1477-1485
1486-1494
1495-1503
1504-1512
1513-1521
1522-1530
1531-1539
1540-1548
1549-1557
1558-1566
1567-1575
1576-1584
1585-1593
1594-1602
1603-1611
1612-1620
1621-1629
1630-1638
1639-1647
1648-1656
1657-1665
1666-1674
1675-1683
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Sivu: 5(13)
7407.4 4 51 2h+m.tila.+k+s+las.p. 1684-1692 9 7407.5
4 51 2h+m.tila.+tk+s+las.p. 1693-1701 9
7407.6 4 51 2h+m.tila.+k+s+las.p. 1702-1710 9
7408.1 4 79 3h+m.tila.+k+s+las.p. 1711-1723 13
7408.2 4 79 3h+m.tila.+k+s+las.p. 1724-1736 13
7408.3 4 79 3h+m.tila.+k+s+las.p. 1737-1749 13
7408.4 4 79 3h+m.tila.+k+s+las.p. 1750-1762 13
7408.5 4 79 3h+m.tila.+k+s+las.p. 1763-1775 13
7408.6 4 79 3h+m.tila.+k+s+las.p. 1776-1788 13
7409.1 4 79 3h+tm.tila.+k+s+las.p. 1789-1801 13
7409.2 4 79 3h+m.tila.+k+s+las.p. 1802-1814 13
7409.3 4 79 3h+m.tila.+k+stlas.p. 1815-1827 13
7409.4 4 79 3h+m.tila.+k+s+las.p. 1828-1840 13
7409.5 4 79 3h+m.tila.+k+s+las.p. 1841-1853 13
7409.6 4 79 3h+m.tila.+k+s+las.p. 1854-1866 13
Lyhenteet: h=huone, m.tila=makuutila, k=keittid, s=sauna,

las.p=lasitettu parveke

C-sarjan osakkeet:

Cl 0 64 Vaestosuoja S1 ja
varastotila 1867-1930 64
C2 0 57 Varasto 1931-1987 57
C3 0 10 Suksien ym. huolto ja 1988-1997 10
sailytys, valinevarasto
Yhtion valittéomaan hallintaan jaavat asuntojen yhteydessa olevat

kaytavatilat ja piha-alue.

6S Operaattorisopimus

Yhtidkokous valitsee kiinteistoyhtidlle operaattoriyhtion
hallituksen esityksestd. Operaattoriyhtion tehtavanad on vuokrata
osakkeenomistajien omistamia huoneistoja erikseen tehtadvan
operaattorisopimuksen mukaisia ehtoja noudattaen. Jokaisen A- ja B-
sarjan osakkeenomistajan, ellei jadljempanad toisin maaratty, tulee
solmia operaattoriyhtiodn kanssa operaattorisopimus.
Osakkeenomistajan on huolehdittava luovuttaessaan osakkeensa
kolmannelle, ettd uusi osakkeenomistaja sitoutuu
operaattorisopimukseen ja yhtidjarjestyksen tahan ehtoon.
Operaattoriyhti® ja kukin osakkeenomistaja tekevat heidéan valisen
operaattorisopimuksen. Operaattorisopimuksen ehdot vahvistetaan
vhtidkokouksessa. Osakkeenomistaja ei voi sopia
operaattorisopimukseen operaattoriyhtion kanssa olennaisia muutoksia
ilman yhtidkokouksen hyvaksyntaa.

Yhtiokokouksen tulee paattaa operaattoriyhtidn vaihtamisesta
madrdenemmistolla, eli asiasta voidaan paattaa, jos vaihtamista
kannattaa vahintadan kaksi kolmasosaa annetuista &danista ja
kokouksessa edustetuista osakkeista.

Operaattorisopimuksen ehtojen muuttamisesta voidaan paattaa
vhtidkokouksessa enemmistopaatoksella sen jalkeen kun
operaattoriyhti® on hyvaksynyt muutoksen.

Operaattorisopimuksessa sovitaan vuokrauksen tarkemmista ehdoista.
Operaattorisopimuksessa huomioidaan myods 7 §:ssd mainittu omakaytto.
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Lomahuoneiston vuokraaminen osakkeenomistajan toimesta muulle kuin
operaattoriyhtiolle on kielletty. Osakkeenomistaja voi luovuttaa
huoneiston vastikkeetta huoneiston kaytdn omakadyttonsa sisalla
kolmannelle osapuolelle.

6 §:n maaraykset ei koske C-sarjan osakkeita, eika niita
osakkeenomistajia jotka ovat ilmoittaneet yhtidn hallitukselle
kirjallisesti hallitsevansa omistamiaan huoneistoja viikko-
osakeperiaatteella ja osakkeenomistaja kykenee osoittamaan
hallintatavan esimerkiksi osakkeenomistajayhtion yhtidjarjestyksen
maarayksissa.

7S Omakaytto

Niiden osakkeenomistajien jotka ovat tehneet operaattorisopimuksen,
tulee ilmoittaa operaattoriyhtidlle kirjallisesti viimeistaan yksi
(1) kuukausi ennen kunkin kauden alkua aikooko tama kayttaa itse
omistamaansa osaketta. Kalenterivuosi jaetaan kolmeen kauteen, jotka
ovat 1) tammi-huhtikuu, 2) touko-elokuu ja 3) syys-joulukuu. Mikali
osakkeenomistaja ei ilmoita omakaytdn ajankohtaa viimeistaan yhta
kalenterikuukautta ennen kauden alkua, Operaattoriyhti® on
oilikeutettu kayttamaan osakkeenomistajan hallitsemaa huoneistoa
vuokraustoimintaan kokonaan kyseisen kauden aikana.

Omakaytdsta voidaan sopia tarkemmin operaattorisopimuksessa. Mikali
operaattorisopimuksen ja yhtiojarjestyksen valillad on eroja,
noudatetaan sita mitd operaattorisopimuksessa on sovittu.

7 § ei koske C-osakkeita, eika niita osakkeenomistajia jotka ovat
ilmoittaneet yhtidn hallitukselle kirjallisesti hallitsevansa
omistamiaan huoneistoja viikko-osakeperiaatteella ja
osakkeenomistaja kykenee osoittamaan hallintatavan esimerkiksi
osakkeenomistajayhtidn yhtidjarjestyksen maadarayksissa.

8§ B-osakkeiden tuottama hallintaoikeus

B-osakkeenomistajilla on kayttdoikeus huoneistoluettelon mukaiseen
huoneistoon joka kuudes viikko. B-osakkeiden kayttd maadraytyy
yvhtiojarjestyksen liitteena olevan kiertavan viikkokalenterin
mukaisesti. Kayttdoikeus alkaa kayttooikeuden edeltavan viikon
perjantaina klo 16 ja paattyy seuraavana perjantaina klo 11.
B-osakkeiden osalta viikko 53 kuuluu yhtidén hallintaan ja se
liitetddn aina wvuokraustoimintaan. Yhti® luovuttaa B-osakkeiden
osalta viikon 53 operaattoriyhtiolle vuokraukseen ja kyseisen wviikon
vuokratuotto jaetaan 9 §:n mukaisesti.

8 § ei koske C-sarjan osakkeita, eika niita osakkeenomistajia jotka
ovat ilmoittaneet yhtiodn hallitukselle kirjallisesti hallitsevansa
omistamiaan huoneistoja viikko-osakeperiaatteella ja
osakkeenomistaja kykenee osoittamaan hallintatavan esimerkiksi
osakkeenomistajayhtidn yhtidjarjestyksen maaradayksissa.

9§ Vuokratuotto

Jokaisesta lomahuoneistosta saatava vuokratuotto on samansuuruinen
lomahuoneiston nelidmaaran mukaisesti. Vuokratuottoon vaikuttavat
omakaytdn maara ja omakaytdn ajankohdat. Yksittdisen lomahuoneiston
kdyttdaste vuokraustoiminnassa ei vaikuta vuokratuoton maaraan.
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Operaattoriyhti® tilittda osakkeenomistajille operaattorisopimuksen
mukaisesti vuokratuoton kalenterivuosittain niille
osakkeenomistajille, jotka ovat tehneet operaattorisopimuksen.

Vuokratuoton jakautumisesta voidaan sopia tarkemmin
operaattorisopimuksessa. Mikali operaattorisopimuksen ja
yvhtiojadrjestyksessa sovitun valilla on eroja, noudatetaan sita mita
operaattorisopimuksessa on sovittu.

9 § ei koske C-sarjan osakkeita, eikd niita osakkeenomistajia jotka
ovat ilmoittaneet yhtidn hallitukselle kirjallisesti hallitsevansa
omistamiaan huoneistoja viikko-osakeperiaatteella ja
osakkeenomistaja kykenee osoittamaan hallintatavan esimerkiksi
osakkeenomistajayhtidn yhtidjarjestyksen maarayksissa.

10§ Yhtiovastike

Yhtiokokous maaraa vuosittain osakkeenomistajien yhtidlle
suoritettavan vastikkeiden suuruuden. Yhtidvastike voi olla
erisuuruinen eri kuukausina. Yhtidkokous voi tarvittaessa wvaltuuttaa
hallituksen perimaan ylimdardisen yhtiovastikkeen.

A ja B osakkeiden yhtiovastikkeella katetaan yhtidon kiinteistdjen
kaytosta ja yllapidosta, sekd mahdollisesta peruskorjaamisesta
aiheutuvat kulut, vesi- ja sahkokulut, wvakuutusmaksut,
kiinteistdvero, jatehuoltokustannukset, ja huoneiston irtaimiston
korjaamisesta ja uusimisesta aiheutuvat kulut, tietoliikennekulut,
piha-alueen huoltokulut sekd& hallinnolliset kulut hallinnoitavien
huoneistojen koon (m2) suhteessa ja B-osakkeiden osalta jakamalla
osuus kuudesosaan (eli B-osakesarjan osalta huomioidaan todelliset
fyysiset huoneistot, eli esimerkiksi huoneistot 7408.1-7408.6
vastaavat kukin vastikkeesta, joka lasketaan 13,17 m2 osuudelle, eli
79 m2 jaettuna kuudella ja pydristamalla ladhimpdan kahteen
desimaaliin)

C-osakkeiden osalta ei makseta vastiketta. C-osakkeet maksavat
sahkon ja veden kulutuksesta sahko- ja vesimittarin lukemiin
perustuvan maksun. Yhtidlla ei ole velvollisuutta huolehtia C-
osakkeilla hallittavien tilojen siivouksesta tai yllapidosta, wvaan
C-sarjan osakkeenomistaja huolehtii kyseisista kuluista ja
jarjestelyista itse. C-osakkeiden omistajan tulee itse huolehtia 0-
sarjan osakkeilla hallittavien tilojen korjaamisesta (pl.
peruskorjaaminen), huollosta ja kunnossapidosta. C-osakkeilla
hallittavien tilojen peruskorjaaminen kuuluu kiinteistoyhtiodn
vastuulle ja mahdollinen peruskorjaamisesta aiheutuva kustannus,
joka koskee C-osakkeilla hallittavia tiloja, jaetaan kaikkien
osakesarjojen kustannettavaksi. Mahdolliset kellaritiloissa
sijaitsevat osat ja laitteet, jotka hyddyttavat muita kuin 0-
osakkeita, kuuluvat muiden osakesarjojen korjattavaksi ja
yllapidettavaksi (esim. mahdollinen talotekniikka). C-osakkeet eivat
osallistu muiden kuin C-osakkeilla hallittavien tilojen
korjaamisesta tai peruskorjaamisesta aiheutuviin kuluihin,
kiinteistoyhtidon vesi- ja sahkokuluihin (pl. mitad edella todettu),
vakuutusmaksuihin, kiinteistoveroon, jatehuoltokustannuksiin,
huoneistojen irtaimiston korjaamisesta ja uusimisesta aiheutuviin
kuluihin, tietoliikennekuluihin, piha-alueen huoltokuluihin,
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maanvuokraan tai hallinnollisiin kuluihin. C-sarjan osakkeiden
vastike on maaritetty erilaiseksi, niiden kayttdtarkoituksen
erilaisuudesta johtuen.

11§ Rahoitusvastike

Rahoitusvastikkeella katetaan yhtidn menot, Jjotka aiheutuvat
rakentamista tai korjausta ja perusparannusta varten otettujen
lainojen koroista, lyhennyksista ja lainan hoitoon liittyvista
kustannuksista.

A- ja B-sarjan osakkeiden rahoitusvastike mé&&rataan erikseen tehdyn
laskelman mukaisesti. Laskelmassa samassa kerroksessa sijaitseviin
saman kokoisiin huoneistoihin kohdistuu saman suuruinen osuus yhtidn
valoista. Velan maara voi vaihdella rakennuksen kerrosten valilla.
Osakkeenomistaja maksaa rahoitusvastiketta yhtidlle, mikali osakkeen
osuutta yhtion lainoista ei ole kokonaisuudessaan suoritettu
yvhtidlle. Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtiodlle
osakkeisiin kohdistuvan osuutensa yhtion lainoista yhtiodn
hallituksen erikseen maaraamina ajankohtina.

Rahoitusvastikkeen suuruuden maadraad hallitus. Osakkeenomistajilta
perittavan rahoitusvastikkeen médaran tulee kattaa yhtidn lainojen
korot, lyhennykset ja lainahoitoon liittyvat muut kulut.
Osakkeenomistajilta perittavat rahoitusvastikkeet on kaytettava
viipymattd yhtion lainojen lyhennyksien ja kulujen maksamiseen.

Yhtiodn voidaan perustaa rahasto, jolle voidaan kerryttaa
pitkdaikaisten lainojen lyhennykset. Yhtidkokous paattaa wvuosittain
kartutetaanko rahastoa kerattavilla rahoitusvastikkeilla, mikali
yhtiollad on pitkdaikaista lainaa.

Rahoitusvastike ei koske C-sarjan osakkeita.

12§ Arvonlisaverovastike

Osakkeenomistaja, jonka hallitseman huoneiston osalta yhti® on
hakeutunut arvonlisdverovelvolliseksi, on velvollinen maksamaan
jokaista muutoin maksamaansa vastiketta wvastaavaa
arvonlisaverovastiketta. Mita tdssa on sanottu huoneistosta koskee
myO0s huoneiston osaa. Arvonlisaverovastiketta laskettaessa kaytetaan
hyoty osakkaana -mallia.

Maksuvelvollisuus koskee myds kerran verolliseksi haetun osakkeen
hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloistakin omistajaa, wvaikka
verovelvollisuus kyseisen huoneiston osalta olisi jo paattynyt.

Mikali yhtidlle aiheutuisi veroseuraamuksia sen johdosta, etta
osake, jonka osalta yhtid on hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi,
on arvonlisaverottomassa kaytdssa tai jos jalkilaskelma osoittaa
alijaamaa kyseisen osakkeen arvonlisadverovastikkeissa, on yhtiolla
oikeus peria tallaisen huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistajalta yhtidlle ndin aiheutunut lisameno.

Hakeutuminen edellyttdaa kunkin osakkeen osalta sen hallintaan
oikeuttavien osakkeiden omistajan nimenomaisen suostumuksen.

Hallitus maaraa kuhunkin vastikkeeseen liittyvan
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arvonlisaverovastikkeen suuruuden kédyttden perusteena
yhtidjadrjestyksen mukaisia vastikeperusteita seuraavasti:

1) Arvonlisaverovastikkeilla katetaan yhtidlle
arvonlisaverovelvolliseksi hakeutumisesta aiheutuneet ylimdaraiset
kustannukset, kuten tilitettavad vero ja sen laskentaperuste.

2) Yhtiossa peritaan kutakin vastiketta vastaava oma
arvonlisaverovastike. Arvonlisaverovastikkeita maardttiessa otetaan
huomioon vahennyksena yhtion arvioidusta arvonlisdverollisista
ostoista verolliseksi haettujen huoneistojen vastikeperusteiden
mukainen osuus, Jjonka yhtid hakeutumisen jdlkeen voi vahentaa omassa
arvonlisaverotilityksessaan.

Jos osakkaan osuus investoinneista peritdaan lainaosuutena tai
rahoitusosuutena, ei investoinnin osalta vahennettavaa veroa
kuitenkaan oteta huomioon vastiketta maarattadessa eika vahennettavaa
veroa palauteta osakkeenomistajalla.

Vahennysoikeus otetaan tassa tilanteessa huomioon madrattaessa
osakkaan lainaosuutta tai rahastosuoritusosuutta. Verolliseksi
haettua huoneistoa hallitseva osakas on velvollinen maksamaan vain
niitda arvonlisdverovastikkeita, jotka liittyvat hédnen muutoin
maksamiinsa vastikkeisiin, ellei kysymyksessa ole jaljempana
mainittu alijdama tai palautettava vero.

3) Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan wvuosittain
jalkilaskennalla ja yli- tai alijadama otetaan huomioon seuraavan
vuoden arvonlisaverovastikkeita maarattdessa.

Yllamainittujen arvonlisaverovastikkeiden lisdksi on verolliseksi
haetun huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden haltija tai
verovelvollisuuden kyseisen huoneiston osalta jo lakattua
kulloinenkin osakkeiden mydhempi haltija velvollinen maksamaan
ylimdaraista arvonlisdverovastiketta, jolla katetaan jalkilaskelman
perusteella ilmeneva mahdollinen laskennallinen alijaamd edellisilta
tilikausilta.

Jos yhtid joutuu palauttamaan jo tekemidan vahennyksia, on
huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin
omistajalla velvollisuus maksaa edellada mainitun kaltaista
ylimdaraista arvonlisadverovastiketta, jolla katetaan palautettava
vero ja muut palautuksesta mahdollisesti aiheutuneet kulut. Tama
velvollisuus on myds sellaisella huoneiston hallintaan oikeuttavien
osakkeiden kulloisellakin haltijalla, jonka hallitseman huoneiston
osalta verovelvollisuus on jo lakannut. Arvonlisaverovastikkeiden
maaran, maksuajan ja maksutavan maaraa yhtion hallitus.

Arvonlisdverovahennys ja arvonlisdverovastike ei koske C-osakkeita.
Arvonlisaveron vahennysoikeudesta voidaan sopia perustajaosakkaan ja
osakkeen omistajan valilla sopimuksessa siten, ettd arvonlisaveron

vahennysoikeus huomioidaan osakkeiden kauppahinnassa.

13§ Osakkeiden omistaminen ja hallinta
Yhtidn toimialan mukaisesti yhtid® voi omistaa ja hallita muiden
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yvhtididen tai yhtiodon omia osakkeita ja osuuksia. Hallitus paattaa
osakkeiden hankkimisesta ja niiden hyddyntamisperiaatteista
parhaaksi katsomallaan tavalla.

14§ A- ja B-osakkeiden huoneistojen kunnossapito

Huoneistojen kunnossapidosta ja kunnossapidon toimista sovitaan
kiinteistdosakeyhtidn tekemdssd huoltosopimuksessa ja
osakkeenomistajan ja operaattoriyhtidn vadlisessa
operaattorisopimuksessa.

Lomahuoneistojen perusvarustus ja perusirtaimisto ovat
kiinteistdosakeyhtidn omaisuutta, jonka kunnosta ja uusimisesta
kiinteistdyhtid vastaa kattaen kulut yhtidvastikkeella.
Osakkeenomistaja ei saa tehdd tai teettdd muutoksia
lomahuoneistossa.

Osakkeenomistaja vastaa omakayttdnsa aikana mahdollisista
lomahuoneistolle tai lomahuoneiston irtaimistolle aiheutuneista
vahingoista. Yhtidén hallituksen jadsenilla, toimitusjohtajalla ja
operaattoriyhtidn edustajilla on oikeus paasta lomahuoneistoon,
mikali se on tarpeellisesti lomahuoneiston ja irtaimiston
kunnossapidon kannalta.

15S Lomahuoneiston yhtidén haltuun ottaminen

Hallitus voi paattaa lomahuoneiston haltuunotosta yhtidlle, mikali
osakkeenomistaja el suorita erdantyneita yhtidovastikkeita tai
rahoitusvastikkeita, huoneistoa kéadytetddn operaattorisopimuksen tai
yvhtidjarjestyksen vastaisesti, tai huoneistossa vietetaan
hairitsevaa eladmaa. Haltuun oton osalta yhtidssa sovelletaan asunto-
osakeyhtidlain (22.12.2009/1599) 8 luvun mukaisia maarayksia.

16§ Uuden omistajan vastuu vanhan omistajan maksulaiminlydnnista
Osakkeen uusi omistaja on edellisen omistajan ohella vastuussa
maksamattomista yhtidovastikkeista siten kuin asunto-osakeyhtidlain
(22.12.2009/1599) 3 luvun 7 S:ssd on maaratty. Uuden omistajan
vastuuta edellisen omistajan maksulaiminlydntien osalta sovelletaan
yhtidssa siten, etta vastikkeessa huomioidaan yhtidjarjestyksen
10—-12 §:ien mukaiset vastikkeet, jotka koskevat edellista wviitta
kuukautta riippumatta siitd mika on yhtidn kayttama vastikkeen
laskutusjakso.

17§ Hallitus

Yhtidn asioita, jotka eivat kuulu yhtidkokouksessa kasiteltaviin
asioihin, hoitaa hallitus. Hallituksen kokoonpanon paattaa
yhtidkokous. Yhtion hallitukseen kuuluu vadhintdan kolme (3) ja
enintdan viisi (5) varsinaista jasentad, sen mukaan kuin yhtiokokous
paattaa. Hallituksen jasenten toimikausi paattyy vaalia seuraavan
varsinaisen yhtidkokouksen paattyessa.

Hallitus on paatdsvaltainen, kun enemman kuin puolet hallituksen
jasenista ovat paikalta. Asiat ratkaistaan enemmistopaatoksin.
Aanten jakautuessa tasan, ratkaisee puheenjohtajan mielipide.

Operaattoriyhtidn edustajalla on osallistumis- ja puheoikeus
hallituksen kokouksissa.
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18§ Toimitusjohtaja

Yhtion toimitusjohtajan nimittda ja erottaa hallitus.
Toimitusjohtajan velvollisuutena on yhtidkokouksen sekada hallituksen
ohjeiden mukaisesti hoitaa yhtidn hallintoa.

Toimitusjohtaja ei saa toimia hallituksen puheenjohtajana.
Toimitusjohtajalle suoritettavan palkkion maaraa yhtidén hallitus.

19§ Toiminimen kirjoittaminen
Yhtion toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja
toimitusjohtaja kumpikin yksin.

20§ Tilintarkastaja

Yhtidssa on yksi tilintarkastaja ja hédnellad yksi varamies. Jos
tilintarkastajaksi valitaan KHT- tai HTM- vhteiso, ei
varatilintarkastajaa tarvitse valita. Tilintarkastajan toimikausi on
voimassa toistaiseksi.

21§ Tilikausi

Yhtion tilikausi alkaa 1. toukokuuta ja paattyy 30. huhtikuuta.
Tilinpaatods edelliselta tilikaudelta tulee olla valmiina kuukautta
ennen varsinaista yhtidkokousta. Tilintarkastajien on toimitettava
tilintarkastuskertomus hallitukselle ennen varsinaista
yhtidkokousta.

228§ Yhtiokokous

Varsinainen yhtidkokous on pidettadva vuosittain hallituksen
maaraamana paivana lokakuun loppuun mennessa. Yhtiodkokous voidaan
jarjestéda yhtion kotipaikan lisadksi Helsingissa tai Tampereella.

Varsinaisessa yhtiokokouksessa kasiteltavat asiat ja tehtavat
paatokset sekd valinnat:

- tilinpaatods

- tilintarkastuskertomus

- paatettava tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

- paatettava vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja
toimitusjohtajalle

- paatettava taseen mukaisen voiton tai tappion jakamisesta

- paatettava hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkioista
- valittava hallituksen jéasenet

- valittava tilintarkastaja ja varamies tai tilintarkastusyhteiso
- paatettava talousarviosta ja yhtid- ja rahoitusvastikkeista

- paatettava pitkdaikaisten lainojen takaisinmaksun rahastoimisesta,
mikali yhtidlla on pitkdaikaisia lainoja

- kasiteltava muut kokouskutsussa mainitut asiat

Jos osakkeenomistaja haluaa esittadaa asian yhtidkokouksen
kdsiteltavéaksi, siita on kirjallisesti ilmoitettava hallitukselle
ennen kokouskutsun laatimista.

23§ Kutsu yhtidkokoukseen

Kutsu yvhtidkokoukseen toimitetaan osakkeenomistajille kirjallisesti
viimeistadan kaksi viikkoa ennen kokouspaivaa osakeluetteloon
merkittyihin osoitteisiin.
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24§ Aidnestaminen yhtidkokouksissa

Osakkeenomistajalla on yhtidokokouksessa yksi daani osaketta kohden.
Poissa olevalla osakkeenomistajalla on oikeus kayttaa danivaltaansa
valtuuttamansa asiamiehen kautta. Yhtidjarjestyksen muuttaminen
pykédlien 5, 6, 7 ja 8 osalta edellyttada vksimielista paatdsta.

25§ Sovellettava laki
Yhtioon sovelletaan osakeyhtidlakia sekd asunto-osakeyhtidlain
(22.12.2009/1599) 8 luvun Jja 3 luvun 7 §:n mukaisia maarayksia.

KIINTEISTO OY HC VILLAS SAIMAA PEARL 1, VIIKKOLIITE, B-OSAKKEET

Liitteestd selviaa vuoden aikana kaytdssa olevat viikot. Taulukossa
osake 1-6:114 tarkoitetaan B-sarjan osakehuoneiston viimeista
numeroa (pisteen jalkeen). Nain ollen esimerkiksi huoneiston 7204.1
kayttodn oikeuttavien osakkeiden omistajalla on vuonna 2015
kaytossaan viikot 1, 7, 13, 19, 25, 31, 37, 43 ja 49 ja huoneiston
7204.2 puolestaan 2, 8, 14, 20, 26, 32, 38, 44 ja 50. Vaikka
oheisessa liitteessa esitetaan kayttdoikeus vuoden 2015 alusta
alkaen, kayttodooikeus tulee voimaan kuitenkin vasta siitd alkaen kuin
rakennus on valmis kayttodnotettavaksi.

Viikkotaulukko
Vuosi 2015
osake 1. osake 2. osake 3. osake 4. osake 5. osake 6.
1 2 3 4 5 6
7 8 9 10 11 12
13 14 15 16 17 18
19 20 21 22 23 24
25 26 27 28 29 30
31 32 33 34 35 36
37 38 39 40 41 42
43 44 45 46 477 48
49 50 51 52
Vuosi 2016
osake 1. osake 2. osake 3. osake 4. osake 5. osake 6.
1 2
3 4 5 o 7 8
9 10 11 12 13 14
15 16 17 18 19 20
21 22 23 24 25 26
27 28 29 30 31 32
33 34 35 36 37 38
39 40 41 42 43 44
45 46 477 48 49 50
51 52

Vuosi 2017
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osake 1. osake 2. osake 3. osake 4. osake 5. osake 6.
1 2 3 4

5 6 7 8 9 10

11 12 13 14 15 16

17 18 19 20 21 22

23 24 25 26 27 28

29 30 31 32 33 34

35 36 37 38 39 40

41 42 43 44 45 46

47 48 49 50 51 52



