Kiinteisto Oy

Kolarin Siepakka KOKOUSKUTSU
c/o Holiday Club Isannginti

DYNAMO Business Park, Hatanpaan valtatie 24, 33100 Tampere

Osakkaiden puhelinpalvelu +358 300 870 922

Varsinainen yhtiokokous

Liitteet:

Kiinteisto Oy Kolarin Siepakka osakkeenomistajat kutsutaan varsinaiseen yhtickokoukseen,
joka pidetaan torstaina 28.11.2024 kello 17.00 alkaen
Tampereen Kylpylan kokoustiloissa, Lapinniemenranta 12,33180 Tampere.

Kokouksessa kasitellaan yhtidjarjestyksen 14 §:ssa varsinaisessa yhtibkokouksessa kasiteltavaksi
maaratyt asiat seka talousarvion vahvistaminen ja yhtiévastikkeen maaraaminen tilikausille
1.7.2024- 30.6.2025 ja 1.7.2025-30.6.2026. Kokouksessa haetaan valtuutusta hallitukselle peria
ylimaarainen yhtidvastike ennen seuraavaa varsinaista yhtidkokousta, mikali yhtion taloustilanne sita
vaatii. Ylimaarainen yhtidvastike voi olla maksimissaan vuosittaisen yhtidvastikkeen suuruinen.

Lisaksi kasitellaan hallituksen esitys yhtidjarjestyksen muuttamiseksi pykalien 3, 5, 12, 13,16 osalta
seka uusien pykalien 19, 20, 21 ja 22 lisdamiseksi yhtidjarjestykseen.

Lisaksi yhtibkokouksessa kasitelldan yhtidjarjestyksen 18 pykalan mukainen hallituksen ehdotus
omien osakkeiden lunastamisesta. Hallitus ehdottaa, ettd seuraavat osakkeet F.27 ja H.27
lunastetaan yhtidlle maksamattomien yhtidvastikkeiden takia. Lunastamiselle on yhtién ja
osakkeenomistajien kannalta painava taloudellinen syy. Yhtiékokous valtuuttaa hallituksen
luopumaan yhtiélle lunastettuihin osakkeisiin kohdistuvista maksamattomista yhtidvastikkeista ja
lopettaa lunastettuihin osakkeisiin kohdistuva perinta.

Kokoukseen osallistujia pyydetaan ilmoittamaan osallistumisestaan alla olevan linkin kautta
viimeistaan 20.11.2024 klo 12.00. Kokouksessa on kahvitarjoilu.

https://www.holidayclubresorts.com/fi/ffootermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous

Nettisivujen kautta voit ilmoittaa osallistutko kokoukseen paikan paalla vai etana seka lahettaa
kokouksessa mahdollisesti tarvittavat valtakirjat.

Osakkailla on mahdollisuus seurata kokousta ja kayttaa puhevaltaa kokouksessa Microsoft
Teams -etdyhteyden ja siina olevan Chat-toiminnon kautta. Adnioikeutta etaosallistujilla ei
kokouksessa ole, koska henkildllisyytta ei pystyta luotettavasti varmistamaan.

Lahetamme Teille sahkopostiin liittymislinkin Teams-kokoukseen noin tuntia ennen kokouksen alkua.
MIKALI kutsua ei ole tullut sdahkopostiinne, ilmoittakaa siita osoitteeseen pohjoinen@holidayclub.fi —
ko. osoitteessa paivystetdan 15 min ennen ja jalkeen kokouksen alkamisen.

Kolarissa 30.paivana lokakuuta 2024

Kiinteistd Oy Kolarin Siepakka
hallitus

Kokouksen esityslista liitteineen

Toimintakertomus ja tilinpaatds tilikaudelta 1.7.2023 -30.6.2024
Tilintarkastuskertomus

Talousarvioesitys tilikaudelle 1.7.2025 -30.6.2026
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Kutsu l8hetetaan teille seka kirjepostina ettd sahkdpostina.

Kutsun liitteet on ldhetetty vain sdhkopostitse niille osakkeenomistajille, jotka ovat ilmoittaneet
sahkdpostiosoitteensa osakasrekisteriin. Tarkoituksena on s&astaa kopiointi ja postituskuluissa seka nopeuttaa
kutsujen perilletuloa.

Pyydammekin tarkistamaan, etta kutsu liitteineen on tullut yhtidlle ilmoittamaanne sahkdpostiosoitteeseen. Mikali
nain ei ole, pyydamme ilmoittamaan kayttamanne sahkdpostiosoitteen Holiday Clubin nettisivujen kautta
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/yhteydenottolomake-muutokset-osakasrekisteriin/ tai
vaihtoehtoisesti asiakaspalvelu@holidayclub.fi, jotta yhtion tiedoissa oleva vaara tai puuttuva séhkdpostiosoite
voidaan korjata / lisata yhteystietoihinne.

VALTAKIRJA

Valtuutan / mme kayttamaan puolestani / mme

puhe- ja danivaltaa Kiinteistéo Oy Kolarin Siepakka —nimisen yhtion varsinaisessa yhtiokokouksessa, joka
pidetdan Tampereella torstaina 28.11.2024 klo 17.00.

paivana kuuta 2024
paikka
osakkeenomistajan allekirjoitus osakkeenomistajan allekirjoitus
nimen selvennys nimen selvennys

Huoneiston numero

Valtakirja tarvitaan AINA seuraavissa tapauksissa:
e Yhteisesti omistettujen osakkeiden KAIKILTA osakkailta (esim. puoliso ja lapset)

o Kuolinpesan osakkailta
o Kaytettdessa valtuutettua edustajaa

HUOM! Mikali kokouksessa aanestetaan jostain kasiteltdvasta asiasta, vain ne osakkeet, jotka ovat kokouksessa
laillisesti edustettuna, voivat osallistua aanestykseen.
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VARSINAINEN YHTIOKOKOUS 28.11.2024 KLO 17.00 Tampere
1§ Kokouksen avaus

2§ Kokouksen jarjestaytyminen
Valitaan puheenjohtaja, sihteeri, poytakirjan tarkastajat ja aantenlaskijat

3 § Todetaan osallistujat ja laaditaan aaniluettelo

4 § Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

5§ Esityslistan hyvaksyminen

6 § Merkinnat
Yhtion osake- ja osakasluettelot ovat kokouksessa nahtavilla. Yhtion tilinpaatdsasiakirjat
ovat nahtavilla Holiday Club isanndinnin toimistossa osoitteessa Hatanpaan valtatie 24,
Tampere, 19.11.2024 - 28.11.2024 valisen ajan.

7 § Tilinpaatos tilikaudelta 1.7.2023-30.6.2024

8 § Tilintarkastuskertomus

9§ Tuloslaskelman ja taseen vahvistaminen

10 § Tilikauden tuloksen kayttaminen
Kiinteistoyhtion tulos tilikaudelta on -0,19 €. Hallitus esittaa, etta tilikauden tulos siirretaan
yhtion jakokelpoiseen vapaaseen omaan paaomaan, eika osinkoa jaeta.

11 § Hallituksen jasenten ja toimitusjohtajan vastuuvapaudesta paattaminen

12 § Hallituksen ja tyoryhmien jasenten, toimitusjohtajan ja tilintarkastajien palkkiot ja
matkakustannusten korvausperusteet

13 § Talousarvion vahvistaminen ja vastikkeet tilikausille 1.7.2024-30.6.2025
(340 €/vko/osake) seka 1.7.2025-30.6.2026 (esitys 340 €/vko/osake).

14 § Valtuutuksen hakeminen ylimaaraisen yhtiovastikkeen perimiseen
Kokouksessa haetaan valtuutusta hallitukselle peria ylimaarainen yhtiovastike ennen
seuraavaa varsinaista yhtiokokousta, mikali yhtion taloustilanne sita vaatii. Ylimaarainen
yhtiovastike voi olla maksimissaan vuosittaisen yhtiovastikkeen suuruinen
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15 § Hallituksen jasenmaaran vahvistaminen
16 § Hallituksen jasenten valinta

17 § Tilintarkastajan ja tarvittaessa varatilintarkastajan valinta
ehdotus Janne Rossi HT, varalle Jarno Kuusisto HT

18 § Paatetaan yhtiojarjestyksen pykalan 3 muuttamisesta

3 § Nyt
3 § Yhtion osakepadoma on kahdeksantuhattasatakuusikymmenta
(8.160) euroa jaettuna neljaansataankahdeksaan (408)
kahdenkymmenen (20) euron nimellisarvoiseen osakkeeseen. Y¥htidn
sakekiriat painetsan Sucmen Pankin Setelipaincssa ASot Osz)
JeE E = ZRE T T 2 DAL
Yhtislla voi olla uudisrakentamista ja mycShempad peruskorjausta

sekd muita tarkoituksia varten rahastoja.

3 § Muutosehdotus, paivitetdan yliviivattu lauseke alla olevan mukaiseksi:
Osakekirjat painetaan os
erikoilstune

ukalL1 jen turvapainatukseen
sa kirjapainoss

19 § Paatetaan yhtiojarjestyksen pykalan 5 muuttamisesta

5§ Nyt

Yhtiokokous maaraa osakkeenomistajille yhtiolle maksettavan

vastikkeen suuruuden. Vastikkeen maksuajan ja —tavaﬂ mMAATAE
5. Vastike jaetaan hoito- ja rahoitusvastikkeeseen.

Jja = alk:cn o kckoh,a15E5L_ nl_n, etta yhdwl:a osakkeelta
peritaan vastike, joka on 1/51 osa sen huonsiston wvastikkeesta,
jonka hallintaan osake oikeuttaa.

Huoneistojen A-F viikk: G-H viikko nro 21
on huthuv1l< )
k inteistavht

viikolta ei peritad osakkeenomistajilta yhtidvastiketta.

Huoﬁeisto's 2 kulutetusta vedestd ja jatevedsstid sekid veden
aihchtuneista khctarluksiuta 5cka sahk &

166n on aseﬁﬁctfu :;{cﬁnusvalbeer ai kana tal sen jélkeen
t mittauslaitteet.

n suuruuden. Vastikkeen maksuajan ja —tavaﬂ mMAATAE
5. Vastike jaetaan hoito- ja rahoitusvastikkeeseen.

Hoito- ja rahoitusvastike lasketaan
kunkin huoneiston pin alan pe
drjestyksen 4 §:ssi mainittujen hu meis jen pinta—aloja
= alkeen .udkaOh,dlSESL_ niin, ett& vhdeltad osakkeelta
pe 1taaw vastike, joka on 1/51 o0sa sen hucnsiston vastikkeessta,
jonka hallintaan osake oikeuttaa.

~n

nro 22 ja huoneisto

Huoneistojen A-F viikk: G-H viikko nro 21
on huoltoviikko
kiinteistovht
viikolta ei peritéd osakkeenomistajilta yhtidvastiketta.

Huonsistoissa kulutetusta vedsstd ja Jatevedestad seka v

tai
etaan hallituksen maaraama eri korwvaus
stokohtaisen \blu uksen mlttabkser perusteella, kun
yhtiddn on asennettu rakennusvaiheen aikana tai sen jalkeen
vastaavat mittauslaitteet.
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Rahoitusvastike, jolla katetaan yhtién kaikki rahoitusmenot,
lasketaan samalla perusteella kuin hoi
Rahoitusvastikkeella katetaan ne yhtién menot, jotka aiheutuvat
yhtién rakennusaikaisista ja muista sellaisista pitkdaikaisista
lainoista, jotka on otettu laajuudeltaan ja kustannuksiltaan
rakentamiseen verrattavissa olevaa korjausta tail
perusparantamista varten.

tovastikekin.

Ozakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan edellid toisessa
kappaleessa midritellyn mukaan laskettavan osuuden yhtidn
pitkdaikaisista lainoista joko kokonaan tai hallituksen
paAttamissa erissa. Suoritusten tulee tapahtua hallituksen
mairaaming aikoina.

Lainaosuutensa kokonaan maksaneelta osakkeenomistajalta
perittava vastike lasketaan vastaamaan hanen cosuuttaan yhtion

kaikista muista paitsi edellisessd momentissa mainituista
lainoista aiheutuneista menoist

Milleoin csakkeenomistaja on maksanut lainacsuudestaan vain osan,
mAATATEANn hanen osaltaan vastike siten, ettid siihen edella
mainituista muista menoista aiheutuvan osuuden lisdksi lasketaan

kuuluvaksi osakkesnomistajan vield maksamattoman lainaosuuden

yhtiélle aiheuttamat menot.

Osakkeenomistajilta vastaanotetut lainaosuussuoritukset yhtidn
on viimeist&an lainoja seuraavan kerran lyhennettdessi

k&ytettdva yhtidn niiden lainojen lyhentdmiseen, joita
osakkesnomistajat ovat tarkoittaneet.

Lainacsuudet on m&&rattavda siten, ettd osuussuorituksena

kertyvilla varoilla voidaan maksaa varsinaista lainaosuutta

vastaavan lyhennyksen lissksi siiti menevid korko laskettuna

siihen paivaan saakka, jolloin yhtid osuussuorituksella lyhentaa

lainojaan. Jos yhtid lainoja osuussuorituksella lyhent&dessain
joutuu maksamaan enemmdn kuin osakkeenomistaja on
lainacsuutenaan sucrittanut, osakkeenomistajan tules korvata
yhtiolle aiheutunut lisameno.

ESITYSLISTA

5 § muutosehdotus, rahoitusvastiketta ja lainoja koskeviin pykalan 5 § kappaleisiin (5-10):

20 §

ahoi

svastike

kerryttaa
paattcad

Osakk
ttaa yhtidn
muut kulut.

on kiaytettiva

Paatetaan yhtiojarjestyksen pykalan 12 muuttamisesta

12 § Nyt
12 § Varsinainen yhtidkokous pidetdin wvuosittain hallituksen
mEAr&AamAns paivanad ennen joulukuun loppua. ¥Y1limdEiradinen
yhtidkokous jonkin asian kasittelemista wvarten pidetddn niin
usein kuin yhtién hallitus katsoo tarpeelliseksi tai
osakkeenomistajat, jotka yhteensia edustavat vahintdan yhta
kymmenesosaa (1/10) osakkeista tal tilintarkastaja, mAArattya
asiaa varten kirjallisesti sitd hallitukselta pyytavat.

Yhtidkokous voidaan vhtidn kotipaikkakunnan lisaksi pitaa
Helsingissi tal Tampersella.
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12 § Lisaysehdotus

Hallitus voi paattaa, ettd osakkeenomistaja voi kayttaa paatosvaltaansa tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen avulla
kokouksen aikana tai etta yhtiokokoukseen saa osallistua lisaksi postin tai tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen avulla
ennen yhtiokokousta tai kokouksen aikana.

Hallitus voi myos paattaa, etta yhtiokokous jarjestetaan ilman kokouspaikkaa siten, etta osakkeenomistajat kayttavat
taysimaaraisesti paatosvaltaansa ajantasaisesti tietoliikkenneyhteyden ja teknisen apuvalineen avulla kokouksen aikana.

21 § Paatetaan yhtiojarjestyksen pykalan 13 muuttamisesta

13 § Nyt
13 § Kutsu vhtidkokoukseen toimitetaan kullekin
osakke lisesti hdnen yhtidlle ilmoittamallaan

osoitteella. Kokouskutsujen toimittamisen tulee tapahtua
aikaisintaan nelja viikkoa ja viimeistaan viikkoa ennen
kokousta.

13 § Muutosehdotus

13 § Yhtiokokouksen kokouskutsu

Kutsu seka varsinaiseen etta ylimaaraiseen yhtiokokoukseen ja muut tiedoksiannot annetaan aikaisintaan kaksi kuukautta ja
viimeistaan kaksi viikkoa ennen kokousta julkaisemalla kutsu isdnndintiyhtion verkkosivuilla ja lahettamalla vastaavalla
aikamaareelld osakkeenomistajille kirjallinen kutsu postitse tai sahkopostitse heidan osakasluetteloonsa merkittyihin tai muutoin
yhtiolle tata tarkoitusta varten ilmoitettuun osoitteeseen.

22 § Paatetaan yhtiojarjestyksen pykalan 16 muuttamisesta

16 § Nyt:

16 8§ Mik&ali osakas jattaa yhticvastikkeensa maksamatta,
seuraavaa hanen omistamansa o0s ittamaan huoneiston
kayttooikeutta i luovuteta kyseisen osakkaan kayttoon. Yhtisdn

hallituksella on oikeus padtdkselldan pidattda kiinteistdyhtidn
hallintaan =sille maksunsa laiminly&neen osakkaan huoneiston
kayttdoikeus niin pitkaksi aikaa, ettd kiinteistoyhtis a
vuokra- ja muilla tuloilla katetuksi erdantyneet yhtidvastikkeet
korkoineen ja kuluineen.

Paatok td on annettava osakkaalle kirjallisesti tieto
kolmenkymmenen paiwvan kuluessa paatoksenteosta lukien.

16 § muutosehdotus
16 § Lomahuoneiston ottaminen yhtion hallintaan

Hallitus voi paattaa osakkeeseen liittyvan Lomahuoneiston kayttooikeuden pidattamisesta yhtiolle, mikali osakkeenomistaja ei
suorita erdantyneita yhtiovastikkeita, huoneistoa hoidetaan niin huonosti, etta yhtiolle tai toiselle osakkeenomistajalle aiheutuu siita
haittaa, huoneistoa kaytetaan yhtidjarjestyksen vastaisesti, huoneistossa vietetdan hairitsevaa elamaa tai osakkeenomistaja tai
muu huoneistossa asuva ei noudata, mita jarjestyksen sailymiseksi yhtion tiloissa on tarpeen.

Yhtion ei tarvitse antaa hallintaanotosta osakkeenomistajalle varoitusta kirjallisesti ennakkoon. Hallituksen paatos Lomahuoneiston
ottamisesta yhtion hallintaan on annettava osakkeenomistajalle tiedoksi 30 paivan kuluessa paatoksen tekemisesta. Tiedoksianto
voi tapahtua séhkopostilla, tavallisella kirjeella tai kirjatulla kirjeelld. Sahkopostin, kirjatun kirjeen seka tavallisen kirjeen katsotaan
saapuvan vastaanottajalle seitseman paivan sisalla lAhetyksesta, jos kirje tai viesti on lahetetty osakerekisteriin merkittyyn
osoitteeseen tai sahkopostiosoitteeseen.

Lomahuoneiston hallintaanoton aikana yhti6lla on oikeus vuokrata Lomahuoneisto osakkeen osoittaman hallintajakson ajaksi
kolmannelle. Hallintaanoton aikaisesta vuokrauksesta kertyva vuokratuotto on yhtiélle kuuluvaa tuottoa. Vuokratuotosta katetaan
hallintaanottamisesta aiheutuneet kustannukset, mahdolliset Lomahuoneiston korjaamisesta yhtiolle aiheutuneet kustannukset ja
maksamattomat vastikkeet.

Eraantyneiden vastikkeiden maksamattomuuteen perustuva Lomahuoneiston hallintaanotto on voimassa niin kauan kuin
osakkeenomistajalla on maksamattomia vastikkeita yhtiota kohtaan. Nama maksamattomat vastikkeet voivat olla niita, joiden
perusteella osake on otettu yhtion hallintaan seka vastikkeita, jotka ovat eraantyneet hallintaanottoa koskevan paatoksen
tekemisen jalkeen. Yhtion ei tarvitse uusia hallintaanottoilmoitusta ensimmaisen hallintaanottoilmoituksen jalkeen, paitsi
tilanteissa, joissa osake on valissa ollut osakkeenomistajan omassa kaytossa.

Hallintaanotto paattyy, kun osakkeenomistaja on suorittanut maksamattomat vastikkeet korkoineen ja ilmoittanut kirjallisesti
yhtiolle vastikkeiden suorituksesta, mikali yhtio ei ole tata ennen sopinut kolmannen kanssa hallintaanotetun Lomahuoneiston
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vuokrauksesta osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle. Jos yhti6 on sopinut kolmannen kanssa hallintaanotetun Lomahuoneiston
vuokrauksesta osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle ennen kuin osakkeenomistaja on edella tarkoitetulla tavalla suorittanut
maksamattomat vastikkeet ja ilmoittanut kirjallisesti yhtiolle vastikkeiden suorituksesta, hallintaanotto paattyy vasta vuokrauksen
jalkeen.

23 Paatetaan uusien pykalien 19, 20, 21 ja 22 lisaamisesta yhtidjarjestykseen

LISAYSEHDOTUKSET YHTIOJARJESTYKSEEN - uudet pykalit

19 § Lomahuoneistoon paaseminen

Yhtion hallituksen jasenella ja toimitusjohtajalla seka isannointipalvelua tuottavan yrityksen edustajalla on oikeus paasta
lomahuoneistoon, kun se on tarpeellista lomahuoneiston kunnon ja

hoidon valvomista tai kunnossapito- tai muutostyota taikka niiden valvomista varten. Kaynti lomahuoneistossa on jarjestettava
osakkeenomistajalle ja lomahuoneiston haltijalle sopivana aikana, jollei tyon kiireellisyys tai laatu sita esta.

20 § Uuden omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminlyonnista

Osakkeen uusi omistaja on edellisen omistajan ohella vastuussa maksamattomista yhtiovastikkeista. Jos osake siirtyy uudelle
omistajalle sen jalkeen, kun paatds Lomahuoneiston ottamisesta yhtion hallintaan on yhtidjarjestyksen kohdan 17 mukaisesti tehty,
uusi omistaja saa osakkeella hallittavan viikon kayttdoikeuden maksettuaan ne erdantyneet erat, joihin viikosta saatavaa
vuokratuloa yhtiojarjestyksen mukaan kaytetaan. Jos kyseinen viikko on kuitenkin vuokrattu, vuokraoikeus sitoo myos uutta
omistajaa, ellei vuokralaisen siirto toiseen yhtion huoneistoon ole kohtuudella suoritettavissa ilman kuluja yhtidlle.

Tilanteessa, jossa osakkeen osoittaman viikon kayttooikeutta ei ole pidatetty yhtidlle vastikerastien kattamiseksi, on uuden
omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminlyontien osalta rajattu yhtidjarjestyksen kohdan 5-6 mukaisiin vastikkeisiin, jotka
koskevat enintaan edellista kahtatoista (12) kuukautta riippumatta siita, mika on yhtion kayttama vastikkeen laskutusjakso. U usi
omistaja ei vastaa mahdollisista taté ennen kertyneista vastikerasteista.

21 § Vaihtojarjestelméaan liittyminen

Yhtio voidaan liittaa kansainvalisen vaihtojarjestelman lomakohteeksi, jolloin yhtio sitoutuu noudattamaan jasenyyteen liittyvia
velvoitteita. Kansainvalisen vaihtojarjeston jasenyyden sailyttamiseksi lomakohteessa, on yhtio velvollinen huolehtimaan siita, etta
vuosittain suoritettavassa tarkastuksessa huoneistot ja niiden hoitoon liittyvat palvelut vastaavat tasoltaan vaihtojarjeston
edellyttamia vaatimuksia.

22 § Jarjestyssdaannot ja muut ohjeistukset
Hallituksella on oikeus laatia jarjestyssaannot ja/tai muu vastaava ohjeistus, joita osakkaat ja huoneistossa asuvat ovat velvollisia
noudattamaan.

24 Paatetaan omien osakkeiden lunastamisesta yhtiolle

’

Hallitus ehdottaa perustuen yhtidjarjestyksen 18 §, ettd seuraavat osakkeet F27 ja H27
lunastetaan yhtidlle maksamattomien yhtidvastikkeiden takia. Lunastamiselle on yhtion ja
osakkeenomistajien kannalta painava taloudellinen syy. Yhtiokokous valtuuttaa
hallituksen luopumaan yhtidlle lunastettuihin osakkeisiin kohdistuvista maksamattomista
yhtiovastikkeista ja lopettaa lunastettuihin osakkeisiin kohdistuva perinta.

25 Kokouksen paattaminen



