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YHTIOJARJESTYS

1 TOIMINIMI
Yhtidon toiminimi on Kiinteist® Oy Ellin Loisto I.

2 KOTIPAIKKA
Yhtidn kotipaikka on Vammala.

3 TOIMIALA

Yhtidn toimialana on vuokraoikeuden nojalla hallita Vammalan
kaupungin Ellivuoren kaupunginosassa sijaitsevasta korttelista
nro 1 kiinteistdtunnus 915-52-1-1 vuokrattavaa maa-aluetta ja
silla sijaitsevaa rakennuksen osaa. Yhtidon omistamissa
rakennuksissa sijaitsevat huoneistot on varattu
osakkeenomistajien loma-asunnoiksi ja hallittaviksi tassa
vhtidjarjestyksessad tarkemmin maaritellylla viikko-osake
-periaatteella. Yhtid voi omistaa toimintaansa palvelevia muiden
yvhtididen osakkeita ja muita arvopapereita ja liittya osakkaaksi
toimintaansa palveleviin yhteisdihin ja laitoksiin ja omistaa
niita yksin tai yhdessad muiden kanssa. Yhtid voi perustaa
rahastoja uudisrakennusten rakentamista, peruskorjausta ja
alueen tai oman toimintansa kehittamista varten.

4 OSAKEPAAOMA
Yhtidn osakepdadoma on 7.280,00 euroa jaettuna 728 osakkeeseen.
Yhtion osakkeiden nimellisarvo on 10 euroa.

Osakekirjat painetaan osakekirjojen turvapainatukseen
erikoistuneessa kirjapainossa.

5 OSAKKEIDEN HALLINTAOIKEUS

Osakkeet tuottavat oikeuden hallita huoneistoja ja niissa olevaa
irtaimistoa ja muuta niihin kuuluvaa, lomanvieton yhteydessa
kaytettavéksi tarkoitettua omaisuutta:

Huon. Huoneisto- Osakkeiden Osake-
Nro ala m2 numerot luku
402 60 402.1.-402.52 52
403 28 403.1.-403.52 52
404 28 404.1.-404.52 52
405 28 405.1.-405.52 52
406 28 406.1.-406.52 52
407 28 407.1.-407.52 52
408 28 408.1.-408.52 52
409 28 409.1.-409.52 52
410 28 410.1.-410.52 52
411 28 411.1.-411.52 52
412 28 412.1.-412.52 52
413 28 413.1.-413.52 52
414 28 414.1.-414.52 52
415 47 415.1.-415.52 52
Yht. 443 728

Yhtion hallintaan jadavat muut kuin edella luetellut tilat ja
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tekniset tilat.

Viikko n:o 47 on huoltoviikko, jonka aikana asunnossa
suoritetaan kaikki vuotuisen hoidon ja huollon ja
peruskorjauksen edellyttamat tyot. Niinad vuosina kun vuodessa on
53 viikkoa, jaa wviikko 53 yhtidn hallintaan vuokrattavaksi
kdypada vuokraa vastaan yhtion osakkaille ja ulkopuolisille. N&ain
saadut tulot vuokrauksesta aiheutuneilla menoilla vahennettyna
kuuluvat yhtiolle.

Osakkeen viimeinen numero osoittaa sen kalenteriviikon numeron,
jonka ajan kyseinen osake oikeuttaa hallitsemaan
huoneistotunnuksella merkittyad huoneistoa.

Huoneiston hallinta-aika alkaa osakkeen viimeisen numeron
osoittamaa kalenteriviikkoa edeltavana perjantaina klo 16.00 ja
paattyy osakenumeron osoittaman kalenteriviikon perjantaina klo
12.00.

6 VAIHTOJARJESTELMAAN LIITTYMINEN

Viikko-lomaosakkeet voidaan liittaa kansainvalisen
vaihtojarjestelman lomakohteiksi, jolloin osakkeiden omistajat
sitoutuvat noudattamaan jasenyyteen liittyvia velvoitteita.
Kansainvalisen vaihtojarjestdn jasenyyden sailyttamiseksi
lomakohteessa, on yhtid velvollinen huolehtimaan siita, etta
vuosittain suoritettavassa tarkastuksessa huoneistot ja niiden
hoitoon liittyvat palvelut vastaavat tasoltaan vaihtojarjeston
edellyttamia vaatimuksia.

7 YHTIOVASTIKE

Yhtidkokous maaraa osakkeenomistajien hallitsemistaan tiloista
yhtidlle suoritettavan viikkovastikkeen suuruuden kayttden
perusteena edellda 5 §;ssda mainittua huoneiston pinta-aloja ja sen
jalkeen osakekohtaisesti niin, ettada yhdeltd osakkeelta vastike on
1/51 osa sen huoneiston vastikkeesta, jonka hallitsemiseen osake
oikeuttaa.

Huoltoviikon n:o 47 osakkeelta ei mitdaan vastiketta perita.

Vastikkeen maksuajan ja -tavan seka viivastyskoron maadraa yhtidn
hallitus.

Rahoitusvastike, lasketaan samalla perusteella kuin vastike.

8 RAHOITUSVASTIKE

Yhtidkokous voi paattaa myods rahoitusvastikkeen kerdamisesta.
Rahoitusvastikkeella katetaan ne yhtion menot, Jjotka aiheutuvat
yhtion pitkdaikaisista lainoista.

Yhtiddn voidaan perustaa rahasto, jolle voidaan kerryttaa
pitkdaikaisten lainojen lyhennykset. Yhtidkokous paattaa
vuosittainen kartutetaanko rahastoa kerattavilla
rahoitusvastikkeella.

Osakkeiden rahoitusvastike maaraytyy samalla tavoin kuin
yhtidvastike silloin, kun osuutta yhtidn lainoista ei ole
suoritettu. Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtidlle
osakkeisiin kohdistuvan osuutensa yhtidn lainasta yhdelld& kertaa
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hallituksen ilmoittamina ajankohtina.

Rahoitusvastikkeen suuruuden maadraad hallitus. Osakkeenomistajilta
perittavan rahoitusvastikkeen maaran tulee kattaa yhtidén lainojen
korot, lyhennykset ja lainahoitoon liittyvat muut kulut.

Osakkeen omistajilta perittavat rahoitusvastikkeet on kaytettava
yhtion lainojen lyhennyksien ja kulujen maksamiseen.

9 ARVONLISAVEROVASTIKE

Osakkeenomistaja, Jjonka hallitseman viikkoloma-osakkeen osalta
yhti® on hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi, on velvollinen
maksamaan jokaista muutoin maksamaansa vastiketta vastaavaa
arvonlisaverovastiketta. Mita tédssa on sanottu huoneistosta
koskee myds huoneiston osaa.

Maksuvelvollisuus koskee myds kerran verolliseksi haetun
viikkoloma-osakkeen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
kulloistakin omistajaa, vaikka verovelvollisuus kyseisen
huoneiston osalta olisi jo paattynyt.

Mikali yhtidlle aiheutuisi veroseuraamuksia sen johdosta, etta
viikkoloma-osake, jonka osalta yhtid® on hakeutunut
arvonlisaverovelvolliseksi, on arvonlisaverottomassa kaytdssa
tai jos jalkilaskelma osoittaa alijaamaa kyseisen
viikkolomaosakkeen arvonlisaverovastikkeissa, on yhtidlla oikeus
peria ta&llaisen huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistajalta yhtidlle nain aiheutunut lisdmeno.

Hakeutuminen edellyttaa kunkin viikkoloma-osakkeen osalta sen
hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajan nimenomaisen
suostumuksen.

Hallitus maaraa kuhunkin vastikkeeseen liittyvan
arvonlisaverovastikkeen suuruuden kédyttden perusteena
yvhtiojédrjestyksen mukaisia vastikeperusteita seuraavasti:

1) Arvonlisadverovastikkeilla katetaan yhtidlle
arvonlisaverovelvolliseksi hakeutumisesta aiheutuneet
ylimdaraiset kustannukset, kuten tilitettédva vero ja sen
laskentaperuste.

2) Yhtidssa peritaadn kutakin vastiketta vastaava oma
arvonlisaverovastike.

Arvonlisadverovastikkeita maarattdaessa otetaan huomioon
vahennyksend yhtion arvioidusta arvonlisadverollisista ostoista
verolliseksi haettujen huoneistojen vastikeperusteiden mukainen
osuus, jonka yhti® hakeutumisen jalkeen voi vahentad omassa
arvonlisaverotilityksesséaan.

Jos osakkaan osuus investoinneista peritddn lainaosuutena tai
rahoitusosuutena, ei investoinnin osalta vadhennettdvaa veroa
kuitenkaan oteta huomioon vastiketta maadrattaessa eika
vahennettavaa veroa palauteta osakkeenomistajalle.

Vahennysoikeus otetaan tassa tilanteessa huomioon madrattaessa
osakkaan lainaosuutta tai rahastosuoritusosuutta.

Verolliseksi haettua viikkoloma-osaketta hallitseva osakas on
velvollinen maksamaan vain niitd arvonlisadverovastikkeita, jotka
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liittyvat hdnen muutoin maksamiinsa vastikkeisiin, ellei
kysymyksessa ole jaljempadna mainittu alijaama& tai palautettava
vero.

3) Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan wvuosittain
jalkilaskennalla ja yli- tai alijadama otetaan huomioon seuraavan
vuoden arvonlisdverovastikkeita maarattdessa.

Ylladmainittujen arvonlisaverovastikkeiden lisdksi on
verolliseksi haetun viikkoloma-osakkeen hallintaan oikeuttavien
osakkeiden haltija tai verovelvollisuuden kyseisen huoneiston
osalta jo lakattua kulloinenkin osakkeiden myohempi haltija
velvollinen maksamaan ylimaaraista arvonlisaverovastiketta,
jolla katetaan jalkilaskelman perusteella ilmeneva mahdollinen
laskennallinen alijaama edellisilta tilikausilta.

Jos yhtid joutuu palauttamaan jo tekemidadn vahennyksiad, on
viikkoloma-osakkeen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
kulloisellakin omistajalla velvollisuus maksaa edelld mainitun
kaltaista ylimaaraista arvonlisaverovastiketta, jolla katetaan
palautettava vero ja muut palautuksesta mahdollisesti
aiheutuneet kulut. Tama velvollisuus on myOs sellaisella
viikkoloma-osakkeen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
kulloisellakin haltijalla, jonka hallitseman viikkoloma-osakkeen
osalta verovelvollisuus on jo lakannut.
Arvonlisaverovastikkeiden médaradn, maksuajan ja maksutavan maaraa
yvhtidon hallitus.

10 HALLITUS

Yhtid asioita, mikali ne eivat kuulu yhtidokokouksen
kdasiteltaviin, hoitaa hallitus, johon kuuluu vahintdaan kolme (3)
ja enintaan seitseman (7) varsinaista jasenta. Hallituksen
toimikausi alkaa siitd yhtiokokouksesta, jossa hallitus on
valittu ja padttyy vaalia seuraavan varsinaisen yhtiodkokouksen
paattyessa.

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu
puheenjohtajan kutsusta niin usein kuin yhtidn asiat sita
vaativat.

Hallitus on paatdsvaltainen kun enemman kuin puolet hallituksen
jasenistd on saapuvilla. Asiat ratkaistaan enemmistopaatdksin.
Aidnten jakautuessa tasan ratkaisee puheenjohtajan mielipide,
paitsi puheenjohtajan vaalissa arpa.

Kokouksissa on pidettava poytakirjaa, joka kaikkien lasna
olleiden on allekirjoitettava.

Hallituksella on oikeus laatia alueen ja yhtidn omaisuuden
hoitoa, huoltoa ja yleistd jarjestysta saatelevat hoito- ja
huoltosuunnitelmat ja jarjestyssaannodn, joita osakkaat ja
huoneistossa asuvat ovat velvollisia noudattamaan.

11 TOIMITUSJOHTAJA
Yhtiolla voi olla toimitusjohtaja, jonka hallitus valitsee.
Toimitusjohtajan velvollisuutena on yhtidkokouksen seka
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hallituksen paatdosten ja ohjeiden mukaan hoitaa yhtidn juoksevaa
hallintoa. Toimitusjohtajalle suoritettavan palkkion maaraa
yhtidén hallitus.

12 EDUSTAMINEN

Yhtiota edustavat hallituksen lisdksi hallituksen puheenjohtaja
ja toimitusjohtaja kumpikin yksin sekd hallituksen jasenet kaksi
(2) yhdessa.

Hallitus voi antaa yhtidn palveluksessa oleville tai muille
henkildille oikeuden kirjoittaa yhtidén toiminimi yksin tai kaksi
vhdessa.

13 TILINTARKASTAJAT

Yhtidssa on yksi tilintarkastaja ja hanella yksi varamies.
Tilintarkastajaksi voidaan valita myos KHT- tai HTM-
tilintarkastusyhteisd, jolloin varatilintarkastajaa ei valita.
Tilintarkastajat valitaan tehtadvaansa toistaiseksi.

14 TILIKAUSI
Yhtion tilikausi on 01.01. - 31.12.

15 VARSINAINEN YHTIOKOKOUS

Varsinainen yhtidkokous on pidettdva vuosittain hallituksen
madraamana paivana kuuden kuukauden kuluessa tilikauden
paattymisesta.

Yhtidokokouspaikkana voi kotipaikan lisdksi olla Helsinki tai
Tampere.

Hallitus voi paattaa, ettad osakkeenomistaja voi kayttaa
padtdsvaltaansa tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen avulla
kokouksen aikana tai ettd yhtiokokoukseen saa osallistua lisaksi
postin tai taikka tietoliikennevhteyden ja teknisen apuvadlineen
avulla ennen yhtidkokousta tai kokouksen aikana.

Hallitus voi myds paattaa, etta yhtidkokous jarjestetdan ilman
kokouspaikkaa siten, etta osakkeenomistajat kayttavat
taysimaardisesti paatosvaltaansa ajantasaisesti
tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen avulla kokouksen
aikana.

Varsinaisessa yhtiokokouksessa on:

esitettava

1. tilinpaatds, joka kasittaa tuloslaskelman, taseen ja
toimintakertomuksen

2. tilintarkastuskertomus

paatettava

3. tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

4. toimenpiteistda, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai
tappio antaa aihetta

5. vastuuvapaudesta hallituksen jadsenille ja toimitusjohtajalle
6. hallituksen jasenten lukumaara

maarattava
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7. Osakkeiden yhtidlle suoritettavan vastikkeen suuruus ja
maksutapa
8. hallituksen jasenten seka tilintarkastajien palkkiot

vahvistettava

9. paatettava ja vahvistettava talousarvio seuraavalle
kalenterivuodelle sekd maarattava ja vahvistettava
osakkeenomistajien yhtidlle suoritettavien vastikkeiden suuruus
viikosta numero 1 lahtien;

valittava
10. hallituksen jasenet
11. tarvittaessa tilintarkastaja ja varatilintarkastaja.

Jos osakkeenomistaja tahtoo esittdda jonkin asian yhtidkokouksen
kdsiteltavéaksi, on hanen siita kirjallisesti ilmoitettava
hallitukselle niin hyvissa ajoin, etta asia voidaan sisallyttaa
kokouskutsuun.

16 YHTIOKOKOUKSEN KOKOUSKUTSU

Kutsu sekd varsinaiseen ettada ylimaaraiseen yhtidkokoukseen ja muut
tiedoksiannot annetaan aikaisintaan kaksi kuukautta ja viimeistaan
viikkoa ennen kokousta julkaisemalla kutsu is&nnodintiyhtidn
verkkosivuilla tai lahettamalla vastaavalla aikamdareella
osakkeenomistajille kirjallinen kutsu postitse tai sahkopostitse
heidan osakasluetteloon merkittyihin tai muutoin yvhtidlle tata
tarkoitusta varten ilmoitettuun osoitteeseen.

17 AANIOIKEUS

Jokainen osake tuottaa yhtiodkokouksessa yhden &éanen.
Poissaolevalla on oikeus kayttda adanivaltaansa asiamiehen
kautta.

Asiat ratkaistaan yksinkertaisella dantenenemmistolld, mikali ei
ole kysymys yhtidjadrjestyksen muuttamisesta tai osakkeisiin
liittyvadn hallintaoikeuden muuttamisesta, jotka edellyttavat,
ettda vahintaan kaksi kolmasosaa (2/3) annetuista &dadnista ja
kokouksessa edustetuista osakkeista paatdoksia kannattavat.
Yhtidn purkaminen edellyttaa, etta kaikki osakkeenomistajat
kannattavat paatdsta.

Aanten jakautuessa tasan ratkaistaan vaalit arvalla, mutta
muissa asioissa tulee paatdkseksi puheenjohtajan kannattama
mielipide.

18 MUUT ASIAT
Yhtiodn sovelletaan osakeyhtiolakia.

19 § Lomahuoneiston ottaminen yhtidn hallintaan

Hallitus voli paattaa osakkeeseen liittyvan Lomahuoneiston
kayttooikeuden pidattamisesta (hallintaanotto) yhtidlle, mikali
osakkeenomistaja ei suorita erdantyneita yhtidvastikkeita,
huoneistoa hoidetaan niin huonosti, ettada yhtidlle tai toiselle
osakkeenomistajalle aiheutuu siitad haittaa, huoneistoa kaytetaan
vhtidjarjestyksen vastaisesti, huoneistossa vietetdadan hairitsevaa
elamaa tai osakkeenomistaja tai muu huoneistossa asuva ei noudata,
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mitd jarjestyksen sailymiseksi yhtidon tiloissa on tarpeen.

Yhtion ei tarvitse antaa hallintaanotosta osakkeenomistajalle
varoitusta kirjallisesti ennakkoon.

Hallituksen paatds Lomahuoneiston ottamisesta yhtidn hallintaan on
annettava osakkeenomistajalle tiedoksi 60 paivan kuluessa paatodksen
tekemisesta. Tiedoksianto voi tapahtua s&hkopostilla, tavallisella
kirjeella tai kirjatulla kirjeella. Sa&hkopostin, kirjatun kirjeen
seka tavallisen kirjeen katsotaan saapuvan vastaanottajalle
seitsemdn paivan sisalla léhetyksestad, Jjos kirje tai viesti on
lédhetetty osakerekisteriin merkittyyn osoitteeseen tai
sahkopostiosoitteeseen.

Lomahuoneiston hallintaanoton aikana yhti®lla on oikeus vuokrata
Lomahuoneisto osakkeen osoittaman hallintajakson ajaksi kolmannelle.
Hallintaanoton aikaisesta vuokrauksesta kertyva vuokratuotto on
yhtidlle kuuluvaa tuottoa. Vuokratuotosta katetaan aiheutuneet
kustannukset, mahdolliset Lomahuoneiston korjaamisesta yhtiodlle
aiheutuneet kustannukset ja maksamattomat vastikkeet.

Eraantyneiden vastikkeiden maksamattomuuteen perustuva
Lomahuoneiston hallintaanotto on voimassa niin kauan kuin
osakkeenomistajalla on maksamattomia vastikkeita yhtiotd kohtaan.
Nama maksamattomat vastikkeet voivat olla niita, Jjoiden perusteella
osake on otettu yhtidn hallintaan seka vastikkeita, jotka ovat
eraantyneet hallintaanottoa koskevan paatdksen tekemisen jalkeen.
Yhtidn ei tarvitse uusia hallintaanottoilmoitusta ensimmaisen
hallintaanottoilmoituksen jalkeen, paitsi tilanteissa, joissa osake
on valissad ollut osakkeenomistajan omassa kaytdssa. Hallintaanotto
paattyy, kun osakkeenomistaja on suorittanut maksamattomat
vastikkeet korkoineen ja ilmoittanut kirjallisesti yhtidlle
vastikkeiden suorituksesta, mikali yhtid ei ole tatd ennen sopinut
kolmannen kanssa hallintaanotetun Lomahuoneiston vuokrauksesta
osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle. Jos yhtid on sopinut
kolmannen kanssa hallintaanotetun Lomahuoneiston vuokrauksesta
osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle ennen kuin
osakkeenomistaja on edelld tarkoitetulla tavalla suorittanut
maksamattomat vastikkeet ja ilmoittanut kirjallisesti yhtiolle
vastikkeiden suorituksesta, hallintaanotto paattyy vasta vuokrauksen
jalkeen.

20 § Lomahuoneistoon paadseminen

Yhtion hallituksen jédsenellada ja toimitusjohtajalla seka
isanndintipalvelua tuottavan yrityksen edustajalla on oikeus paasta
lomahuoneistoon, kun se on tarpeellista lomahuoneiston kunnon ja
hoidon valvomista tai kunnossapito- tai muutostydta taikka niiden
valvomista varten. Kaynti lomahuoneistossa on jarjestettava
osakkeenomistajalle ja lomahuoneiston haltijalle sopivana aikana,
jollei tydn kiireellisyys tai laatu sita esta.

21 § Uuden omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminlydnnista
Osakkeen uusi omistaja on edellisen omistajan ohella wvastuussa
maksamattomista yhtidvastikkeista. Jos osake siirtyy uudelle
omistajalle sen jalkeen, kun paadtds Lomahuoneiston ottamisesta
yvhtidn hallintaan on yhtidjarjestyksen kohdan 19 § mukaisesti tehty,
uusi omistaja saa osakkeella hallittavan viikon kayttdoikeuden
maksettuaan ne erdantyneet erat, joihin viikosta saatavaa
vuokratuloa yhtidjarjestyksen mukaan kaytetdan. Jos kyseinen wviikko
on kuitenkin vuokrattu, vuokraoikeus sitoo myds uutta omistajaa,
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ellei vuokralaisen siirto toiseen yhtidn huoneistoon ole kohtuudella
suoritettavissa ilman kuluja yhtiolle.

Tilanteessa, jossa osakkeen osoittaman viikon kayttdoikeutta ei ole
pidatetty vhtiolle vastikerastien kattamiseksi, on uuden omistajan
vastuu edellisen omistajan maksulaiminlydntien osalta rajattu
yvhtiojadrjestyksen kohdan 7-9 mukaisiin vastikkeisiin, jotka koskevat
enintaan edellistad kahtatoista (12) kuukautta riippumatta siita,
mika on yhtidn kayttamad vastikkeen laskutusjakso. Uusi omistaja ei
vastaa mahdollisista tatad ennen kertyneista vastikerasteista.



