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YHTIOJARJESTYS

1 § Toiminimi, kotipaikka
Yhtidn toiminimi on Kiinteistd Oy Katinkullan Hiekkaniemi ja sen
kotipaikka on Sotkamon kunta.

2 § Toimiala

Yhtion toimialana on vuokraoikeuden nojalla hallita Sotkamon
kunnan Alasotkamon kylassd& sijaitsevasta tilasta Nattiniemi Rn:o
2:45 ja Hiekkaniemi II -nimisesta tilasta Rn:o 2:49 vuokrattavaa
maa-aluetta ja omistaa ja hallita sille rakennettavia
loma-asuntoja ja muita niitd palvelevia rakennuksia. Yhtion
omistamissa rakennuksissa huoneistot on varattu
osakkeenomistajille loma-asunnoiksi. Yhtiolld on oikeus omistaa
ja vuokrata lomaosakkeita sekda muiden toimintaansa palvelevien
yvhteisdjen osakkeita ja osuuksia.

3 § Osakepdaoma ja rahastot

Yhtion osakepddoma on neljatoistatuhattaneljakymmenta (14.040)
euroa jaettuna kahteentuhanteenkahdeksaansataankahdeksaan
(2.808) wviiden (5) euron nimellisarvoiseen osakkeeseen.

Yhtidn osakekirjat painetaan hyvaksytyssd painolaitoksessa.

Yhtiolla voi olla toimintaansa varten ja sen laajentamiseksi
rahastoja.

4 § Osakkeet ja niiden tuottamat hallinta- ja muut oikeudet
Yhti® omistaa seuraavat viikkoloma-asuntohuoneistot, joiden
hallintaan yhtidon osakkeet tuottavat oikeuden seuraavasti:

Talon/ Huon. P-ala Osakk.

huon. selitelma m2 lkm nrot

n:o

14 Al 4 huonettatkeittio+ 88,0 52 14.A.1.1.-14.A.1.52
saunaosasto+tparvi

14 A2 4 huonettatkeittio+ 88,0 52 14.A.2.1.-14.A.2.52
saunaosastot+parvi

14 BR1 4 huonettatkeittio+ 88,0 52 14.B.1.1.-14.B.1.52
saunaosasto+parvi

14 B2 4 huonettatkeittio+ 88,0 52 14.B.2.1.-14.B.2.52
saunaosastotparvi

14 C1 4 huonettatkeittio+ 88,0 52 14.C.1.1.-14.C.1.52
saunaosasto+tparvi

14 C2 4 huonetta+keittio+ 88,0 52 14.C.2.1.-14.C.2.52
saunaosastot+parvi

14 D1 4 huonettatkeittio+ 88,0 52 14.D.1.1.-14.D.1.52
saunaosastotparvi

14 D2 4 huonettatkeittio+ 88,0 52 14.D.2.1.-14.D.2.52
saunaosastotparvi

14 E1 3 huonettatkeittid+ 75,5 52 14.E.1.1.-14.E.1.52
saunaosastot+parvi

14 E2 3 huonettatkeittio+ 75,5 52 14.£E.2.1.-14.E.2.52

saunaosasto+parvi
14 F1 3 huonettatkeittio+ 75,5 52 14.F.1.1.-14.F.1.52
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saunaosastotparvi

15 G2 4 huonettatkeittio+ 88,0 52 15.6.2.1.-15.G.2.52
saunaosasto+t+parvi

15 H1 4 huonettatkeittio+ 88,0 52 15.H.1.1.-15.H.1.52
saunaosasto+parvi

15 H2 4 huonettatkeittio+ 88,0 52 15.H.2.1.-15.H.2.52
saunaosastotparvi

15 11 4 huonettatkeittio+ 88,0 52 15.7.1.1.-15.1.1.52
saunaosasto+tparvi

15 1I2 4 huonettatkeittio+ 88,0 52 15.1.2.1.-15.1.2.52
saunaosastot+parvi

15 J1 3 huonettatkeittio+ 75,5 52 15.3.1.1.-15.J.1.52
saunaosastotparvi

15 J2 3 huonettatkeittio+ 75,5 52 15.3.2.1.-15.J.2.52
saunaosastotparvi

15 K1 3 huonetta+tkeittio+ 75,5 52 15.K.1.1.-15.K.1.52
saunaosasto+tparvi

15 K2 3 huonettatkeittio+ 75,5 52 15.K.2.1.-15.K.2.52
saunaosasto+parvi

15 11 3 huonettatkeittio+ 75,5 52 15.L.1.1.-15.L.1.52
saunaosastotparvi

15 L2 3 huonettatkeittido+ 75,5 52 15.L.2.1.-15.L.2.52
saunaosasto+tparvi

15 M1 3 huonettatkeittio+ 75,5 52 15.M.1.1.-15.M.1.52
saunaosastot+parvi

15 M2 3 huonettatkeittio+ 75,5 52 15.M.2.1.-15.M.2.52
saunaosasto+parvi

15 N1 3 huonettatkeittio+ 75,5 52 15.N.1.1.-15.N.1.52
saunaosastotparvi

15 N2 3 huonettatkeittio+ 75,5 52 15.N.2.1.-15.N.2.52

saunaosasto+tparvi

Huoneistojen pinta-aloja vastaavat jyvitetyt pinta-alat ovat:
88,0 m2 jyvitetty pinta-ala on 62,50 m2
75,5 m2 jyvitetty pinta-ala on 57,50 m2

Yhtion hallintaan jaavat muut kuin edelld luetellut tilat,
tekniset tilat ja muu kuin kunkin asunnon valittom&an hallintaan
piha-alueena jaava maa-alue.

Osakkeen viimeinen numero osoittaa alueittain sen
kalenteriviikon numeron, jonka ajan kyseinen osake oikeuttaa
hallitsemaan huoneistotunnuksella merkittyd huoneistoa.
Huoneiston hallinta-aika alkaa osakkeen numeron osoittamaa
kalenteriviikkoa edeltavana perjantaina klo 18.00 ja paattyy
osakenumeron osoittaman kalenteriviikon perjantaina kello 10.00.
Muina aikoina huoneistot ovat yhtidon hallinnassa. Hallitus voi
tarvittaessa paattda edelld mainittujen méadrdaikojen muutoksista
kiinteistdn huolto- ja siivoustydn niin vaatiessa.

Viikko n:o 19 on huoltoviikko, jonka aikana asunnossa
suoritetaan kaikki wvuotuisen hoidon ja huollon ja
peruskorjauksen edellyttamat tyot.

5 § Yhtiovastikkeet
Yhtidkokous maaraa osakkeenomistajien hallitsemistaan
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huoneistoista yhtidlle suoritettavan vastikkeen, joka jakaantuu
perus—, kayttd- ja rahoitusvastikkeisiin. Huoltoviikon
osakkeilta ei perita vastiketta, jos huoneisto on koko
huoltoviikon ajan yhtidén hallinnassa.

Perushoitovastike lasketaan edellad mainitun jyvitetyn
huoneistopinta-alan mukaan yhdelle vuodelle ja jaetaan kunkin
huoneiston osalta luvulla 51.

Perusvastike maarataan sen suuruiseksi, ettd sillda voidaan
kattaa kiinteiston hallinnon, huollon, vastaanottopalvelujen,
vuosikorjausten, lammén, sahkodon, televisiolupien, viher- ja
muiden ulkoalueiden hoidon, laitteiden huollon ja valaistuksen,
huoneistojen varusteiden seka tekstiilien, maa-alueiden ja
varastojen, vuokrien, verojen ja muiden julkisoikeudellisten
maksujen sekda muun viikoittaisesta asumisesta riippumattoman
perushoidon aiheuttamat menot.

Kayttovastike lasketaan edella mainitun todellisen
huoneistokohtaisen pinta-alan mukaan yhdelle vuodelle ja jaetaan
kunkin huoneiston osalta luvulla 51.

Kayttovastike maarataan sen suuruiseksi, etta silla voidaan
kattaa muut kuin perusvastikkeella ja rahoitusvastikkeella
katettavat menot kuten veden, takkapuiden, pesulapalveluiden,
siivouspalveluiden, pesuaineiden, talous- ja WC-papereiden
aiheuttamat menot.

Kayttovastike peritadn osakkaalta vain, milloin huoneistoa on
kdytetty asumiseen silla viikolla, jonka hallintaan osake
oikeuttaa. Mikali huoneistoa kayttavat saman viikon aikana
useammat asukkaat ja siivous- ja huoltotoimet tehddan useammin
saman viikon aikana, on yhti®lla oikeus peria kutakin
vaihtokertaa kohden hallituksen méddradama ylimdadrainen
vaihtomaksu.

Hallitus voili maaratad perittavaksi eri korvauksen huoneistojen
kulutuksen mittauksen perusteella huoneistoissa kulutetusta
vedesta ja jatevedesta, sahkosta seka veden lammittamisesta
aiheutuneista kustannuksista, jos yhtid asennuttaa tarvittavat
mittauslaitteet.

Rahoitusvastike, lasketaan edelld mainitun, todellisen
huoneistopinta-alan mukaan yhdelle vuodelle ja jaetaan kunkin
huoneiston osalta luvulla 51. Rahoitusvastikkeella katetaan
yhtidn peruskorjauksesta ja sen luontaisen kustannuksen
rahoittamiseksi otettujen luottojen lyhennykset, korot ja muut
kulut.

Vastikkeiden seka edelld mainitun korvauksen maksuajan ja —-tavan
maaraa hallitus.

5 a § Arvonlisaverovastike

Osakkeenomistaja, jonka hallitseman viikkoloma-osakkeen osalta
yhti® on hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi, on velvollinen
maksamaan jokaista muutoin maksamaansa vastiketta vastaavaa
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arvonlisaverovastiketta. Arvonlisaverovastiketta laskettaessa
kaytetadn hyodty osakkaalle-mallia. Mita ta@ssa on sanottu
huoneistosta koskee myds huoneiston osaa.

Maksuvelvollisuus koskee myds kerran verolliseksi haetun
viikkoloma-osakkeen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
kulloistakin omistajaa, vaikka verovelvollisuus kyseisen
huoneiston osalta olisi jo paattynyt.

Mik&li yhtidlle aiheutuisi veroseuraamuksia sen johdosta, etta
viikkoloma-osake, jonka osalta yhti® on hakeutunut
arvonlisaverovelvolliseksi, on arvonlisadaverottomassa kaytdssa
tai jos jéadlkilaskelma osoittaa alijaamaa kyseisen
viikkoloma-osakkeen arvonlisadverovastikkeissa, on yhtiolla
oikeus peria tallaisen huoneiston hallintaan oikeuttavien
osakkeiden omistajalta yhtidlle ndin aiheutunut lisameno.

Hakeutuminen edellyttaa kunkin viikkoloma-osakkeen osalta sen
hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajan nimenomaisen
suostumuksen.

Hallitus mé&araa kuhunkin vastikkeeseen liittyvan
arvonlisaverovastikkeen suuruuden kayttaen perusteena
yvhtidjadrjestyksen mukaisia vastikeperusteita seuraavasti:

1) Arvonlisaverovastikkeilla katetaan yhtidlle
arvonlisaverovelvolliseksi hakeutumisesta aiheutuneet
ylimadraiset kustannukset, kuten tilitettadva vero ja sen
laskentaperuste.

2) Yhtidssa peritaan kutakin vastiketta vastaava oma
arvonlisaverovastike. Arvonlisaverovastikkeita maardttaessa
otetaan huomioon vadhennyksena yhtidn arvioiduista
arvonlisaverollisista ostoista verolliseksi haettujen
huoneistojen vastikeperusteiden mukainen osuus, jonka yhtiod
hakeutumisen jalkeen voi vahentada omassa
arvonlisaverotilityksessaan.

Jos osakkaan osuus investoinneista peritdan lainaosuutena tai
rahoitusosuutena, ei investoinnin osalta vadhennettavaa veroa
kuitenkaan oteta huomioon vastiketta madrattadessa eika
vahennettavaa veroa palauteta osakkeenomistajalle.

Vahennysoikeus otetaan té@ssa tilanteessa huomioon méarattaessa
osakkaan lainaosuutta tai rahastosuoritusosuutta. Verolliseksi
haettua viikkoloma-osaketta hallitseva osakas on velvollinen
maksamaan vain niitad arvonlisaverovastikkeita, jotka liittyvat
hanen muutoin maksamiinsa vastikkeisiin, ellei kysymyksessa ole
jaljempana mainittu alijaama tai palautettava vero.

3) Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan vuosittain
jalkilaskennalla ja yli- tai alijadama otetaan huomioon seuraavan
vuoden arvonlisaverovastikkeita maadrattaessa.

Yllamainittujen arvonlisaverovastikkeiden lisdaksi on
verolliseksi haetun viikkoloma-osakkeen hallintaan oikeuttavien
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osakkeiden haltija tai verovelvollisuuden kyseisen huoneiston
osalta jo lakattua kulloinenkin osakkeiden myohempi haltija
velvollinen maksamaan ylimadaraista arvonlisaverovastiketta,
jolla katetaan jalkilaskelman perusteella ilmeneva mahdollinen
laskennallinen alijaama edellisilta tilikausilta.

Jos yhtid joutuu palauttamaan jo tekemidan vahennyksia, on
viikkoloma-osakkeen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
kulloisellakin omistajalla velvollisuus maksaa edelld mainitun
kaltaista ylimaaraista arvonlisaverovastiketta, jolla katetaan
palautettava vero ja muut palautuksesta mahdollisesti
aiheutuneet kulut. Tama velvollisuus on myds sellaisella
viikkoloma-osakkeen hallintaan oikeuttavien kulloisellakin
haltijalla, jonka hallitseman viikkoloma-osakkeen osalta
verovelvollisuus on jo lakannut. Arvonlisaverovastikkeiden
maaran, maksuajan ja maksutavan maaraa yhtidon hallitus.

6 § Lainaosuuksien maksaminen

Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yvhtidlle
huoneistokohtaisen lainaosuuden kerralla kokonaan hallituksen
maaraamina aikoina.

Lainaosuutensa kokonaan maksaneelta osakkeenomistajalta ei
perita rahoitusvastiketta.

Osakkeenomistajilta vastaanotetut lainaosuussuoritukset yhtion
on viimeistdan lainoja seuraavan kerran lyhennettdessa
kaytettava yvhtidn niiden lainojen lyhentamiseen, joita
osakkeenomistajat ovat tarkoittaneet. Lainaosuudet on maarattava
siten, ettd osuussuorituksensa kertyvilla varoilla voidaan
maksaa varsinaista lainaosuutta vastaan lyhennyksen lisaksi
siitd meneva korko laskettuna siihen paivaan saakka, jolloin
yvhti® osuussuorituksella lyhentaa lainojaan. Jos yhtid® lainoja
osuussuorituksella lyhentdessaan joutuu maksamaan enemman kuin
osakkeenomistaja on lainaosuutenaan suorittanut,
osakkeenomistajan tulee korvata yhtidlle aiheutunut lisameno.

7 § Hallintaanotto

Hallitus voi paattaa osakkeeseen liittyvadn Lomahuoneiston
kdyttooikeuden pidattamisesta (hallintaanotto) yhtidlle, mikali
osakkeenomistaja ei suorita eradaantyneita yhtidvastikkeita,
huoneistoa hoidetaan niin huonosti, etta yhtidlle tai toiselle
osakkeenomistajalle aiheutuu siita haittaa, huoneistoa kadytetdan
yhtidjadrjestyksen vastaisesti, huoneistossa vietetddn hairitsevaa
elamaa tai osakkeenomistaja tai muu huoneistossa asuva ei noudata,
mita jarjestyksen sailymiseksi yhtidn tiloissa on tarpeen.

Yhtion ei tarvitse antaa hallintaanotosta osakkeenomistajalle
varoitusta kirjallisesti ennakkoon.

Hallituksen paatds Lomahuoneiston ottamisesta yhtiodn hallintaan on
annettava osakkeenomistajalle tiedoksi 60 paivan kuluessa paatoksen
tekemisesta. Tiedoksianto voi tapahtua sahkopostilla, tavallisella
kirjeella tai kirjatulla kirjeella. Sahkopostin, kirjatun kirjeen
seka tavallisen kirjeen katsotaan saapuvan vastaanottajalle
seitsemé@n paivan sisalla lahetyksesta, jos kirje tai viesti on
lédhetetty osakerekisteriin merkittyyn osoitteeseen tai
sahkopostiosoitteeseen.
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Lomahuoneiston hallintaanoton aikana yhti®lla on oikeus wvuokrata
Lomahuoneisto osakkeen osoittaman hallintajakson ajaksi kolmannelle.
Hallintaanoton aikaisesta vuokrauksesta kertyvad vuokratuotto on

yvhtiolle kuuluvaa tuottoa. Vuokratuotosta katetaan
hallintaanottamisesta aiheutuneet kustannukset, mahdolliset
Lomahuoneiston korjaamisesta yhtidlle aiheutuneet kustannukset ja
maksamattomat vastikkeet.

Eraantyneiden vastikkeiden maksamattomuuteen perustuva
Lomahuoneiston hallintaanotto on voimassa niin kauan kuin
osakkeenomistajalla on maksamattomia vastikkeita yhtiota kohtaan.
Nama maksamattomat vastikkeet voivat olla niita, Jjoiden perusteella
osake on otettu yhtidn hallintaan seka vastikkeita, jotka ovat
eraantyneet hallintaanottoa koskevan paatoksen tekemisen jalkeen.

Yhtidn ei tarvitse uusia hallintaanottoilmoitusta ensimmaisen
hallintaanottoilmoituksen jalkeen, paitsi tilanteissa, joissa osake
on valissa ollut osakkeenomistajan omassa kaytossa.

Hallintaanotto paattyy, kun osakkeenomistaja on suorittanut
maksamattomat vastikkeet korkoineen ja ilmoittanut kirjallisesti
yvhtidlle vastikkeiden suorituksesta, mikali yhti® ei ole tata ennen
sopinut kolmannen kanssa hallintaanotetun Lomahuoneiston
vuokrauksesta osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle.

Jos yhtid on sopinut kolmannen kanssa hallintaanotetun
Lomahuoneiston vuokrauksesta osakkeen osoittaman hallintajakson
ajalle ennen kuin osakkeenomistaja on edella tarkoitetulla tavalla
suorittanut maksamattomat vastikkeet ja ilmoittanut kirjallisesti
yvhtidlle vastikkeiden suorituksesta, hallintaanotto paattyy vasta
vuokrauksen jalkeen.

8 § Hallitus
Yhtiolla on hallitus, johon kuuluu kolmesta (3) seitsemaan (7)
jasenta. Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan.

Hallituksen Jjasenen paattyy vaalia ensiksi seuraavan varsinaisen
yhtidkokouksen paattyessa.

Hallitus on paatdsvaltainen, kun enemman kuin puolet sen
jasenista on saapuvilla.

Hallituksella on oikeus antaa taman yhtidjarjestyksen
perusteella tarkentavia ohjeita ja maarayksia yhtidn omaisuuden
hoitamisesta ja kayttamisestd seka jarjestyksen ja
turvallisuuden yllapitédmiseksi, joita osakas vieraineen ja
vuokralaisineen on velvollinen noudattamaan.

9 § Toimitusjohtaja
Yhtiolla voi olla hallituksen valitsema toimitusjohtaja.

Toimitusjohtajan tehtdvana on yhtidkokouksen ja hallituksen
paatosten taytantodnpano sekd hallituksen antamien ohjeiden
mukaisesti hoitaa yhtidn juoksevaa hallintoa.
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10 § Toiminimen kirjoittaminen

Yhtidon toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja
toimitusjohtaja kumpikin yksin, kaksi hallituksen jasenta
vhdessd taikka hallituksen antaman valtuutuksen perusteella muu
nimitetty henkilo.

11 § Tilikausi ja tilinpaatods
Yhtion tilikausi on kalenterivuosi.

Tilinpadatdksen on oltava valmiina kolmen kuukauden kuluttua
tilikauden péaattymisesta. Tarkastuskertomus on annettava
hallitukselle viimeistdan kahta (2) viikkoa ennen yhtiokokousta.

12 § Tilintarkastaja

Yhtisdlla on yksi tilintarkastaja ja hanella yksi varamies.
Tilintarkastajaksi voidaan valita myds tilintarkastusyhteiso.
Tilintarkastajien toimikausi on voimassa toistaiseksi.

13 § Yhtiokokous

Kutsu sekd varsinaiseen etta ylimadraiseen yhtidkokoukseen ja muut
tiedoksiannot annetaan aikaisintaan kaksi kuukautta ja viimeistaan
viikkoa ennen kokousta julkaisemalla kutsu isannointiyhtidn
verkkosivuilla tai lahettamallad vastaavalla aikamdareella
osakkeenomistajille kirjallinen kutsu postitse tai sd&hkopostitse
heidan osakasluetteloon merkittyihin tai muutoin yhtidlle tata
tarkoitusta varten ilmoitettuun osoitteeseen.

Yhtiokokous voidaan pitéda kotipaikkakunnan lisdksi myds Helsingissa
tai Tampereella.

Hallitus voi paattaa, ettad osakkeenomistaja voi kayttaa
paatdsvaltaansa tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen avulla

kokouksen aikana tai ettd yhtiokokoukseen saa osallistua lisaksi
postin tai taikka tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen
avulla ennen yhtidkokousta tai kokouksen aikana.

Hallitus voi myds paattaa, ettda vhtidkokous jadrjestetdadn ilman
kokouspaikkaa siten, ettd osakkeenomistajat kayttavat
tadysimaaradisesti paatodsvaltaansa ajantasaisesti
tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvadlineen avulla kokouksen
aikana.

Varsinaisessa yhtidokokouksessa on:

esitettava

- tilinp&&atods, joka kasittéda tuloslaskelman, taseen Jja
toimintakertomuksen

- tilintarkastuskertomus

paatettava

- tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

- toimenpiteistad, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai
tappio antaa aihetta

- vastuuvapaudesta hallituksen jasenille sekéa



toimitusjohtajalle

- hallituksen jasenten ja tilintarkastajain palkkioista
- paatettava ja vahvistettava talousarvio seuraavalle
tilikaudelle suoritettavien vastikkeiden suuruus

- hallituksen jasenten lukumaarasta

ja valittava

- hallituksen jasenet

- tilintarkastaja ja varatilintarkastaja tai
tilintarkastusyhteiso

14 § Muut saannodkset
Yhtidssa noudatetaan osakeyhtiolakia.

15 § Lomahuoneistoon padaseminen

Yhtion hallituksen jédsenella ja toimitusjohtajalla seka
isdnndintipalvelua tuottavan yrityksen edustajalla on oikeus paasta
lomahuoneistoon, kun se on tarpeellista lomahuoneiston kunnon ja
hoidon valvomista tai kunnossapito- tai muutostyota taikka niiden
valvomista varten. Kaynti lomahuoneistossa on Jjarjestettava
osakkeenomistajalle ja lomahuoneiston haltijalle sopivana aikana,
jollei tydn kiireellisyys tai laatu sitad esta.

16 § Vaihtojarjestelmaan liittyminen

Viikko-lomaosakkeet voidaan liittda kansainvalisen
vaihtojarjestelman lomakohteiksi, jolloin osakkeiden omistajat
sitoutuvat noudattamaan jasenyyteen liittyvia velvoitteita.
Kansainvalisen vaihtojarjestdn jasenyyden sdilyttamiseksi
lomakohteessa, on yhti® velvollinen huolehtimaan siita, etta
vuosittain suoritettavassa tarkastuksessa huoneistot ja niiden
hoitoon liittyvat palvelut vastaavat tasoltaan vaihtojarjestdn
edellyttamia vaatimuksia.



