Kiinteisto Oy

HC Villas Vierumaki 1 KOKOUSKUTSU
c/o Holiday Club Isannginti

Dynamo Business Park, Hatanpaan valtatie 24, Tampere

puh. 0300 870 922

VARSINAINEN YHTIOKOKOUS

Liitteet:

Kiinteistéo Oy HC Villas Vierumaki 1:n osakkeenomistajat kutsutaan
varsinaiseen yhtiokokoukseen, joka pidetaan tiistaina 26.3.2024 kello 15.00,
Holiday Club Tampereen Kehraamo, Lapinniemenranta 12, Tampere.

Kokouksessa kasitellaan yhtidjarjestyksen 22§:n mukaiset varsinaisessa
yhtiokokouksessa kasiteltavat asiat ja tehtavat paatokset seka valinnat.
Lisaksi kokouksessa paatetaan hallitukset esitykset yhtidjarjestyksen muuttamiseksi.

Kokoukseen paikalle tulevia pyydetaan ennakkoon ilmoittamaan osallistumisestaan
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous
viimeistdan kokousta edeltavana arkipaivana klo 12.00 mennessa.

Osakkailla on mahdollisuus seurata kokousta Microsoft Teams -etayhteyden kautta ja
esittaa kysymyksia Chat-toiminnon kautta.

Etdosallistujien on ilmoitettava osallistumisestaan
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous
viimeistdan kokousta edeltavana arkipaivana klo 12.00 mennessa. Lahetamme Teille
sahkdpostiin liittymislinkin kokoukseen noin tuntia ennen kokouksen alkua.

Kokouksessa voitte tarvittaessa aanestaa seuraavalla tavalla; antamalla valtakirjan
kokouksessa paikan paalla olevalle henkil6lle, Etunimi Sukunimi, (nimea henkilé kenet
haluat valtuuttaa). Valtakirjat pyydetaan toimittamaan viimeistdan kokousta edeltavana
arkipaivana klo 12.00 mennessa ilmoittautumisen yhteydessa
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous

Tampereella 5. paivana helmikuuta 2024

Kiinteistd Oy HC Villas Vierumaki 1
hallitus

Kokouksen esityslista

Toimintakertomus ja tilinpaatds tilikaudelta 1.10.2022-30.9.2023
Tilintarkastuskertomus

Talousarvio- ja vastike-esitykset kuluvalle tilikaudelle

1(2)


https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous

Kiinteisto Oy
HC Villas Vierumaki 1 KOKOUSKUTSU
c/o Holiday Club Isannginti

Dynamo Business Park, Hatanpaan valtatie 24, Tampere
puh. 0300 870 922

VALTAKIRJA

Valtuutan / mme kayttdmaan puolestani / mme
puhe- ja danivaltaa Kiinteisté Oy HC Villas Vierumaki 1 —nimisen yhtién varsinaisessa
yhtiokokouksessa, joka pidetdan Tampereella 26.3.2024 klo 15.00.

paivana kuuta 2024
paikka
osakkeenomistajan allekirjoitus osakkeenomistajan allekirjoitus
nimen selvennys nimen selvennys

Huoneiston numero

Valtakirja tarvitaan AINA seuraavissa tapauksissa:
e Yhteisesti omistettujen osakkeiden KAIKILTA osakkailta (esim. puoliso ja lapset)
o Kuolinpesan osakkailta
o Kaytettdessa valtuutettua edustajaa

HUOM! Mikali kokouksessa danestetaan jostain kasiteltdvasta asiasta, vain ne osakkeet, jotka ovat
kokouksessa paikan paalla laillisesti edustettuna, voivat osallistua danestykseen.
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Kiinteisté Oy
HC Villas Vierumaki 1 ESITYSLISTA
Y-tunnus 2898211-4

Varsinainen yhtiokokous
Tampere 26.3.2024 klo 15.00

1.

2.

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

Kokouksen avaus

Kokouksen jarjestaytyminen
Valitaan kokouksen puheenjohtaja, sihteeri ja poytakirjan tarkastajat seka dantenlaskijat.

Todetaan osallistujat ja laaditaan &aniluettelo

Todetaan kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus

Todetaan kokousasiakirjojen nahtavilla pitaminen
Osakasluettelo ja muut kokousasiakirjat ovat nahtavana kokouksessa. Lisaksi ne ovat
nahtavana Holiday Club Resorts Oy / Isdnndinnin toimitiloissa, Dynamo Business Park,
Hatanpaan valtatie 24, Tampere, kokouskutsun paivayksesta alkaen.

Esityslistan hyvaksyminen

Kasitellaan tilinpaatos tilikaudelta 1.10.2022-30.9.2023

Kasitellaan tilintarkastuskertomus

Paatetdan tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

Paatetdan vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle

Paatetaan tilikauden tuloksen kayttdmisesta
Tilikauden tulos on — 57,08 € ja hallitus esittda ettd osinkoa ei jaeta.

Paatetaan hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkioista

Paatetaan hallituksen jasenten lukumaara (3-5 kpl) ja valitaan hallituksen jasenet

Valitaan tilintarkastaja ja varatilintarkastaja tai tilintarkastusyhteis®

Paatetaan talousarviosta ja yhti6- ja rahoitusvastikkeista

Paatetaan pitkaaikaisen lainan takaisinmaksun rahastoimisesta
Hallitus esittaa, ettéd osakkaiden mahdollisesti kuluvan tilikauden aikana tekemat ylimaaraiset
lainaosuussuoritukset / kertasuoritukset rahastoidaan lainanlyhennysrahastoon.

Ja etta rahoitusvastikkeen muodossa lainan suunnitelmanmukaisia lyhennyksia varten
kerattavia lyhennysosuuksia ei rahastoida, vaan ne tuloutetaan yhtién kirjanpidossa.



Kiinteisté Oy
HC Villas Vierumaki 1 ESITYSLISTA
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17. Hallitus esittda yhtidjarjestyksen 14 § muuttamista
14 § nyt:

14 § Hucneistojen kunnossapito
Huonsistojen kunnossapidesta ja kunnossapidon toimista sovitaan
uksessa ja

kiinteistdosakeyvhtidn tekemdssi huoltoso
osakkeenonnistajan ja operaattoriyhtidn valisessa
operaattoriscpimuksessa. Mikili huoneistojen kunnostaminen
edellyttdd sitd, e=ttd huoneistoa =1 kunnostamisen aikana volda
kdytti&d asumiseen, on osakkeenomistajan annettava huoneisto tEmé&En
kunnostamisen ajaksi yhtién kiyttssdn veloituksetta. Tamid ei
kuitenkaan vapauta osakkeenomistajaa vastikkeen

maksuvelvollisuudssta.

Lomahuoneistojen perusvarustus ja perusirtaimisto ovat
Sosakeyhtidn omaisuutta, jonka kunnosta ja uusimisesta
kiinteistdyhtid wvastaa kattaen kulut vhtidvastikkesella.
Osakkeencmistaja =i saa tehdi tal teettisd muutoksia

kiinteist

lomahuoneistossa.

Osakkeenomistaja vastaa omakdyttonsd aikana mahdollisista
lomahucneistolle taili lomahucneiston irtaimistclle aiheutuneista
vahingoista. Yhtidén hallituksen j&asenills, toimitusjochtajalla ja
ocperaattoriyhtidn edustajilla on oikeus p&&istid lomahuoneistoon,
mikdli se on tarpeellisesti lomahuoneiston ja irtaimiston
kunnossapidon kannalta.

Edells t&ssi 14 $:s3s58 mainittu kosksse A- ja B- sarjan osakkeita.

Hallituksen muutosesitys 14 § kappaleeseen 3

Yhtion hallituksen jasenelld ja toimitusjohtajalla seka isanndintipalvelua tuottavan yrityksen
edustajalla on oikeus paasta lomahuoneistoon, kun se on tarpeellista lomahuoneiston kunnon ja
hoidon valvomista tai kunnossapito- tai muutosty6ta taikka niiden valvomista varten. Kaynti
lomahuoneistossa on jarjestettava osakkeenomistajalle ja lomahuoneiston haltijalle sopivana aikana,
jollei tydn Kiireellisyys tai laatu sita esta.
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18. Hallitus esittda yhtidjarjestyksen 15 § muuttamista
15 § nyt:

15 § Lomahuoneiston ottaminen yhtidn haltuun
Hallitus wol piaattia lumah40r='3tgn haltuunctosta yhtislle, mik&li

csakkeenomistaja e1 sucrita = ntyneitd vhtidvastikkeita tai

Iahcitusvastikk&l,a, hucneistoa kidytetddn yhtisjarjestyksen
wvastaisesti, tal hucneistossa vietetiin hiiritsevii =lamidi.
Haltuunoton osalta yhti@ss& sovelletaan soveltuvin osin asunto-
osakevhtidlain CZ.Ld._LJﬁflSQQJ 8 luvun midrivksii =dellyttien,
ettd tdssid yhtidjarjestyksessi ei ole toisin ma&ratty.

Asunto—osakeyhti&lain B luvun 3 §:4 ei sovelleta yhtisssd. Yhtiém ei
istajalle varoitusta hucneiston

tarvitse antaa osakkeenc

mahdollissesta haltuunctosta kirjallisesti ennakkoon. Yhtidn tules

kuitenkin informoida osakkeenomistajaa Heh'}gué haltuunotosta

:n mukaisesti. Tiedoksianto woil

asunto-osakeyhtidlain 8 luv
tapahtua tavallisella kirjeella tal kirjatulla kirjeella. Rirjatun
kirjeen s=ki tavallisen kirjeen katsctaan saapuvan vastaanottajalle
seitsemin p&aivén sisillsi lahetyksestd, jos kirje on lahetetty
osakerekisteriin merkittyyn osoittesseen.

Huoneiston haltuunottc on voimassa niin kauan kuin

osakkeenomistajalla on maksamattomia vastikkeita kiinteistdvhtidti
kohtaan, colivat kyseiset vastikkeet sitten ne, joiden perusteella
llaisia, jotka ovat erZintynest

huoneisto on otettu haltuun, tai s
haltuuncton j&lkeen. Riinteistdyhtidn ei tarvitse uusia
haltuunottoilmoitusta ensimmiisen haltuunottoilmoituksen jalkesn,
paitsi tilanteissa, joissa osake on v&alissi ollut osakkesnomistajan
cmassa kaytidssi.

Hallituksen muutosesitys 15 §

15 § Lomahuoneiston ottaminen yhtion haltuun

Hallitus voi paattad osakkeeseen liittyvdan lomahuoneiston kayttdoikeuden pidattamisesta
(hallintaanotto) yhtille, mikali osakkeenomistaja ei suorita erdéntyneitd yhtiovastikkeita, huoneistoa
hoidetaan niin huonosti, etté yhtiolle tai toiselle osakkeenomistajalle aiheutuu siitd haittaa,
huoneistoa kaytetddn yhtidjarjestyksen tai jarjestyssddntdjen vastaisesti, huoneistossa vietetdan
hairitsevadd elamaa tai osakkeenomistaja tai muu huoneistossa asuva ei noudata, mité jarjestyksen
sailymiseksi yhtion tiloissa on tarpeen.

Yhtion ei tarvitse antaa hallintaanotosta osakkeenomistajalle varoitusta kirjallisesti ennakkoon.
Hallituksen p#adtos lomahuoneiston ottamisesta yhtion hallintaan on annettava osakkeenomistajalle
tiedoksi 60 paivan kuluessa paatoksen tekemisestd. Tiedoksianto voi tapahtua sahkopostilla,
tavallisella kirjeelld tai kirjatulla kirjeelld. Sdhkopostin, kirjatun kirjeen seké tavallisen kirjeen
katsotaan saapuvan vastaanottajalle seitsemén pdivén sisélléd ldhetyksestd, jos kirje on lahetetty
osakasluetteloon merkittyyn osoitteeseen tai séhkopostiosoitteeseen.

Lomahuoneiston hallintaanoton aikana yhti6lla on oikeus vuokrata lomahuoneisto osakkeen
osoittaman hallintajakson ajaksi kolmannelle. Hallintaanoton aikaisesta vuokrauksesta kertyva
vuokratuotto on yhtiolle kuuluvaa tuottoa. Vuokratuotosta katetaan hallintaanottamisesta aiheutuneet
kustannukset, mahdolliset lomahuoneiston korjaamisesta yhtidlle aiheutuneet kustannukset ja
maksamattomat vastikkeet.

Erdédntyneiden vastikkeiden maksamattomuuteen perustuva lomahuoneiston hallintaanotto on
voimassa niin kauan kuin osakkeenomistajalla on maksamattomia vastikkeita yhtiota kohtaan. Nama
maksamattomat vastikkeet voivat olla niitd, joiden perusteella osake on otettu yhtion hallintaan seké
vastikkeita, jotka ovat erddntyneet hallintaanottoa koskevan pédédtoksen tekemisen jalkeen. Yhtion ei
tarvitse uusia hallintaanottoilmoitusta ensimmadisen hallintaanottoilmoituksen jilkeen, paitsi
tilanteissa, joissa osake on vilissé ollut osakkeenomistajan omassa kaytdssa.

Hallintaanotto pééttyy, kun osakkeenomistaja on suorittanut maksamattomat vastikkeet korkoineen
ja ilmoittanut kirjallisesti yhtidlle vastikkeiden suorituksesta, mikéli yhtio ei ole tdtd ennen sopinut
kolmannen kanssa hallintaanotetun lomahuoneiston vuokrauksesta osakkeen osoittaman
hallintajakson ajalle. Jos yhtié on sopinut kolmannen kanssa hallintaanotetun lomahuoneiston
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19.

20.

vuokrauksesta osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle ennen kuin osakkeenomistaja on edell
tarkoitetulla tavalla suorittanut maksamattomat vastikkeet ja ilmoittanut kirjallisesti yhtiolle
vastikkeiden suorituksesta, hallintaanotto paéttyy vasta vuokrauksen jalkeen.

Hallitus esittaa yhtidjarjestyksen 16 § muuttamista
16 § nyt:

16 § Uuden omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminly3nnista
Osakkeen uusi omistaja on edellisen omistajan ohella wastuussa
maksamattomista yvhtidvastikkeista siten kuin asunto-osakeyhtislain
(22.12.2009/159%) 3 luvun 7 $:s5s8 on midrdtty. Uuden ocmistajan
vastuuta =dellisen omistajan maksulaiminlydntien osalta sovelletaan
vhtidssa siten, ettd vastikkeessa huomiocidaan yhtidjirjestyksen 10 —
12 §:ien mukaiset wvastikkeset, jotka kosksvat sdellistd wviitti
kuukautta riippumatta siitd mikd& on yhtidn kayttami wvastikkeen
laskutusjakso.

Hallituksen muutosesitys 16 §

16 § Uuden omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminlyonnista

Osakkeen uusi omistaja on edellisen omistajan ohella vastuussa maksamattomista
yhtiovastikkeista. Jos osake siirtyy uudelle omistajalle sen jdlkeen, kun paétos
Lomahuoneiston ottamisesta yhtion hallintaan on yhtidjarjestyksen kohdan 15 mukaisesti
tehty, uusi omistaja saa osakkeella hallittavan kéyttdoikeuden maksettuaan ne erdéntyneet
erat, joihin kédyttdoikeuden vuokrauksesta saatavaa vuokratuloa yhtidjérjestyksen mukaan
kaytetddn. Jos kyseinen kayttdoikeus tai sen osa on kuitenkin vuokrattu, vuokraoikeus sitoo
my0Os uutta omistajaa, ellei vuokralaisen siirto toiseen yhtion huoneistoon ole kohtuudella
suoritettavissa ilman kuluja yhtiolle.

Tilanteessa, jossa osakkeen osoittamaa kiyttdoikeutta ei ole piditetty yhtidlle vastikerdstien
kattamiseksi, on uuden omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminlydntien osalta
rajattu yhtidjarjestyksen kohtien 10-12 mukaisiin vastikkeisiin, jotka koskevat enintdan
edellistd viittd (5) kuukautta riippumatta siitd, mikd on yhtion kédyttdma vastikkeen
laskutusjakso. Uusi omistaja ei vastaa mahdollisista titd ennen kertyneistd vastikerdsteista.

Hallitus esittaa yhtidjarjestyksen 19 § muuttamista
19 § nyt:

19 § Toiminimen kirjoittaminen

Yhtidn toiminimen kirjoittawat hallituksen puheenjohtaja ja
toimitusjohtaja kumpikin yksin. Yhti#n hallitus voi pd&tt&a tarpeen
mukaan prokuran antamisesta yksittdisille henkiléille.

Hallituksen muutosesitys 19 §
19 § Toiminimen kirjoittaminen
Yhtion toiminimen kirjoittavat yhtion hallituksen puheenjohtaja ja toimitusjohtaja kumpikin yksin

tai kaksi hallituksen jésenté yhdessé. Yhtion hallitus voi pééttad tarpeen mukaan prokuran
antamisesta yksittéisille henkiloille.
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21.

22.

23.

24.

Hallitus esittaa yhtidjarjestyksen 22 § muuttamista
22 § nyt:

22 § Yhtidkokous

Varsinainen yhtidkokous on pidesttdvid wvuosittain hallituksen
mEEAr&&m&nd p&ivand helmikuun loppuun mennessi. Yhtidkokous voidaan
Jirjestii yvhtidn kotipaikan lisiksi Helsingissd tai Tampereslla.
Varsinaisessa yhtidkokouksessa kisiteltavat asiat ja tehtavit
paatckset seka wvalinnat:

— tilinp&atds

— tilintarkastusksrtomus

— pédatettava tuloslaskelman ja tassen vahvistamisesta

— péditettivi vastuuvapaudesta hallituksen j&senille ja
toimitusjohtajalls

— piditettdavi taseesen mukaisen wolton tal tappilion jakamissesta

— péd&tettavd hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkicista
— wvalittava hallituksen J&senst

— wvalittava tilintarkastaja ja varamies tai tilintarkastusvhtesisd
— pédatettdva talousarviosta ja yhtid- ja rahoitusvastikkeista

— péZtettdvi pitkZaikaisten lainojen takaisinmaksun rahastoimisesta,
mik&ili yhti$llsa on pitksaikaisia lainoija

— kdsiteltivid muut kokouskutsussa mainitut asiat

Jos osakkesnomistaja haluaa esittd3id asian vhtidkokouksen
kasiteltdvaksi, siitd on kirjallisesti ilmoitettava hallitukselle
ennen kockouskutsun laatimista.

Hallituksen lisaysesitys 22 § 1 kappaleeseen

Hallitus voi pdittéa, ettd osakkeenomistaja voi kayttad padtdsvaltaansa tietoliitkenneyhteyden ja
teknisen apuvélineen avulla kokouksen aikana tai ettd yhtikokoukseen saa osallistua lisdksi postin
tai taikka tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvélineen avulla ennen yhtiokokousta tai kokouksen
aikana.

Hallitus voi my0s paattda, ettd yhtickokous jarjestetddn ilman kokouspaikkaa siten, ettd
osakkeenomistajat kayttavat tdysimadrdisesti padtosvaltaansa ajantasaisesti tietoliikenneyhteyden ja
teknisen apuvilineen avulla kokouksen aikana.

Hallitus esittaa yhtidjarjestyksen 23 § muuttamista
23 § nyt:

23 § Futsu yhtidkokoukseen

Rutsu sekd varsinaiseen yhtidkokoukseen ettd ylimid&r&iseen
yhtidkokoukseen toimitetaan osakkeenomistajille aikaisintaan nelja
viikkoa ja viimeist&in kaksi viikkoa ennen kokousta julkaisemalla
is&nndintiyhtidén verkkosivuilla tai lihett&mills kutsu edella
mainittuja aikami#ireitid noudattaen kirjallisesti postitse tai
s&dhkdpostitse osakkaiden osakeluetteloon merkitt&vaksi ilmoittamiin
osoltteisiin.

Hallituksen esitys 23 §

Kutsu seka varsinaiseen etta ylimaaraiseen yhtiokokoukseen ja muut tiedoksiannot
annetaan aikaisintaan kaksi kuukautta ja viimeistaan viikkoa ennen kokousta julkaisemalla
kutsu isannointiyhtion verkkosivuilla tai lahettamalla vastaavalla aikamaareella
osakkeenomistajille kirjallinen kutsu postitse tai sdhkdpostitse heidan osakasluetteloon
merkittyihin tai muutoin yhtidlle tata tarkoitusta varten ilmoitettuun osoitteeseen.

Muut asiat

Kokouksen paattaminen
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