Kiinteistdo Oy HC Villas

Sallatunturi 1l KOKOUSKUTSU
c/o Holiday Club Isanndinti

DYNAMO Business Park, Hatanpaan valtatie 24, 33100 Tampere

Osakkaiden puhelinpalvelu 0300 870 922

Varsinainen yhtiokokous

Kiinteistd Oy HC Villas Sallatunturi 1l:n osakkeenomistajat kutsutaan varsinaiseen
yhtiékokoukseen, joka pidetdan tiistaina 10.12.2024 klo 13:00.

Paikka: DYNAMO Business Park, kokoustila Faradi, Hatanp&&n valtatie 24, 33100
Tampere.

Kokouksessa kasitellaan yhtidjarjestyksen 228:n mukaan varsinaisessa yhtiokokouksessa
kasiteltavaksi ja paatettavaksi maaratyt asiat.
Liséksi paatetaan yhtidjarjestyksen muutoksista kohdissa 18-25.

Kokoukseen osallistujia pyydetaan ilmoittamaan osallistumisestaan alla olevan linkin
kautta viimeistdan 9.12.2024 klo 12:00.

https://www.holidayclubresorts.com/fi/ffootermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous

Nettisivujen kautta voit ilmoittaa osallistutko kokoukseen paikan paalla vai etana Microsoft
Teams-etayhteydelld seké lahettaa kokouksessa mahdollisesti tarvittavat valtakirjat.

Etaosallistujille lahetamme sé&hkdpostiin liittymislinkin Teams-kokoukseen noin tuntia
ennen kokouksen alkua. Etaosallistujilla ei ole danioikeutta.

Tampereella 18. paivand marraskuuta 2024

Kiinteistdé Oy HC Villas Sallatunturi I
hallitus

Liitteet: Kokouksen esityslista
Tilinp&&tos ja toimintakertomus tilikaudelta 1.10.2023-30.9.2024
Tilintarkastuskertomus
Talousarvioesitys kuluvalle tilikaudelle 1.10.2024-30.9.2025
seka esitys kerattavien vastikkeiden suuruudesta
Yhtigjarjestyksen muutosehdotus

Kutsu lahetetaan teille sekéa kirjepostina ettd sahkdpostina.
Kutsun liitteet on lahetetty vain sahkopostitse. Tarkoituksena on sddstaa kopiointi ja postituskuluissa
seka nopeuttaa kutsujen perilletuloa.

Pyydammekin tarkistamaan, ettd kutsu liitteineen on tullut yhtiélle ilmoittamaanne
sahkopostiosoitteeseen. Mikali nain ei ole, pyydamme ilmoittamaan kayttaméanne sahkopostiosoitteen
Holiday Clubin nettisivujen kautta https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-
yhteytta/yhteydenottolomake-muutokset-osakasrekisteriin/ tai vaihtoehtoisesti
asiakaspalvelu@holidayclub.fi, jotta yhtion tiedoissa oleva vaara tai puuttuva sahkopostiosoite
voidaan korjata / lisata yhteystietoihinne.
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Kiinteistdo Oy HC Villas

Sallatunturi 1l KOKOUSKUTSU
c/o Holiday Club Isanndinti

DYNAMO Business Park, Hatanpaan valtatie 24, 33100 Tampere

Osakkaiden puhelinpalvelu 0300 870 922

VALTAKIRJA

Valtuutan / mme kayttamaan puolestani / mme
puhe- ja danivaltaa Kiinteisté Oy HC Villas Sallatunturi Il —nimisen yhtién varsinaisessa
yhti6kokouksessa, joka pidetaan Tampereella tiistaina 10.12.2024 klo 13:00.

paivana kuuta 2024
paikka
osakkeenomistajan allekirjoitus osakkeenomistajan allekirjoitus
nimen selvennys nimen selvennys

Huoneiston ja viikon numero

Valtakirja tarvitaan AINA seuraavissa tapauksissa:
¢ Yhteisesti omistettujen osakkeiden KAIKILTA osakkailta (esim. puoliso ja lapset)
e Kuolinpesan osakkailta
o Kaytettdessa valtuutettua edustajaa

HUOM! Mikali kokouksessa danestetaan jostain kasiteltavasta asiasta, vain ne osakkeet, jotka ovat
kokouksessa laillisesti edustettuna, voivat osallistua aanestykseen.

Saapuminen kokouspaikalle:

Dynamo Business Park sijaitsee Hatanpaan valtatien ja Tampereen valtatien risteyksessa
ja on helposti saavutettavissa seka kaupungista etté sisdantulovaylilta.
Asiakaspysakointiin ajetaan Jokikadulta, kiinteiston sisépihalta. Asiakaspaikkoja on
rajattu maara.

Pyséakaintihalli on avoinna:

arkisin klo 7.00 — 20.30

lauantaisin klo 8.30 - 16.30

sunnuntaisin ja pyhainpaivina parkkihalli on suljettu.

Pysakadinnin hinta on 2 € / tunti. Maksuvalineena toimii ainoastaan maksukortti.
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Kiinteistd Oy HC Villas
Sallatunturi 1l ESITYSLISTA
Y-tunnus 2728298-4

VARSINAINEN YHTIOKOKOUS, Tampere 10.12.2024

10.
11.
12.

13.

14.

15.

16.

Kokouksen avaus
Todetaan osallistujat

Kokouksen jarjestaytyminen
Valitaan kokouksen puheenjohtaja, sihteeri, péytakirjantarkastajat ja aantenlaskijat.

Todetaan kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus
Kokouskutsut on toimitettu yhtidjarjestyksen 238:n mukaisesti osakkeenomistajille
viimeistaan kaksi viikkoa ennen kokouspéaivaa.

Esityslistan hyvaksyminen

Kokousasiakirjojen nahtavilla pitaminen
Kokousasiakirjat ovat nahtavana kokouksessa. Liséksi ne ovat nahtavana Holiday
Club Resorts Oy / Isannéinnin tiloissa Hatanpaan valtatie 24, 33100 Tampere
kokouskutsun paivayksesta alkaen.

Kasitellaan tilinpaatds 30.9.2024

Kasitelladn toimintakertomus tilikaudelta 1.10.2023-30.9.2024

Kasitellaan tilintarkastuskertomus

Paatetaan tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

Paatetadn vastuuvapauden myodntamisesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle
Paatetddn taseen mukaisen voiton tai tappion jakamisesta

Paatetaan hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkioista
Nykyiset palkkiot: Tilintarkastajalle maksetaan esitetyn laskun mukaan.
Hallituksen jasenille on maksettu kokouspalkkiona 200,00 euroa kokoukselta ja
hallituksen jasenten matkakulut korvataan verohallinnon vahvistamien verovapaiden
kulukorvausten mukaisesti ilman paivarahoja.

Paatetaan hallituksen jasenmaara (3-5) ja valitaan hallituksen jasenet
Nykyisin 3 jasenta ja jasenet: Jorma Ketola, Ari Kurth ja Jari Kuhmonen.

Valitaan tilintarkastaja ja varamies tai tilintarkastusyhteiso
Nykyiset: Varsinainen tilintarkastaja Jussi Pohjaranta ja
Varatilintarkastaja Janne Viitala.

Paatetdan talousarviosta ja yhtio- ja rahoitusvastikkeista
Hoitovastike 1.10.2024 — 31.3.2025 13,00 € / m?/ kk
- kokonainen huoneisto 53,0 m? 689,00 € / kk
- partner-huoneisto 1/6 114,83 €/ kk

- kokonainen huoneisto 53,5 m2 695,50 €/ kk
- partner-huoneisto 1/6 115,92 € / kk
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Kiinteistd Oy HC Villas
Sallatunturi 1l ESITYSLISTA
Y-tunnus 2728298-4

Hoitovastike 1.4.2025 alkaen 12,50 € / m?/ kk

- kokonainen huoneisto 53,0 m2 662,50 € / kk

- partner-huoneisto 1/6 110,42 €/ kk

- kokonainen huoneisto 53,5 m2 668,75 € / kk

- partner-huoneisto 1/6 111,46 €/Kkk
Rahoitusvastike 1.10.2024 — 30.9.2025 13,00 € / osake / kk
- kokonainen huoneisto 702 €/ kk

- partner-huoneisto 1/6 117 €/Kkk

17. Paatetaan yhtion pitkaaikaisen lainan takaisinmaksun rahastoimisesta
Hallitus esittad, ettd osakkaiden mahdollisesti tilikauden aikana tekemat ylimaaraiset
lainaosuussuoritukset / kertasuoritukset rahastoidaan lainanlyhennysrahastoon.
Ja etta rahoitusvastikkeen muodossa lainan suunnitelman mukaisia lyhennyksia
varten kerattavat lyhennysosuudet tuloutetaan yhtion kirjanpidossa, eika niité
rahastoida.

18. Paatetaan yhtiojarjestyksen muutoksesta kohtaan 14 §
14 § Nyt:
14 § Huoneistojen kunn
Huoneistojen kunnos
kiintei keyhtion tekema

apito

oimista sovitaan
a ja

sapidosta ja kunnossapidon
huolt pimuk
ajan ja operaattoriyhtion valise
pimukses Mik&li huoneistojen kunnostaminen
td, etta huoneistoa ei kunn
asumiseen, on osakkeenomistajan mnettava huoneisto taman
amisen ajaksi yhtion kayttoon veloituksetta. Tama ei
kuitenkaan vapauta osakkeenomistajaa vastikkeen
maksuvelvollisuudesta.

o

osakkeenom
operaattor
edellyt

a.

amisen aikana voida

taa s

Lomahuoneistojen perusvarustus ja perusirtaimisto ovat

kiinteistoosakeyhtidn omaisuutta, jonka kunnosta ja uusimisesta
kiintei htio vastaa kattaen kulut yhtiodvastikkeella.
Osakkeenomist: ei saa tehda tai teettiasd muutoksia

lomahuoneisto

Osakkeenomistaja vastaa omakadyttdénsd aikana mahdollisista
lomahuoneistolle tai lomahuoneiston irtaimistolle aiheutuneista
vahingoista. Yhtion hallituksen jasenilld, toimitusjohtajalla ja
operaattoriyhti edustajilla on oikeus paasta lomah
mikali se on tarpeellisrsti lomahuoneiston ja irtaimiston
apidon kannalta.

oneistoon,

kunnos

Edella té&ssd 13 §:ssa& mainittu koskee A- ja B-sarjan osakkeita.
14 § Muutosehdotus, 2. kappaleeseen, alleviivattuun kohtaan:

Yhtion hallituksen jasenella ja toimitusjohtajalla seka isanndintipalvelua tuottavan
yrityksen edustajalla on oikeus paasta lomahuoneistoon, kun se on tarpeellista
lomahuoneiston kunnon ja hoidon valvomista tai kunnossapito- tai muutostyota taikka
niiden valvomista varten. Kaynti lomahuoneistossa on jarjestettava osakkeenomistajalle
ja lomahuoneiston haltijalle sopivana aikana, jollei tytn kiireellisyys tai laatu sité esta.
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Kiinteistd Oy HC Villas
Sallatunturi 1l ESITYSLISTA
Y-tunnus 2728298-4

19. Paatetaan yhtiojarjestyksen muutoksesta kohtaan 15 §
15 § Nyt:

5 § Lomahuoneiston &h#l )l h1ltu1r ottaminen

a yhtitlle, mik&li
stikkeita tai
arjestyksen

evidd elimii.

i fawd el s
rastikkeita, hu 1~'
vastai ti, tai huonei
Haltuund n osalta yhti
osakeyhtidlain 8 luvun mukaisia maaravksia

edellyttden, ettd tdssa yhtidjarjestyksessd ei ole toisin maEaratty.

oa }ayfetdan Jlt
tetaan hﬂll_

luvun 3 §:48 ei sovelleta ‘htl
istajalla itusta h
a kirjallisesti ennak n. Yhtidn tulee
kuitenkin informoida os: ] 7sta hal tlln(t sta
osakeyhtidlain 8 sti.
talahf a tavallisella }llePllﬂ tai ki 17at11 a }1119 1la. Kirjatun
i n sekd@ tavallisen kirjeen katsotaan saapuvan vastaanottajalle
man paivan s 4, jos kirje on lahetetty
osakerekisteriin merkittyvn Ditteeseen.

—osakevyhti
antaa os
mahdollisesta haltuun

i. Yhtion ei

on voimassa niin kauan kuin

la on maksamattomia wvastikkeita kiinteistoy
et vastik ten ne joiden perusteella

on kt tt1 haltan tai llaisia, jotka ovat erdantyneet

haltuunoton j&lkeen. Kiinteistoyhtidn ei tarvitse uusia

haltuunottoilmoitusta ensimmdisen haltuunottoilmoituksen jalkeen,

paitsi tilantelssa, Jolssa osake on vdlis ollut osakkeenomistajan

omassa kaytdss

Muutosehdotus 15 §&:
15 § Lomahuoneiston ottaminen yhtion haltuun

Hallitus voi paattad osakkeeseen liittyvan lomahuoneiston kayttéoikeuden pidattamisesta
(hallintaanotto) yhtidlle, mikali osakkeenomistaja ei suorita erdéntyneité yhtidvastikkeita,
huoneistoa hoidetaan niin huonosti, ettéa yhtidlle tai toiselle osakkeenomistajalle aiheutuu
siitd haittaa, huoneistoa kaytetaan yhtidjarjestyksen tai jarjestyssaanttjen vastaisesti,
huoneistossa vietetddn hairitsevaa elamaa tai osakkeenomistaja tai muu huoneistossa
asuva ei noudata, mita jarjestyksen sailymiseksi yhtion tiloissa on tarpeen.

Yhtidn ei tarvitse antaa hallintaanotosta osakkeenomistajalle varoitusta kirjallisesti
ennakkoon. Hallituksen paatds lomahuoneiston ottamisesta yhtion hallintaan on
annettava osakkeenomistajalle tiedoksi 60 padivan kuluessa paattksen tekemisesta.
Tiedoksianto voi tapahtua sahkopostilla, tavallisella kirjeella tai kirjatulla kirjeell&.
Sahkopostin, kirjatun kirjeen seka tavallisen kirjeen katsotaan saapuvan vastaanottajalle
seitseman paivan sisalla lahetyksesta, jos kirje on lahetetty osakasluetteloon merkittyyn
osoitteeseen tai sdhkdpostiosoitteeseen.

Lomahuoneiston hallintaanoton aikana yhti6lla on oikeus vuokrata lomahuoneisto
osakkeen osoittaman hallintajakson ajaksi kolmannelle. Hallintaanoton aikaisesta
vuokrauksesta kertyva vuokratuotto on yhtiolle kuuluvaa tuottoa. Vuokratuotosta katetaan
hallintaanottamisesta aiheutuneet kustannukset, mahdolliset lomahuoneiston
korjaamisesta yhtidlle aiheutuneet kustannukset ja maksamattomat vastikkeet.
Erdantyneiden vastikkeiden maksamattomuuteen perustuva lomahuoneiston
hallintaanotto on voimassa niin kauan kuin osakkeenomistajalla on maksamattomia
vastikkeita yhtiota kohtaan. Nama maksamattomat vastikkeet voivat olla niita, joiden
perusteella osake on otettu yhtion hallintaan seka vastikkeita, jotka ovat erdaantyneet
hallintaanottoa koskevan paatoksen tekemisen jélkeen. Yhtion ei tarvitse uusia
hallintaanottoilmoitusta ensimmaisen hallintaanottoilmoituksen jélkeen, paitsi tilanteissa,
joissa osake on valissa ollut osakkeenomistajan omassa kaytossa.

Hallintaanotto paattyy, kun osakkeenomistaja on suorittanut maksamattomat vastikkeet
korkoineen ja ilmoittanut kirjallisesti yhtidlle vastikkeiden suorituksesta, mikali yhtio ei ole
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Kiinteistd Oy HC Villas
Sallatunturi 1l ESITYSLISTA
Y-tunnus 2728298-4

20.

21.

taté ennen sopinut kolmannen kanssa hallintaanotetun lomahuoneiston vuokrauksesta
osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle. Jos yhtit on sopinut kolmannen kanssa
hallintaanotetun lomahuoneiston vuokrauksesta osakkeen osoittaman hallintajakson
ajalle ennen kuin osakkeenomistaja on edella tarkoitetulla tavalla suorittanut
maksamattomat vastikkeet ja ilmoittanut kirjallisesti yhtiolle vastikkeiden suorituksesta,
hallintaanotto paattyy vasta vuokrauksen jalkeen.

Paatetaan yhtiojarjestyksen muutoksesta kohtaan 16 8
16 § Nyt:

1¢ § Uuden
Ozakkesen uusi

omistajan vastuu
omistaja on e
ta yhticovas

09/1599) 3 luwvu
vastuuta edellisen omistajan mak

vanhan omistajan maksulaiminlydnnista
lisen omistajan chella vastw a

n maardtty. Uuden omi:

1laiminlydntien osalta sov
vhtidssad siten, ettd wvastikkeessa huomiocidaan yhtidjarjestyksen 10-
12 S:ien mukaiset vastikkeet, ka koskevat edellista viitta
kuukautta riippumatta siitd mikd on yhtion kayttama vastikkeen
laskutusjakso.

16 8 Muutosehdotus:

16 8§ Uuden omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminlydnnista

Osakkeen uusi omistaja on edellisen omistajan ohella vastuussa maksamattomista
yhtidvastikkeista. Jos osake siirtyy uudelle omistajalle sen jalkeen, kun paatds
Lomahuoneiston ottamisesta yhtitn hallintaan on yhti6jarjestyksen kohdan 15 mukaisesti
tehty, uusi omistaja saa osakkeella hallittavan kayttooikeuden maksettuaan ne
eraantyneet erat, joihin kayttdoikeuden vuokrauksesta saatavaa vuokratuloa
yhti6jarjestyksen mukaan kaytetaén. Jos kyseinen kayttdoikeus tai sen osa on kuitenkin
vuokrattu, vuokraoikeus sitoo myos uutta omistajaa, ellei vuokralaisen siirto toiseen
yhtién huoneistoon ole kohtuudella suoritettavissa ilman kuluja yhtidlle.

Tilanteessa, jossa osakkeen osoittamaa kayttooikeutta ei ole pidatetty yhtidlle
vastikerastien kattamiseksi, on uuden omistajan vastuu edellisen omistajan
maksulaiminlyéntien osalta rajattu yhtidjarjestyksen kohtien 10-12 mukaisiin vastikkeisiin,
jotka koskevat enintaan edellista viitta (5) kuukautta riippumatta siitd, mika on yhtién
kayttama vastikkeen laskutusjakso. Uusi omistaja ei vastaa mahdollisista tatd ennen
kertyneista vastikerasteista.

Paatetaan yhtiojarjestyksen muutoksesta kohtaan 19 8§
19 § Nyt:

19 § Toiminimen kirjoittaminen

Yhtion toiminimen kirjoittavat hallituksen puheen]
toimitusjohtaja kumpikin yksin. Yhtion hallitus
mukaan prokuran antamisesta yksitt&isille henki

chtaja ja
i paattida tarpeen

19 § Muutosehdotus:
19 § Toiminimen allekirjoittaminen

Yhtion toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja toimitusjohtaja yksin tai kaksi
hallituksen jasenta yhdessa.
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Kiinteistd Oy HC Villas
Sallatunturi Il ESITYSLISTA

Y-tunnus 2728298-4

22.

23.

24.

Paatetaan yhtidjarjestyksen muutoksesta kohtaan 22 §
22 § Nyt:

Yhtidkokous

un menr
<si Helsing

vhtidkokouksessa kédsiteltdvat asiat ja tehtéavat
~kd valinnat:

- tilinpaatos

- tilintark

g 4 taseen mukaisen voiton tai tappicn jakamisesta

- padtettava hallituks nten ja tilintarkastajien palkkioista
- valittava hallituksen Jjasenet

- valittava tilintarkastaja ja varamies tai tilintarkastusyhteisdo

- paatettava talous ta ja yhtidé- ja rahoituswvastikk ta

- padtettava pitkaaika n laincjen takaisinmaksun rahastcimisesta,
mik&li yhtisl aikaisia lainoja

- k&sitelt&dvd muut kokouskutsussa mainitut asiat

paatetta

cokouksen
ava hallitukselle

kédsitelt

ar = i, siitd on kirjallisesti ilmoitet
ennen kokous

cutsun laatimista.

22 § Lisaysehdotus,1. kappaleeseen:

Hallitus voi paattaa, etta osakkeenomistaja voi kayttaa paatdsvaltaansa
tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvélineen avulla kokouksen aikana tai etta
yhtiokokoukseen saa osallistua lisdksi postin tai taikka tietolikenneyhteyden ja teknisen
apuvalineen avulla ennen yhtiokokousta tai kokouksen aikana.

Hallitus voi myo6s paattaa, etta yhtiokokous jarjestetddn ilman kokouspaikkaa siten, etta
osakkeenomistajat kayttavat taysimaaraisesti paatdsvaltaansa ajantasaisesti
tietolikenneyhteyden ja teknisen apuvélineen avulla kokouksen aikana.

Paatetaan yhtidjarjestyksen muutoksesta kohtaan 23 §

23 § Nyt:

23 § Kutsu yhtidkokoukseen

Kutsu yhtitkeckoukseen toimitetaan osakkeenomistajille kirjallisesti
viimeistaan kaksi wviikkoa ennen kokouspdivdd osakeluetteloon
merkittyihin osoltteisiin.

23 § Muutosehdotus:

23 § Kutsu yhtiékokoukseen

Kutsu seka varsinaiseen etta ylimaaraiseen yhtiokokoukseen ja muut tiedoksiannot
annetaan aikaisintaan kaksi kuukautta ja viimeistaan kaksi viikkoa ennen kokousta
julkaisemalla kutsu isannéintiyhtion verkkosivuilla tai lahettamalla vastaavalla
aikamaareelld osakkeenomistajille kirjallinen kutsu postitse tai séhkopostitse heidéan
osakasluetteloon merkittyihin tai muutoin yhtidlle tata tarkoitusta varten ilmoitettuun
osoitteeseen.

Paatetaan yhtiojarjestyksen muutoksesta kohtaan 25 8§ ja siirtdmisesta kohtaan 26 §
25 § Nyt:

osakeyhtidlakia sekd asunto-osakeyhtiolain

8 luvun midridyksid ja asunto-osakeyhtidlain 3

n mukaisia madrayksid siltd osin kuin niistd ei ole tassa
54 madratty poikettavan.

luvun 7
vhtisgjarjestyks
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Kiinteistd Oy HC Villas
Sallatunturi 1l ESITYSLISTA
Y-tunnus 2728298-4

26 § Muutosehdotus:
Yhtioon sovelletaan osakeyhtidlakia.

25. Paatetaan uudesta yhtiojarjestyksen pykalasta 25 §
25 8 Jarjestyssaannot ja muut ohjeistukset
Hallituksella on oikeus laatia jarjestyssdanndt ja/tai muu vastaava ohjeistus, joita
osakkaat ja huoneistossa asuvat ovat velvollisia noudattamaan.

26. Muut asiat

27. Kokouksen paattdminen
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