Kiinteistd Oy Saariselka Villas 2 KOKOUSKUTSU
c/o Holiday Club Isannéinti

DYNAMO Business Park, Hatanpaéan valtatie 24, 33100 Tampere

Osakkaiden puhelinpalvelu 0300 870 922

Varsinainen yhtiokokous

Kiinteistd Oy Saariselka Villas 2 -nimisen yhtién osakkeenomistajat kutsutaan varsinaiseen
yhtibkokoukseen, joka pidetddn maanantaina 12.5.2025 kello 12:00 alkaen DYNAMO Business
Park, kokoustila Faradi, Hatanp&an valtatie 24, 33100 Tampere.

Kokouksessa kasitelldan yhtidjarjestyksen 22 8:ssé varsinaisessa yhtiokokouksessa késiteltavaksi
maaratyt asiat. Kokouksessa paatetadn myos lainanlyhennysrahaston kartuttamisesta.
Lisaksi paatetaan yhtiojarjestyksen muutoksista kohdissa 18-21.

Kokoukseen osallistujia pyydetaan ilmoittamaan osallistumisestaan alla olevan linkin kautta
viimeistaan 9.5.2025 klo 12:00.

https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous

Nettisivujen kautta voit ilmoittaa osallistutko kokoukseen paikan paalla vai etana seka lahettaa
kokouksessa mahdollisesti tarvittavat valtakirjat.

Osakkailla on mahdollisuus seurata kokousta ja kayttaa puhevaltaa kokouksessa Microsoft
Teams -etayhteyden ja siin& olevan Chat-toiminnon kautta. Aanioikeutta etéosallistujilla ei
kokouksessa ole, koska henkilollisyytta ei pystyté luotettavasti varmistamaan.

Lahetdmme Teille sahkdpostiin liittymislinkin Teams-kokoukseen noin tuntia ennen kokouksen

alkua.
MIKALI kutsua ei ole tullut séhkopostiinne, ilmoittakaa siité osoitteeseen pohjoinen@holidayclub.fi
— ko. osoitteessa paivystetddn 15 min ennen ja jalkeen kokouksen alkamisen.

Tampereella 16. paivana huhtikuuta 2025

Kiinteistd Oy Saariselka Villas 2
hallitus

Liitteet: Kokouksen esityslista
Toimintakertomus ja tilinpaatos tilikaudelta 1.1.-31.12.2024
Tilintarkastuskertomus
Talousarvioesitys tilikaudelle 1.1.-31.12.2025
Yhtigjarjestyksen muutosesitykset

Kutsu lahetetdan teille seka kirjepostina etta séahkopostina.

Kiinteistdyhtitn yhtidjarjestysta on muutettu siten, etté kutsut voidaan toimittaa osakkaille myos sahkdoisesti.
Tarkoituksena on sdastaa kopiointi ja postituskuluissa seka nopeuttaa kutsujen perilletuloa.

HUOMIO !

Pyydamme tarkistamaan, etta kutsu liitteineen on tullut yhtiélle ilmoittamaanne
sahkdpostiosoitteeseen.

Mikali nain ei ole, pyyddmme ilmoittamaan kayttamanne séhkdpostiosoitteen Holiday Clubin
nettisivujen kautta https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-
yhteytta/yhteydenottolomake-muutokset-osakasrekisteriin/ tai vaihtoehtoisesti
asiakaspalvelu@holidayclub.fi, jotta yhtion tiedoissa oleva vaara tai puuttuva sdhkopostiosoite
voidaan korjata / lisata yhteystietoihinne.
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Kiinteistd Oy Saariselka Villas 2 KOKOUSKUTSU
c/o Holiday Club Isannéinti

DYNAMO Business Park, Hatanpaéan valtatie 24, 33100 Tampere

Osakkaiden puhelinpalvelu 0300 870 922

VALTAKIRJA

Valtuutan / mme kayttamaan puolestani / mme
puhe- ja &anivaltaa Kiinteisté Oy Saariselkéa Villas 2 —nimisen yhtion varsinaisessa yhtibkokouksessa, joka
pidetdan Tampereella maanantaina 12.5.2025 klo 12:00.

paivana kuuta 2025
paikka
osakkeenomistajan allekirjoitus osakkeenomistajan allekirjoitus
nimen selvennys nimen selvennys

Huoneiston numero

Valtakirja tarvitaan AINA seuraavissa tapauksissa:
e Yhteisesti omistettujen osakkeiden KAIKILTA osakkailta (esim. puoliso ja lapset)
¢ Kuolinpesén osakkailta
o Kaytettdessa valtuutettua edustajaa

HUOM! Mikéli kokouksessa &énestetaan jostain kasiteltdvasta asiasta, vain ne osakkeet, jotka ovat kokouksessa
laillisesti edustettuna, voivat osallistua aanestykseen.

Saapuminen kokouspaikalle:

Dynamo Business Park sijaitsee Hatanpaan valtatien ja Tampereen valtatien risteyksessa ja
on helposti saavutettavissa seka kaupungista etta sisdantulovayliltéa. Asiakaspysakaintiin
ajetaan Jokikadulta, kiinteiston sisapihalta. Asiakaspaikkoja on rajattu maara.

Pysékadintihalli on avoinna:

arkisin klo 7.00 — 20.30

lauantaisin klo 8.30 - 16.30

sunnuntaisin ja pyhapaivina parkkihalli on suljettu.

Pysakaoinnin hinta on 2 € / alkava 30 minuuttia ma-pe klo 8-16, muina aikoina 1 € / alkava 60
minuuttia. Maksuvalineena toimii ainoastaan maksukortti.
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VARSINAINEN YHTIOKOKOUS, Tampere 12.5.2025

1. Kokouksen avaus

2. Kokouksen jarjestaytyminen
Valitaan kokouksen puheenjohtaja, sihteeri, péytakirjantarkastajat ja aantenlaskijat.

3. Todetaan osallistujat ja laaditaan aaniluettelo

4. Kokouksen laillisuus ja paattsvaltaisuus
Kokouskutsut on toimitettu yhtiojarjestyksen 238:n mukaisesti osakkeenomistajille
aikaisintaan nelja viikkoa ja viimeistaan kaksi viikkoa ennen kokousta.

5. Esityslistan hyvaksyminen

6. Kokousasiakirjojen n&htavilla pitdaminen
Kokousasiakirjat ovat kutsun liitteena. Liséksi ne ovat kokouskutsun paivayksesta
alkaen nahtavana Holiday Club Resorts Oy / Is&nndinnin tiloissa
Hatanpaan valtatie 24, 33100 Tampere.

7. Esitetaan tilinpaatos 31.12.2024

8. Esitetaan toimintakertomus 1.1.-31.12.2024
9. Esitetaan tilintarkastuskertomus
10. Paatetaan tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

11. Paatetaan toimenpiteista, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai tappio antaa
aihetta

12. Paatetaan vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle

13. Paatetaan hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkioista
Nykyiset palkkiot: Tilintarkastajalle maksetaan esitetyn laskun mukaan.

Hallituksen jasenille on maksettu palkkiota 150 € / kokous. Matkakulut on korvattu
Valtion matkustussdanndn mukaisesti ilman paivarahoja.

14. Paatetaan hallituksen jasenten lukumaara (3-7 jasentd) ja valitaan hallituksen jasenet
Nykyinen méara 4 jasentd ja jasenet:
- Kauko Nuutinen
- Katri Kettunen
- Aarno Kauppila
- Tapio Retkin

15. Valitaan tarvittaessa tilintarkastaja ja varatilintarkastaja tai tilintarkastusyhteiso
Nykyiset: Varsinainen tilintarkastaja Jarno Kuusisto ja varalla Jussi Pohjaranta.

16. Paatetaan ja vahvistetaan talousarvio kuluvalle tilikaudelle 1.1.-31.12.2025 seka
maaratdén osakkaiden yhtiblle suoritettavan vastikkeen suuruus
1.7.2025 alkaen vastikkeet seuraavasti:
- hoitovastike on 9,80 € / m? / kk
- autohallipaikka 2,45 € / m? [ kk
- autopaikka 1,47 € / m? | kk
- rahoitusvastike 13,00 € / osake / kk



Kiinteistd Oy Saariselka Villas 2

Y-tunnus 2408554-7 ESITYSLISTA

17. Paatetaan lainanlyhennysrahaston kartuttamisesta
Hallituksen esitys, ettd osakkaiden mahdollisesti tilikauden aikana maksamat
ylimaaraiset lainaosuussuoritukset / kertasuoritukset rahastoidaan yhtion
kirjanpidossa, eika niita tulouteta.
Lainan suunnitelman mukaisia lyhennyksia varten rahoitusvastikkeessa keréattavia
lyhennysosuuksia ei rahastoida

18. Paatetaan yhtiojarjestyksen muutoksesta 14 §
14 § Nyt
14 § LOMRHUONEISTON OQTTAMINEN YHTION HALTUUN
Hallitus voil p&a&attia lomahuoneiston haltuunotosta yhtidlle, mikali
osakkeenomistaja el suorita erdantynsitia vhtiodvastikkeita tai
rahoitusvastikkeita, huoneistoa kaytetdian vhticgjarjestyksen
vastaisesti, tal hucneistosszsa wvietetiin hiairitsevii =1E2mas.

Yhtictn i tarvitse antaa osakkeenomistajalle varcitusta huonsiston
mahdollisesta haltuunotosta kirjallisesti ennakkoon. Hallituksen
paatos osakshuoneiston cottamisesta vhtidn hallintaan on annettava
osakkeenomistajalls tiedoksi 60 paivan kulusssa paatoksen
tekemisestd. Tisdoksianto voli tapahtua tavallisella kirjeellid tai
kirjatulla kirjeella. EKirjatun kirjeen sekid tavallisen kirjeen
katsotaan saapuvan vastaancttajalle seitseman paivan sisalla
lahstyksesta, jos kirje on lahetetty osakerskisteriin merkittyyn
osoitteeseen. Huonsiston haltuunotto on voimassa niin kauan kuin
osakkeenomistajalla on maksamattomia vastikkeita yvhtidtid kohtaan,
clivat kyselset vastikkeet sitten niitd, joiden perusteslla
huonsiston on otettu haltuun tail haltuuncton jalkesen eridantyneita
vastikkeita. Yhtion ei tarvitse uusia haltuuncottoilmoitusta
ensimmidisen haltuuncttoilmoituksen jalkeen, paitsi tilanteissa,
jolssa osaks on valissid ollut osakkesnomistajan omassa kaytossa.

Haltuun ctettu huoneiste pyritaan vuckraamaan. Yhticllid on oikesus
periid wvuckrasta haltuun ottamisesta aiheutuneet kustannukset,
osakehuoneiston korjaamisesta yvhtidlle aiheutunset kustannukset,
vuockraamisesta aiheutuneet kustannukset ja maksamatta olevat
vhtidwvastikkeet sekid ne vastike-erat, Jjotka eraintyvat
osakkeenomistajan maksettaviksi hallinnassa olon aikana. Y1i jaava
osa tilitetidan osakkeenomistajalle. Jos raste]jd =i saada katettua
vuckratuleolla, peritddn niitid edelleen osakkeenomistajalta ja
haltuunoctto ja& voimaan.

Kun osakkeenomistajan maksaa eridantyneet vastikkeet, pursetaan
hallintaanotto. Kuitenkin jos huoneisto on tédtd ennen ehditty
vuokrata, =1 osakkeenomistaja saa huoneistoa omaan kayvttdonsa paitsi
jos vuokralainen on kohtuudella siirrettavissa vhtidn toiseen
huoneistoon.

14 § Muutosehdotus:

14 § Hallintaanotto

Hallitus voi paattad osakkeeseen liittyvan lomahuoneiston kayttéoikeuden
pidattdmisesté (hallintaanotto) yhtitlle, mikali osakkeenomistaja ei suorita
eraantyneita yhtidvastikkeita, huoneistoa hoidetaan niin huonosti, etta yhtiolle tai
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toiselle osakkeenomistajalle aiheutuu siita haittaa, huoneistoa kaytetaan
yhtijarjestyksen tai jarjestyssaanttjen vastaisesti, huoneistossa vietetaan hairitsevaa
elamaa tai osakkeenomistaja tai muu huoneistossa asuva ei noudata, mita
jarjestyksen sailymiseksi yhtion tiloissa on tarpeen.

Yhtion ei tarvitse antaa hallintaanotosta osakkeenomistajalle varoitusta kirjallisesti
ennakkoon. Hallituksen paatds lomahuoneiston ottamisesta yhtion hallintaan on
annettava osakkeenomistajalle tiedoksi 60 paivan kuluessa paéattksen tekemisesta.
Tiedoksianto voi tapahtua sahkopostilla, tavallisella kirjeella tai kirjatulla kirjeella.
Sahkopostin, kirjatun kirjeen seka tavallisen kirjeen katsotaan saapuvan
vastaanottajalle seitseman paivan sisalla lahetyksest, jos kirje on lahetetty
osakasluetteloon merkittyyn osoitteeseen tai séhkopostiosoitteeseen.
Lomahuoneiston hallintaanoton aikana yhtiélla on oikeus vuokrata lomahuoneisto
osakkeen osoittaman hallintajakson ajaksi kolmannelle osapuolelle. Hallintaanoton
aikaisesta vuokrauksesta kertyva vuokratuotto on yhtitlle kuuluvaa tuottoa.
Vuokratuotosta katetaan hallintaanottamisesta aiheutuneet kustannukset, mahdolliset
lomahuoneiston korjaamisesta yhtidlle aiheutuneet kustannukset ja maksamattomat
vastikkeet.

Eraantyneiden vastikkeiden maksamattomuuteen perustuva lomahuoneiston
hallintaanotto on voimassa niin kauan kuin osakkeenomistajalla on maksamattomia
vastikkeita yhtiotd kohtaan. Nama maksamattomat vastikkeet voivat olla niita, joiden
perusteella osake on otettu yhtion hallintaan seka vastikkeita, jotka ovat erdantyneet
hallintaanottoa koskevan paattksen tekemisen jalkeen. Yhtion ei tarvitse uusia
hallintaanottoilmoitusta ensimmaisen hallintaanottoilmoituksen jélkeen, paitsi
tilanteissa, joissa osake on valissa ollut osakkeenomistajan omassa kaytossa.
Hallintaanotto paattyy, kun osakkeenomistaja on suorittanut maksamattomat
vastikkeet korkoineen ja ilmoittanut kirjallisesti yhtitlle vastikkeiden suorituksesta,
mikali yhtio ei ole tatd ennen sopinut kolmannen osapuolen kanssa hallintaanotetun
lomahuoneiston vuokrauksesta osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle. Jos yhti6
on sopinut kolmannen kanssa hallintaanotetun lomahuoneiston vuokrauksesta
osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle ennen kuin osakkeenomistaja on edella
tarkoitetulla tavalla suorittanut maksamattomat vastikkeet ja ilmoittanut kirjallisesti
yhti6lle vastikkeiden suorituksesta, hallintaanotto paattyy vasta vuokrauksen jalkeen.

19. Paatetaan yhtidjarjestyksen muutoksesta 15 §

15 § Nyt:
15 § UUDEN OMISTAJAN VASTUU EDELLISEN OMISTAJAN MAEKSULAIMINLYONNISTA
Osakkeen uusi omistaja on edellisen omistajan ohella wvastuussa

maksamattomista yvhtidvastikkeista. Jos osakkeet siirtyvat uudelle
cmistajalle sen Jalkeen, kun paatiés osakehuoneiston ottamisesta

yhtion hallintaan on tehty, uusi omistaja saa osakehuoneiston
hallintzansa maksettuaan ne eraintyneset erat, joihin
osakehuoneistosta saatavaa vuckratuloa vhtidjarjestyksen mukaan
kaytetdan. Jos osakehuoneisto on 14 §:n mukaisesti vuokrattu,
vuockraoikeus sitoo myds uutta omistajaa, ellel siirto toissen yvhtion
huonsistoon ole kohtuudella sucritettavissa ilman kuluja vhtidlle.

Tuden omistajan vastuuta sdellisen omistajan maksulaiminlydntien
osalta sovelletaan yhtigssa siten, ettd uuden osakksenomistajan
vastuu on rajattu yhtidjarjestyksen 10-11 §:ien mukaisiin
vastikkeisiin, jotka kosksvat enintidan edellisztid kahtatoista (12)
kuukautta riippumatta =ziitd mikd on vhtidn kayttama vastikkeen
laskutuszjakso. Uusi omiztaja ei wastaa mahdollisista t&ta ennen
kertyneistd vastikeriasteista.
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15 § Muutosehdotus:

15 § Uuden omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminlydnnista

Osakkeen uusi omistaja on edellisen omistajan ohella vastuussa maksamattomista
yhtidvastikkeista. Jos osake siirtyy uudelle omistajalle sen jalkeen, kun paatos
Lomahuoneiston ottamisesta yhtién hallintaan on yhti6jarjestyksen kohdan 14 mukaisesti
tehty, uusi omistaja saa osakkeella hallittavan kayttéoikeuden maksettuaan ne
eraantyneet erat, joihin kayttdoikeuden vuokrauksesta saatavaa vuokratuloa
yhtijarjestyksen mukaan kaytetaén. Jos kyseinen kayttboikeus tai sen osa on kuitenkin
vuokrattu, vuokraoikeus sitoo myos uutta omistajaa, ellei vuokralaisen siirto toiseen
yhtién huoneistoon ole kohtuudella suoritettavissa ilman kuluja yhtidlle.

Tilanteessa, jossa osakkeen osoittamaa kayttdoikeutta ei ole pidatetty yhtidlle
vastikerastien kattamiseksi, on uuden omistajan vastuu edellisen omistajan
maksulaiminlyéntien osalta rajattu yhtidjarjestyksen kohtien 10-11 mukaisiin vastikkeisiin,
jotka koskevat enintaan edellista viitta (5) kuukautta riippumatta siité, mika on yhtion
kayttama vastikkeen laskutusjakso. Uusi omistaja ei vastaa mahdollisista tatd ennen
kertyneista vastikerasteista.

20. Paatetaan yhtiodjarjestyksen muutoksesta 22 §
22 § Nyt:

22 § VARSINAINEN YHTIOEKQKOUS

Varsinainen yhtidkokous on pidettava wuosittain hallituksen
maaridamina paivana kuuden kuukauden kulusssa tilikauden
paattymisesta. Yhtidkokouspaikkana wvoi kotipaikan lisaksi olla
Helsinki, Tampere, Rovaniemi tal Vantaa.

Varsinaisessa yhtidkokouksessa on:

esitettava
1. tilinpaatos, joka kasittda tuloslaskelman, taseen J
toimintakertomuksen

-

2. tilintarkastuskertomus

AT

padtettava

3. tuloslaskelman ja tasesn vahvistamisesta

4. toimenpiteista, joihin wvahvistetun taseen mukainen voitto tai
tappio antaa aihetta

vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle
hallituksen jasenten lukumiiari maarattava

hallituksen jasenten seka tilintarkastajien palkkiot
ahvistettava

paatettava

e |

o=

ja vahvistettava talousarvio seuraavalle seki

suoritettavien wvastikkeiden suuruus ja maksutapa:r

9. walittava hallituksen jasenet
10. tarvittaessa tilintarkastaja ja varatilintarkastaja.

Jos osakkeenomistaja tahtoo esittda jonkin asian yhtidkokouksen
kdsiteltavaksi, on hanen ilmoitettava siitad kirjallisesti
hallitukselle niin hyvissid ajoin, ettd asia voidaan sisallyttiaa
kokouskutsuun.

22 § Lisdysehdotus 1 kappaleeseen:
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21.

22.

23.

Hallitus voi paattaa, etta osakkeenomistaja voi kayttaa paatdsvaltaansa
tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvélineen avulla kokouksen aikana tai etta
yhtibkokoukseen saa osallistua lisdksi postin tai taikka tietoliikenneyhteyden ja teknisen
apuvalineen avulla ennen yhtiékokousta tai kokouksen aikana.

Hallitus voi myds paattaa, etta yhtiokokous jarjestetaén ilman kokouspaikkaa siten, etta
osakkeenomistajat kayttavat taysimaaraisesti paatdsvaltaansa ajantasaisesti
tietolikenneyhteyden ja teknisen apuvélineen avulla kokouksen aikana.

Paatetadn yhtidjarjestyksen muutoksesta 23 8§
23 § Nyt:

23 8§ YHTIOKOKOQUESEN EKOKOUSKUTSU

Kutsu sskd varsinaiseen vhtidkokoukssen ettid ylimAidriiseen
yhtidkokoukseen toimitetaan osakksenomistajille aikaisintaan nelja
viikkoa ja viimeist&an kaksi viikkoa ennen kokousta julkaisemalla
kutsu isannéintiyhtion verkkosivuilla tail ldhettam&allid kutsu edella
mainittuja aikamidiareitid noudattasn kirjallisssti postitse tail
sahkopostitse osakkaiden osakelusetteloon merkittaviksi ilmoittamiin
osoitteisiin.

23 § muutosehdotus:

Kutsu seké varsinaiseen etta ylimaaraiseen yhtiokokoukseen ja muut tiedoksiannot
annetaan aikaisintaan kaksi kuukautta ja viimeistaan kaksi viikkoa ennen kokousta
julkaisemalla kutsu iséannéintiyhtion verkkosivuilla tai lahettamalla vastaavalla
aikamdaareellda osakkeenomistajille kirjallinen kutsu postitse tai sahkopostitse heidan
osakasluetteloon merkittyihin tai muutoin yhtidlle tata tarkoitusta varten ilmoitettuun
osoitteeseen.

Muut asiat

Kokouksen paattaminen
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