Kiinteistd Oy

Keséanki IV KOKOUSKUTSU
c/o Holiday Club Isannéinti

DYNAMO Business Park, Hatanp&aéan valtatie 24, 33100 Tampere

Osakkaiden puhelinpalvelu +358 300 870 922

Varsinainen yhtiokokous

Kiinteistdé Oy Kesanki IV osakkeenomistajat kutsutaan varsinaiseen yhtiokokoukseen, joka
pidetaan tiistaina 26.11.2024 kello 13.00 alkaen
Tampereen Kylpylan kokoustiloissa, Lapinniemenranta 12,33180 Tampere.

Kokouksessa kasitelldaan yhtidjarjestyksen 15 8:ssé varsinaisessa yhtiokokouksessa késiteltavaksi
maaratyt asiat seka talousarvion vahvistaminen ja yhtiévastikkeen maaraaminen tilikausille
1.7.2024- 30.6.2025 ja 1.7.2025-30.6.2026. Kokouksessa haetaan valtuutusta hallitukselle peria
ylimaéarainen yhtitévastike ennen seuraavaa varsinaista yhtiokokousta, mikali yhtion taloustilanne
sitd vaatii. Ylimaarainen yhtiovastike voi olla maksimissaan vuosittaisen yhtidvastikkeen suuruinen.

Lisaksi kasitelladn hallituksen esitys yhtidjarjestyksen muuttamiseksi pykalien 1,4,14 osalta seka
uusien pykalien 18,19, 20, 21 ja 22 lisdamiseksi yhtidjarjestykseen.

Kokoukseen osallistujia pyydetéén ilmoittamaan osallistumisestaan alla olevan linkin kautta
viimeistaan 15.11.2024 klo 12.00. Kokouksessa on kahvitarjoilu.

https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous

Nettisivujen kautta voit ilmoittaa osallistutko kokoukseen paikan paalla vai etana seka lahettaa
kokouksessa mahdollisesti tarvittavat valtakirjat.

Osakkailla on mahdollisuus seurata kokousta ja kayttaa puhevaltaa kokouksessa Microsoft
Teams -etayhteyden ja siin& olevan Chat-toiminnon kautta. Aanioikeutta etdosallistujilla ei
kokouksessa ole, koska henkilollisyytta ei pystytéa luotettavasti varmistamaan.

Lahetamme Teille sahkopostiin liittymislinkin Teams-kokoukseen noin tuntia ennen kokouksen
alkua. MIKALI kutsua ei ole tullut séhkopostiinne, ilmoittakaa siité osoitteeseen
pohjoinen@holidayclub.fi — ko. osoitteessa paivystetdan 15 min ennen ja jalkeen kokouksen
alkamisen.

Kolarissa. 25.paivana lokakuuta 2024

Kiinteistd Oy Kesanki IV
hallitus

Liitteet: Kokouksen esityslista liitteineen
Toimintakertomus ja tilinp&atos tilikaudelta 1.7.2023 -30.6.2024
Tilintarkastuskertomus
Talousarvioesitys tilikaudelle 1.7.2025 -30.6.2026

Kutsu lahetetaan teille seka kirjepostina ettd sédhkopostina.

Kutsun liitteet on lahetetty vain sdhkdpostitse. Tarkoituksena on sé&éstéaé kopiointi ja postituskuluissa seka
nopeuttaa kutsujen perilletuloa.

Pyydammekin tarkistamaan, ettd kutsu liitteineen on tullut yhti6lle ilmoittamaanne s&hkdpostiosoitteeseen.
Mikali néin ei ole, pyydamme ilmoittamaan kayttaméanne sahkdpostiosoitteen Holiday Clubin nettisivujen kautta
https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/yhteydenottolomake-muutokset-osakasrekisteriin/
tai vaihtoehtoisesti asiakaspalvelu@holidayclub.fi, jotta yhtién tiedoissa oleva vaara tai puuttuva sahkdpostiosoite
voidaan korjata / lisata yhteystietoihinne.



mailto:pohjoinen@holidayclub.fi
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VALTAKIRJA

Valtuutan / mme kayttamaan puolestani / mme

puhe- ja danivaltaa Kiinteistd Oy Kesanki IV —nimisen yhtion varsinaisessa yhtiokokouksessa, joka pidetdan
Tampereella tiistaina 26.11.2024 klo 13.00.

paivana kuuta 2024
paikka
osakkeenomistajan allekirjoitus osakkeenomistajan allekirjoitus
nimen selvennys nimen selvennys

Huoneiston numero

Valtakirja tarvitaan AINA seuraavissa tapauksissa:
e Yhteisesti omistettujen osakkeiden KAIKILTA osakkailta (esim. puoliso ja lapset)
¢ Kuolinpesén osakkailta
o Kaytettdessa valtuutettua edustajaa

HUOM! Mikéli kokouksessa aénestetaan jostain kasiteltdvasta asiasta, vain ne osakkeet, jotka ovat kokouksessa
laillisesti edustettuna, voivat osallistua aanestykseen.



Kiinteistd Oy Kesanki 1V ESITYSLISTA
c/o Holiday Club Isannointi

Dynamo Park

Hatanpaan valtatie 24, 33100 Tampere

Osakkaiden puhelinpalvelu 0300 870 922

VARSINAINEN YHTIOKOKOQUS 26.11.2024 KLO 13.00 Tampere
18 Kokouksen avaus

2 8 Kokouksen jarjestaytyminen
Valitaan puheenjohtaja, sihteeri, poytakirjan tarkastajat ja &antenlaskijat

3 8 Todetaan osallistujat ja laaditaan aaniluettelo

4 8 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

58 Esityslistan hyvéksyminen

6 8 Merkinnat
Yhtion osake- ja osakasluettelot ovat kokouksessa nahtavilla. Yhtion tilinpaatdsasiakirjat
ovat nahtavilla Holiday Club is&anndinnin toimistossa osoitteessa Hatanp&aéan valtatie 24,
Tampere, 18.11.2024 - 26.11.2024 vélisen ajan.

7 8 Tilinpaatos tilikaudelta 1.7.2023-30.6.2024

8 8 Tilintarkastuskertomus

9 8 Tuloslaskelman ja taseen vahvistaminen

10 § Tilikauden tuloksen kayttdminen
Kiinteistoyhtion tulos tilikaudelta on -6.096,70 €. Hallitus esittaa, etté tilikauden tulos
siirretaan yhtion jakokelpoiseen vapaaseen omaan padomaan, eika osinkoa jaeta.

11 § Hallituksen jasenten ja toimitusjohtajan vastuuvapaudesta paattdminen

12 § Hallituksen ja tydéryhmien jasenten, toimitusjohtajan ja tilintarkastajien palkkiot ja
matkakustannusten korvausperusteet

13 8§ Talousarvion vahvistaminen ja vastikkeet tilikausille 1.7.2024-30.6.2025
(345 €/vko/osake) seka 1.7.2025-30.6.2026 (esitys 380 €/vko/osake).

14 § Valtuutuksen hakeminen ylimaaraisen yhtiévastikkeen perimiseen
Kokouksessa haetaan valtuutusta hallitukselle peria ylimaarainen yhtidvastike ennen
seuraavaa varsinaista yhtiokokousta, mikali yhtion taloustilanne sitéa vaatii. Ylimaarainen
yhtidvastike voi olla maksimissaan vuosittaisen yhtidvastikkeen suuruinen
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15 § Hallituksen jAsenmaaran vahvistaminen
16 § Hallituksen jasenten valinta

17 8§ Tilintarkastajan ja tarvittaessa varatilintarkastajan valinta
ehdotus Janne Rossi HT, varalle Jarno Kuusisto HT

18 § Paatetdadn yhtiojarjestyksen pykalan 1 muuttamisesta

1 8§ Nyt

1 § Yhtidén toiminimi on Kiinteistd Oy Kesadnki IV ja kotipaikka
Kolarin kunta. Yhtidkokous voidaan kutsua koolle yhtidn
kotipaikkakunnan lis&aksi, joko Ouluun, Helsinkiin, Turkuun,
Tampereelle tal Seindjoelle.

1 § Lisaysehdotus:

Hallitus voi paattaa, etta osakkeenomistaja voi kayttaa paatosvaltaansa tietolilkkenneyhteyden ja teknisen apuvalineen avulla
kokouksen aikana tai etta yhtiokokoukseen saa osallistua lisdksi postin tai tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen avulla

ennen yhtiokokousta tai kokouksen aikana.

Hallitus voi myos paattaa, etta yhtiokokous jarjestetaan ilman kokouspaikkaa siten, ettd osakkeenomistajat kayttavat
taysimaaraisesti paatosvaltaansa ajantasaisesti tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen avulla kokouksen aikana.

19 § Paatetaan yhtidjarjestyksen pykalan 4 muuttamisesta

4 8§ Nyt

4§ Mik&dli osakas jattaa yhtiovastikkeensa maksamatta, seuraavaa
h&nen omistamansa osakkeen tarkoittamaa huoneiston
hallintaoikeutta ei luovuteta kyseisen osakkaan kayttoon. Yhtion
hallituksella on oikeus paatoksellddn pidattdd yhtion hallintaan
sille maksunsa laiminlyoneen osakkaan huoneiston hallintaoikeus
niin pitkaksi aikaa, ettd vhtid saa vuokratuloilla katetuksi
erddntyneet vhtiovastikkeet korkoineen ja kuluineen. Mikali
vhtid on jo wvuokrannut huoneiston vastikesaatavien takia, sailyy
kadyttdoikeus vuokrauksen ajan yhtiolla, vaikka osakkeenomistaja
maksaisikin vastikkeensa. Pdadtoksesta on osakkeenomistajalle
annettava kirjallisesti tieto kolmenkymmenen paivan kuluessa
paatdksenteosta lukien.
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20 8

4 § Muutosehdotus:

4 § Lomahuoneiston ottaminen yhtion hallintaan

Hallitus voi paattaa osakkeeseen liittyvan Lomahuoneiston kayttooikeuden pidattamisesta yhtidlle, mikali osakkeenomistaja ei
suorita eraantyneita yhtiovastikkeita, huoneistoa kaytetaan niin huonosti, etté yhtiolle tai toiselle osakkeenomistajalle aiheutuu siita
haittaa, huoneistoa kaytetaan yhtiojarjestyksen vastaisesti, huoneistossa vietetaan hairitsevaa elamaa tai osakkeenomistaja tai
muu huoneistossa asuva ei noudata, mita jarjestyksen sailymiseksi yhtion tiloissa on tarpeen.

Yhtion ei tarvitse antaa hallintaanotosta osakkeenomistajalle varoitusta kirjallisesti ennakkoon. Hallituksen paatés Lomahuoneiston
ottamisesta yhtion hallintaan on annettava osakkeenomistajalle tiedoksi 30 paivan kuluessa paatoksen tekemisesta. Tiedoksianto
voi tapahtua séhkopostilla, tavallisella kirjeella tai kirjatulla kirjeella. Sahkopostin, kirjatun kirjeen seka tavallisen kirjeen katsotaan
saapuvan vastaanottajalle seitseman paivan sisalla lahetyksesta, jos kirje tai viesti on lahetetty osakerekisteriin merkittyyn
osoitteeseen tai sahkopostiosoitteeseen.

Lomahuoneiston hallintaanoton aikana yhti6lla on oikeus vuokrata Lomahuoneisto osakkeen osoittaman hallintajakson ajaksi
kolmannelle. Hallintaanoton aikaisesta vuokrauksesta kertyva vuokratuotto on yhtiolle kuuluvaa tuottoa. Vuokratuotosta katetaan
hallintaanottamisesta aiheutuneet kustannukset, mahdolliset Lomahuoneiston korjaamisesta yhtiolle aiheutuneet kustannukset ja
maksamattomat vastikkeet.

Eraantyneiden vastikkeiden maksamattomuuteen perustuva Lomahuoneiston hallintaanotto on voimassa niin kauan kuin
osakkeenomistajalla on maksamattomia vastikkeita yhtiota kohtaan. Nama maksamattomat vastikkeet voivat olla niita, joiden
perusteella osake on otettu yhtion hallintaan seka vastikkeita, jotka ovat erdantyneet hallintaanottoa koskevan paatoksen
tekemisen jalkeen. Yhtion ei tarvitse uusia hallintaanottoilmoitusta ensimmaisen hallintaanottoilmoituksen jalkeen, paitsi
tilanteissa, joissa osake on valissa ollut osakkeenomistajan omassa kaytossa.

Hallintaanotto paattyy, kun osakkeenomistaja on suorittanut maksamattomat vastikkeet korkoineen ja ilmoittanut kirjallisesti
yhtiolle vastikkeiden suorituksesta, mikali yhtio ei ole tata ennen sopinut kolmannen kanssa hallintaanotetun Lomahuoneiston
vuokrauksesta osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle. Jos yhti6 on sopinut kolmannen kanssa hallintaanotetun Lomahuoneiston
vuokrauksesta osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle ennen kuin osakkeenomistaja on edella tarkoitetulla tavalla suorittanut
maksamattomat vastikkeet ja ilmoittanut kirjallisesti yhtiolle vastikkeiden suorituksesta, hallintaanotto paattyy vasta vuokrauksen
jalkeen.

Paatetaan yhtidjarjestyksen pykalan 14 muuttamisesta

14 § Nyt

14 § Kutsu seka varsinaiseen etta ylimaardiseen yhtickokoukseen
annetaan aikaisintaan neljd viikkoa ja viimeistdan viikkoa ennen
kokousta julkaisemalla kutsu isannéintivhtion verkkosivuilla tai
lahettédméalld vastaavalla alikamdédreelld osakkeenomistajille
kirjallinen kutsu postitse tai sahkopostitse heidan osakeluetteloon
merkityihin osoitteisiinsa.

14 8 Muutosehdotus:

14 8§ Yhtiokokouksen kokouskutsu

Kutsu seka varsinaiseen etta ylimaaraiseen yhtidkokoukseen ja muut tiedoksiannot annetaan aikaisintaan kaksi kuukautta ja
viimeistaan kaksi viikkoa ennen kokousta julkaisemalla kutsu isdnnointiyhtion verkkosivuilla ja lahettamalla vastaavalla
aikamaareella osakkeenomistajille kirjallinen kutsu postitse tai sahkopostitse heidan osakasluetteloonsa merkittyihin tai muutoin
yhtiblle tata tarkoitusta varten ilmoitettuun osoitteeseen.
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21 Paatetaan uusien pykalien 18,19, 20, 21 ja 22 lisaamisesta yhtidjarjestykseen

LISAYSEHDOTUKSET YHTIOJARJESTYKSEEN - uudet pykalat

18 § Rahoitusvastike

astike

na s

istajat

osuuter

wittamina aj

19 § Lomahuoneistoon paaseminen

Yhtion hallituksen jasenella ja toimitusjohtajalla seka isannointipalvelua tuottavan yrityksen edustajalla on oikeus paasta
lomahuoneistoon, kun se on tarpeellista lomahuoneiston kunnon ja

hoidon valvomista tai kunnossapito- tai muutostyota taikka niiden valvomista varten. Kaynti lomahuoneistossa on jarjestettava
osakkeenomistajalle ja lomahuoneiston haltijalle sopivana aikana, jollei tyon kiireellisyys tai laatu sita esta.

20 8 Uuden omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminlyénnista

Osakkeen uusi omistaja on edellisen omistajan ohella vastuussa maksamattomista yhtiovastikkeista. Jos osake siirtyy uudelle
omistajalle sen jalkeen, kun p4d4atds Lomahuoneiston ottamisesta yhtidn hallintaan on yhtiojarjestyksen kohdan 17 mukaisesti tehty,
uusi omistaja saa osakkeella hallittavan viikon kayttdoikeuden maksettuaan ne erdantyneet erat, joihin viikosta saatavaa
vuokratuloa yhtiojarjestyksen mukaan kaytetdan. Jos kyseinen viikko on kuitenkin vuokrattu, vuokraoikeus sitoo myds uutta
omistajaa, ellei vuokralaisen siirto toiseen yhtion huoneistoon ole kohtuudella suoritettavissa ilman kuluja yhtiélle.

Tilanteessa, jossa osakkeen osoittaman viikon kayttdoikeutta ei ole pidatetty yhtiolle vastikerastien kattamiseksi, on uuden
omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminlydntien osalta rajattu yhtidjarjestyksen kohdan 5-6 mukaisiin vastikkeisiin, jotka
koskevat enintaan edellista kahtatoista (12) kuukautta riippumatta siita, mika on yhtion kayttama vastikkeen laskutusjakso. U usi
omistaja ei vastaa mahdollisista tdta ennen kertyneista vastikerasteista.

21 § Vaihtojarjestelméaan liittyminen

Yhtio voidaan liittda kansainvalisen vaihtojarjestelman lomakohteeksi, jolloin yhtid sitoutuu noudattamaan jasenyyteen liittyvia
velvoitteita. Kansainvalisen vaihtojarjeston jasenyyden sailyttamiseksi lomakohteessa, on yhtio velvollinen huolehtimaan siita, etta
vuosittain suoritettavassa tarkastuksessa huoneistot ja niiden hoitoon liittyvat palvelut vastaavat tasoltaan vaihtojarjeston
edellyttamia vaatimuksia.

22 8§ Jarjestyssaannot ja muut ohjeistukset
Hallituksella on oikeus laatia jarjestyssaannot ja/tai muu vastaava ohjeistus, joita osakkaat ja huoneistossa asuvat ovat velvollisia
noudattamaan.

25 Kokouksen paattaminen
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