Kiinteisto Oy
HC Villas Saariselka 3 KOKOUSKUTSU

c/o Holiday Club Isannéinti
DYNAMO Business Park, Hatanpaan valtatie 24, 33100 Tampere

Osakkaiden puhelinpalvelu 0300 870 922

Varsinainen yhtiokokous

Kiinteisto Oy HC Villas Saariselka 3 -nimisen yhtion osakkeenomistajat kutsutaan
varsinaiseen yhtiokokoukseen, joka pidetaan maanantaina 8.9.2025 kello 13:00 alkaen
Tampere DYNAMO Business Park, kokoustila Faradi, Hatanpaan valtatie 24, 33100
Tampere.

Kokouksessa kasitellaan yhtidjarjestyksen 23 §:ssa varsinaisessa yhtibkokouksessa kasiteltavaksi
maaratyt asiat.
Lisdksi paatetaan yhtidjarjestyksen muutoksista kohdissa 18-24.

Kokoukseen paikalle tulevia pyydetaan ennakkoon ilmoittamaan osallistumisestaan
Holiday Clubin verkkosivujen kautta:

https://lwww.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-yhteytta/lomake-yhtiokokous

Nettisivujen kautta voitte ilmoittaa osallistutteko kokoukseen paikan paalla vai etana seka
lahettaa kokouksessa mahdollisesti tarvittavat valtakirjat.

Osakkailla on mahdollisuus seurata kokousta ja kayttda puhevaltaa kokouksessa
Microsoft Teams -etayhteyden ja siind olevan Chat-toiminnon kautta. Aénioikeutta
etdosallistujilla ei kokouksessa ole, koska suljettua danestysta ei pystyta jarjestamaan
eika aanten laskeminen onnistu luotettavasti.

Lahetamme Teille sdhkopostiin liittymislinkin Teams-kokoukseen noin tuntia ennen
kokouksen alkua.

MIKALLI kutsua ei ole tullut sdhkdpostiinne, ilmoittakaa siité osoitteeseen
pohjoinen@holidayclub.fi — ko. osoitteessa paivystetdan 15 min ennen ja jalkeen
kokouksen alkamisen.

Tampereella 13. Paivana elokuuta 2025

Kiinteistd Oy HC Villas Saariselka 3
hallitus

Liitteet: Kokouksen esityslista liitteineen
Toimintakertomus ja tilinpaatos tilikaudelta 1.4.2024-31.3.2025
Tilintarkastuskertomus
Talousarvioesitys tilikaudelle 1.4.2025-31.3.2026
Yhtidjarjestyksen muutosesitys

Kutsu lahetetaan teille seka kirjepostina etta sahkopostina. Kutsun liitteet on lahetetty vain
sahkdpostitse.

Pyydammekin tarkistamaan, etta kutsu liitteineen on tullut yhtiolle ilmoittamaanne
sahkdpostiosoitteeseen. Mikali ndin ei ole, pyydamme ilmoittamaan kayttdmanne sahkdpostiosoitteen
Holiday Clubin nettisivujen kautta https://www.holidayclubresorts.com/fi/footermenu/ota-
yhteytta/yhteydenottolomake-muutokset-osakasrekisteriin/ tai vaihtoehtoisesti
asiakaspalvelu@holidayclub.fi jotta yhtidn tiedoissa oleva vaara tai puuttuva sahkdpostiosoite voidaan
korjata / lisata yhteystietoihinne.
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Kiinteisto Oy
HC Villas Saariselka 3 KOKOUSKUTSU

c/o Holiday Club Isannéinti
DYNAMO Business Park, Hatanpaan valtatie 24, 33100 Tampere

Osakkaiden puhelinpalvelu 0300 870 922

VALTAKIRJA

Valtuutan / mme kayttamaan puolestani / mme

puhe- ja danivaltaa Kiinteisto Oy HC Villas Saariselka 3 —nimisen yhtion varsinaisessa
yhtiokokouksessa, joka pidetdan Tampereella maanantaina 8.9.2025 klo 13:00.

paivana kuuta 2025
paikka
osakkeenomistajan allekirjoitus osakkeenomistajan allekirjoitus
nimen selvennys nimen selvennys

Huoneiston numero

Valtakirja tarvitaan AINA seuraavissa tapauksissa:
¢ Yhteisesti omistettujen osakkeiden KAIKILTA osakkailta (esim. puoliso ja lapset)
o Kuolinpesan osakkailta
o Kaytettdessa valtuutettua edustajaa

HUOM! Mikali kokouksessa aanestetdan jostain kasiteltdvasta asiasta, vain ne osakkeet, jotka ovat
kokouksessa laillisesti edustettuna, voivat osallistua danestykseen.

Saapuminen kokouspaikalle:

Dynamo Business Park sijaitsee Hatanpaan valtatien ja Tampereen valtatien risteyksessa ja on
helposti saavutettavissa sekd kaupungista etta sisdantulovayliltd. Asiakaspysakointiin ajetaan
Jokikadulta, kiinteiston sisapihalta. Asiakaspaikkoja on rajattu maara.

Pysakdintihalli on avoinna:

arkisin klo 7.00 — 20.30

lauantaisin klo 8.30 - 16.30

sunnuntaisin ja pyhainpaivina parkkihalli on suljettu.

Pysakadinnin hinta on 2 € / alkava 30 minuuttia ma-pe klo 8-16, muina aikoina 1 € / alkava 60 minuuttia.
Maksuvalineena toimii ainoastaan maksukortti.

HUOM! Kokouspaikan ymparistossa on talla hetkella ratikkatyomaan
aiheuttamia muutoksia liikennejarjestelyissa, joten varatkaa hieman
enemman aikaa paikalle saapumiseen.



Kiinteistd Oy HC Villas Saariselka 3

Y-tunnus 2753746-5 ESITYSLISTA
VARSINAINEN YHTIOKOKOUS Tampere 8.9.2025 klo 13:00

1. Kokouksen avaus

2. Kokouksen jarjestaytyminen
Valitaan kokouksen puheenjohtaja, sihteeri, péytakirjantarkastajat ja aantenlaskijat.

3. Kokouksen laillisuus ja paattsvaltaisuus
Kokouskutsut on toimitettu yhtidjarjestyksen 248:n mukaisesti osakkeenomistajille
viimeistaan kaksi viikkoa ennen kokouspdaivaa osakeluetteloon merkittyihin
osoitteisiin seka yhtion tiedossa oleviin sahkdpostiosoitteisiin.

4. Todetaan osallistujat

5. Esityslistan hyvaksyminen

6. Kokousasiakirjojen nahtavilla pitaminen
Kokousasiakirjat ovat nahtavana kokouksessa. Lisaksi ne ovat kokouskutsun
paivayksesta alkaen ndhtavana Holiday Club Resorts Oy / Isanndinnin tiloissa
DYNAMO Business Park, Hatanpaan valtatie 24, 33100 Tampere.

7. Kasitellaan tilinpaatoés 31.3.2025

8. Kasitelldan toimintakertomus tilikaudelta 1.4.2024-31.3.2025

9. Kasitellaan tilintarkastuskertomus

10. Paatetaan edella kasitellyn tilinpaatdksen vahvistamisesta

11. Paatetaan toimenpiteista, joihin vahvistetun taseen mukainen tulos antaa aihetta

12. Paatetaan vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle

13. Paatetaan hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkioista ja matkakustannusten

korvaamisesta

Nykyiset palkkiot: Tilintarkastajalle maksetaan laskun mukaan.
Hallituksen puheenjohtajalle on maksettu kokouspalkkiona
250 € kokoukselta ja jasenille 150,00 euroa kokoukselta.
Liséksi hallituksen jasenten matkakulut on korvattu verohallinnon vahvistamien
verovapaiden kulukorvausten mukaisesti ilman paivarahoja.

14. Paatetaan talousarviosta ja yhti6- ja rahoitusvastikkeista, jotka osakkeenomistajien on

hallitsemiensa huoneistojen kayttdoikeuksista yhtidlle suoritettava
Hallitus ehdottaa yhtiokokoukselle, ettéd se maaraisi kunkin osakkeenomistajan
maksamaan huoneistojen kayttdoikeuksista yhtidlle tilikaudella 1.4.2025-31.3.2026
yhtidvastikkeena talousarvioesityksen mukaisesti seuraavasti:
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Kiinteistd Oy HC Villas Saariselka 3

Y-tunnus 2753746-5 ESITYSLISTA
Hoitovastike ajalle 1.4.-30.9.2025 13,00 €/ m?/ kk
- hoitovastike, kokonainen huoneisto 53,0 m2 689,00 € / kk
- hoitovastike, partner-huoneisto 1/8 86,13 €/ kk
- hoitovastike, kokonainen huoneisto 53,5 m2 695,50 € / kk
- hoitovastike, partner-huoneisto 1/8 86,94 € / kk
- hoitovastike C-osakkeet 485€/m? 223,10€/Kkk
Hoitovastike 1.10.2025 alkaen: 13,00 € /m? /kk
- hoitovastike, kokonainen huoneisto 53,0 m2 689,00 €/ kk
- hoitovastike, partner-huoneisto 1/8 86,13 €/ kk
- hoitovastike, kokonainen huoneisto 53,5 m2 695,50 €/ kk
- hoitovastike, partner-huoneisto 1/8 86,94 € / kk
- hoitovastike C-osakkeet 485€/m? 223,10€/kk

Hallitus ehdottaa yhtiokokoukselle, ettd se maaraisi kunkin osakkeenomistajan
maksamaan huoneistojen kayttdoikeuksista yhtidlle tilikaudella 1.4.2025 alkaen
rahoitusvastikkeena talousarvioesityksen mukaisesti seuraavasti:

Rahoitusvastike 30.9.2025 saakka 18,50 € / osake / kk
- rahoitusvastike, kokonainen huoneisto 888,00 €/ kk

- rahoitusvastike, partner-huoneisto 1/8 111,00 €/ kk
Rahoitusvastike 1.10.2025 alkaen: 17,50 €/osake/kk

- rahoitusvastike, kokonainen huoneisto 840,00 €/ kk

- rahoitusvastike, partner-huoneisto 1/8 105,00 €/ kk

15. Paatetaan hallituksen jasenmaarasta (3-5 jasentd) ja valitaan hallituksen jasenet
Nykyisin 5 jasenta ja jasenet:
- Timo Maatta
- Ari Jarvinen
- Jyrki Pentinlehto
- Pekka Turunen
- Maija-Liisa Heikkinen

16. Valitaan tilintarkastaja ja varamies tai tilintarkastusyhteiso
Nykyiset: Varsinainen tilintarkastaja Jarno Kuusisto ja varatilintarkastaja Jussi
Pohjaranta.

17. Paatetaan yhtion pitkdaikaisen lainan takaisinmaksun rahastoimisesta
Hallituksen esitys: Osakkaiden mahdollisesti tilikauden aikana maksamat ylim&araiset
lainaosuussuoritukset eli ns. kertasuoritukset rahastoidaan lainanlyhennysrahastoon.

Suunnitelman mukaisia lainan lyhennyksia varten rahoitusvastikkeen muodossa
keréttyja lyhennysosuuksia ei rahastoida, vaan ne tuloutetaan yhtion kirjanpidossa.
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Kiinteistd Oy HC Villas Saariselka 3
Y-tunnus 2753746-5 ESITYSLISTA

18. Paatetaan yhtidjarjestyksen muutoksesta 14 §
14 § Nyt:

14 § Huoneistojen kunnossapito
Huoneistojen kunno pidosta ja kunnossapidon toimista sovitaan

imuksessa ja osakkeenomistajan ja
operaattorisopimuksessa.

yvhtion tekemdssa huolto
operaattorivhtién valisessa

Lomahuoneistojen perusvarustus ja perusirtaimisto ovat yhtion
omaisuutta, jonka kunnosta ja uusimisesta yhti®d vastaa kattaen kulut
vhtiovastikkeella. Osakkeenomistaja el saa tehdd tail teettaa

muutoksia lomahuoneistossa. Huoneistoissa ei saa myodskaan tupakoida.

Osakkeenomistaja vastaa omakayttonsa aikana mahdollisista
lomahuoneistolle tai lomahuoneiston irtaimistolle aiheutuneista
vahingoista. Yhtidn hallituksen jasenilld, toimitusjohtajalla ja
operaattoriyhtién edustajilla on olkeus p&astd lomahuoneistoon,
mikali se on tarpeen lomahuoneiston ja irtaimiston kunnossapidon
kannalta.

Mikali huoneistojen kunnostaminen edellyttda sitad, ettd huoneistoa
ei kunnostamisen aikana voida kayttad asumiseen, on
osakkeenomistajan annettava huoneisto tam&n kunnostamisen ajaksi
yhtion kayttoon veloituksetta. Tama ei kuitenkaan vapauta
osakkeenomistajaa vastikkeen maksuvelvollisuudesta.

Edella 14 $§:ssa mainittu koskee A- ja B-sarjan osakkeita.

Muutosehdotus 14 §:

Yhtion hallituksen jasenilla, toimitusjohtajalla ja operaattoriyhtion edustajilla on oikeus
paasta lomahuoneistoon, kun se on tarpeellista lomahuoneiston kunnon ja hoidon
valvomista tai kunnossapito- tai muutostyota taikka niiden valvomista varten. Kaynti
lomahuoneistossa on jarjestettéava osakkeenomistajalle ja lomahuoneiston haltijalle
sopivana aikana, jollei tyon kiireellisyys tai laatu sita esta.
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Kiinteistd Oy HC Villas Saariselka 3

Y-tunnus 2753746-5 ESITYSLISTA

19. Paatetaan yhtidjarjestyksen muutoksesta 15 §
15 § Nyt:

Muutosehdotus 15 §:

15 § Lomahuoneiston ottaminen yhtion haltuun

Hallitus voi paattaa osakkeeseen liittyvan lomahuoneiston kayttéoikeuden pidattamisesta
(hallintaanotto) yhtidlle, mikali osakkeenomistaja ei suorita erdéntyneité yhtibvastikkeita,
huoneistoa hoidetaan niin huonosti, ettéa yhtidlle tai toiselle osakkeenomistajalle aiheutuu
siitd haittaa, huoneistoa kaytetdan yhtidjarjestyksen tai jarjestyssaantojen vastaisesti,
huoneistossa vietetddn hairitsevad elamaa tai osakkeenomistaja tai muu huoneistossa
asuva ei noudata, mité jarjestyksen sailymiseksi yhtion tiloissa on tarpeen.

Yhtion ei tarvitse antaa hallintaanotosta osakkeenomistajalle varoitusta kirjallisesti
ennakkoon. Hallituksen paatds lomahuoneiston ottamisesta yhtion hallintaan on
annettava osakkeenomistajalle tiedoksi 33 paivan kuluessa paattksen tekemisesta.
Tiedoksianto voi tapahtua sahkopostilla, tavallisella kirjeella tai kirjatulla kirjeell&.
Sahkdpostin, kirjatun kirjeen seka tavallisen kirjeen katsotaan saapuvan vastaanottajalle
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Kiinteistd Oy HC Villas Saariselka 3

ESITYSLISTA

Y-tunnus 2753746-5

20.

seitseman péaivan sisalla lahetyksesta, jos kirje on lahetetty osakasluetteloon merkittyyn
osoitteeseen tai sdhkdpostiosoitteeseen.

Lomahuoneiston hallintaanoton aikana yhti6lla on oikeus vuokrata lomahuoneisto
osakkeen osoittaman hallintajakson ajaksi kolmannelle osapuolelle. Hallintaanoton
aikaisesta vuokrauksesta kertyva vuokratuotto on yhtiélle kuuluvaa tuottoa.
Vuokratuotosta katetaan hallintaanottamisesta aiheutuneet kustannukset, mahdolliset
lomahuoneiston korjaamisesta yhtidlle aiheutuneet kustannukset ja maksamattomat
vastikkeet.

Eraantyneiden vastikkeiden maksamattomuuteen perustuva lomahuoneiston
hallintaanotto on voimassa niin kauan kuin osakkeenomistajalla on maksamattomia
vastikkeita yhtiota kohtaan. Nama maksamattomat vastikkeet voivat olla niita, joiden
perusteella osake on otettu yhtion hallintaan seka vastikkeita, jotka ovat eraantyneet
hallintaanottoa koskevan paatoksen tekemisen jalkeen. Yhtion ei tarvitse uusia
hallintaanottoilmoitusta ensimmaisen hallintaanottoilmoituksen jélkeen, paitsi tilanteissa,
joissa osake on valissa ollut osakkeenomistajan omassa kaytossa.

Hallintaanotto paattyy, kun osakkeenomistaja on suorittanut maksamattomat vastikkeet
korkoineen ja ilmoittanut kirjallisesti yhtidlle vastikkeiden suorituksesta, mikali yhtio ei ole
tata ennen sopinut kolmannen osaapuolen kanssa hallintaanotetun lomahuoneiston
vuokrauksesta osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle. Jos yhtié on sopinut
kolmannen osapuolen kanssa hallintaanotetun lomahuoneiston vuokrauksesta osakkeen
osoittaman hallintajakson ajalle ennen kuin osakkeenomistaja on edella tarkoitetulla
tavalla suorittanut maksamattomat vastikkeet ja ilmoittanut kirjallisesti yhtiélle
vastikkeiden suorituksesta, hallintaanotto paattyy vasta vuokrauksen jalkeen.

Paatetaan yhtidjarjestyksen muutoksesta 16 §

16 § Nyt:

16 § Uuden omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminlydnnisti
Osakkeen uusi omistaja on edellisen omistajan ohella vastuussa
maksamattomista vhtiovastikkeista siten kuin asunto-osakeyvhtiolain
(22.12.2009/1599) 3 luvun 7 §:ssd on maardtty. Uuden omistajan
vastuuta edellisen omistajan maksulaiminlyontien osalta sovelletaan
vhtiossa siten, ettd vastikkeessa huomioidaan vhtiojiarjestvksen 10 -
12 §:ien mukaiset vastikkeet, jotka koskevat edellista viitta
kuukautta riippumatta siitd mika on yhtion kayttama vastikkeen
laskutusjakso.

Muutosehdotus 16 §:

16 8§ Uuden omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminlydnnista

Osakkeen uusi omistaja on edellisen omistajan ohella vastuussa maksamattomista
yhtidvastikkeista. Jos osake siirtyy uudelle omistajalle sen jalkeen, kun paatos
Lomahuoneiston ottamisesta yhtion hallintaan on yhtitjarjestyksen kohdan 15 mukaisesti
tehty, uusi omistaja saa osakkeella hallittavan kayttdoikeuden maksettuaan ne
eraantyneet erat, joihin kayttboikeuden vuokrauksesta saatavaa vuokratuloa
yhtigjarjestyksen mukaan kaytetd&n. Jos kyseinen kayttboikeus tai sen osa on kuitenkin
vuokrattu, vuokraoikeus sitoo myos uutta omistajaa, ellei vuokralaisen siirto toiseen
yhtién huoneistoon ole kohtuudella suoritettavissa ilman kuluja yhtiélle.

Tilanteessa, jossa osakkeen osoittamaa kayttdoikeutta ei ole pidatetty yhtidlle
vastikerastien kattamiseksi, on uuden omistajan vastuu edellisen omistajan
maksulaiminlyéntien osalta rajattu yhtidjarjestyksen kohtien 10-12 mukaisiin vastikkeisiin,
jotka koskevat enintaan edellista viittd (5) kuukautta rippumatta siitd, mika on yhtién
kayttama vastikkeen laskutusjakso. Uusi omistaja ei vastaa mahdollisista tatd ennen
kertyneista vastikerasteista.
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Kiinteistd Oy HC Villas Saariselka 3

Y-tunnus 2753746-5 ESITYSLISTA
21. Paatetaan yhtiojarjestyksen muutoksesta 23 §
23 8 Nyt:
- """"" " I : 1 ; 1

Lisaysehdotus 23 §&:

Hallitus voi paattaa, ettd osakkeenomistaja voi kayttaa paatosvaltaansa
tietolikenneyhteyden ja teknisen apuvélineen avulla kokouksen aikana tai etta
yhtiokokoukseen saa osallistua lisdksi postin tai taikka tietolikenneyhteyden ja teknisen
apuvalineen avulla ennen yhtiékokousta tai kokouksen aikana.

Hallitus voi my6s paattaa, etta yhtiokokous jarjestetadn ilman kokouspaikkaa siten, etta
osakkeenomistajat kayttavat taysimaaraisesti paatdsvaltaansa ajantasaisesti
tietolikenneyhteyden ja teknisen apuvélineen avulla kokouksen aikana.

22. Paatetaan yhtiojarjestyksen muutoksesta 24 §
24 § Nyt:

24 § Kutsu yhtiokokoukseen

Kutsu vhtiokokoukseen toimitetaan osakkeenomistaiille kirjalliszesti
viimeistaan kaksi viikkoa ennen kokouspiivia osakeluetteloon
merkittyihin osoitteisiin.
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Kiinteistd Oy HC Villas Saariselka 3

ESITYSLISTA

Y-tunnus 2753746-5

23.

24.

25.

26.

Muutosehdotus 24 §:

Kutsu seké varsinaiseen ettd ylimaaraiseen yhtiokokoukseen ja muut tiedoksiannot
annetaan aikaisintaan kaksi kuukautta ja viimeistaan kaksi viikkkoa ennen kokousta
julkaisemalla kutsu iséannéintiyhtion verkkosivuilla tai lahettamalla vastaavalla
aikamaareelld osakkeenomistajille kirjallinen kutsu postitse tai séhkdpostitse heidéan
osakasluetteloon merkittyihin tai muutoin yhtiolle tata tarkoitusta varten ilmoitettuun
osoitteeseen.

Paatetadn yhtiojarjestyksen muutoksesta 26 § ja sen siirtdmisesta 27 §
26 § Nyt:

26 § Sovellettava laki

Yhtioon sovelletaan osakevhtiolakia (21.7.2006/624) sekid asunto-
osakevhtidlain (22.12.2009/1599) 8 luvun madravksid ja asunto-
osakeyvhtiglain 3 luvun 7 §:n mukaisia maarayvksia silta osin kuin

niistia ei ole polkettu tassi vhtiojaries

tyvksessa.

Muutosehdotus 27 §:

Tahan yhtiodn sovelletaan osakeyhtidlakia

Paatetddn uudesta 26 8§ yhtidjarjestykseen

26 § Jarjestyssaannot ja muut ohjeistukset

Hallituksella on oikeus laatia jarjestyssaannoét ja/tai muu vastaava ohjeistus, joita
osakkaat ja huoneistossa asuvat ovat velvollisia noudattamaan.

Muut asiat

Kokouksen paattaminen
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