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KIINTEISTO OY HC VILLAS SAIMAA SPA YHTIOJARJESTYS

1 § Toiminimi
Yhtidn toiminimi on Kiinteist® Oy HC Villas Saimaa Spa ja kotipaikka
Lappeenranta.

2 § Toimiala

Yhtion toimialana on vuokrasopimuksen mukaisesti hallita
vuokrasopimuksen nojalla Lappeenrannan kaupungin Tiuruniemen
kylassa, kortteli 283:ssd& sijaitsevaa tonttia nro 2, sekd omistaa ja
hallita tontilla olevia rakennuksia ja omistaa ja hallita viikko-
osakkeita. Yhtidn osakkeet tuottavat oikeuden hallita
vhtidojarjestyksessad maarattya yhtidn lomahuoneistoa.

3 § Osakepaaoma

Yhtidon osakepadoma on kaksituhattaviisisataa (2.500) euroca. Yhtion
osakkeiden lukumaara
kolmetuhattaseitsemdnsataakahdeksankymmentdseitseman (3.787)
kappaletta.

4 § Osakkeet

Yhtion osakkeet jakautuvat A-, B-, C- ja D-sarjan osakkeisiin. A- ja
D-sarjan osakkeet tuottavat oikeuden nimettyjen huoneistojen
hallintaan kokonaisuudessaan.

B-sarjan osakkeet tuottavat oikeuden hallita nimettya asuntoa
ajallisesti neljasosan (1/4) vuodesta. Jokaisella B-sarjan
osakkeella hallitaan nimettya lomahuoneistoa joka neljas viikko
yhtidjadrjestyksen liitteend olevan kalenterin mukaisesti.

C-sarjan osakkeet tuottavat oikeuden hallita pohjakerroksen varasto-
ja vaestdonsuojatiloja.

A-, B-, C- ja D-sarjan osakkeilla on yhtidssa yhtaldinen &danioikeus
osakemdaran mukaisesti.

Mikali tietyn huoneiston kaikki B-sarjan osakkeet ovat saman
omistajan omistuksessa ja hallinnassa, on yhtid velvollinen
pyynnosta ottamaan yhtidkokouksen kasiteltavaksi kyseisten B-sarjan
osakkeiden muuttamisen A-sarjan osakkeiksi, jos osakkeiden omistaja
vaatii sitd kirjallisesti hallitukselta niin hyvissd ajoin, etta
asia voidaan sisallyttaa kokouskutsuun.

Vastaavasti, mik&dli tietyn huoneiston kaikki A- tai D-sarjan
osakkeet ovat saman omistajan omistuksessa ja hallinnassa, on yhtio
velvollinen ottamaan yvhtiokokouksen kasiteltdvaksi kyseisten A-
sarjan tai D-sarjan osakkeiden muuttamisen B-sarjan osakkeiksi, jos
osakkeiden omistaja vaatii sita kirjallisesti hallitukselta niin
hyvissa ajoin, ettd asia voidaan sisallyttaa kokouskutsuun.

Edelld mainituista muutoksista yhtidlle aiheutuvat rekisterdinti-,
osakekirjojen painatus- yms. kulut yhti® laskuttaa osakesarjan
muutosta pyytaneelta osakkaalta.

5 § Huoneistoselostus
Osakkeet tuottavat oikeuden hallita lomahuoneistoja seuraavasti: A-
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2601 6.krs 64,5 m2 3h+k+s+las.parveke 2225-2288 64
2602 6.krs 44,5 m2 2h+k+s+las.parveke 2289-2332 44
2603 6.krs 44,5 m2 2h+k+s+las.parveke 2333-2376 44
2604 6.krs 44,5 m2 2h+k+s+las.parveke 2377-2420 44
2605 6.krs 44,5 m2 2h+k+s+tlas.parveke 2421-2464 44
2606 6.krs 44,5 m2 2h+kt+s+las.parveke 2465-2508 44
2607 6.krs 44,5 m2 2h+k+s+las.parveke 2509-2552 44
2608 6.krs 64,5 m2 3h+kt+s+las.parveke 2553-2616 64
2609 6.krs 44,5 m2 2h+kt+s+las.parveke 2617-2660 44

B-sarjan osakkeet:

Huon. kerros Pinta- Tyyppi Osakeluku Osakeméaara
ala
2202.1 2.krs 44,5 m2 2h+t+k+stlas.parveke 2725-2735 11
2202.2 2.krs 44,5 m2 2htkt+stlas.parveke 2736-2746 11
2202.3 2.krs 44,5 m2 2ht+k+stlas.parveke 2747-2757 11
2202.4 2.krs 44,5 m2 2h+t+k+tstlas.parveke 2758-2768 11
2203.1 2.krs 44,5 m2 2h+k+s+las.parveke 2769-2779 11
2203.2 2.krs 44,5 m2 2h+k+s+las.parveke 2780-2790 11
2203.3 2.krs 44,5 m2 2ht+k+s+las.parveke 2791-2801 11
2203.4 2.krs 44,5 m2 2h+k+s+las.parveke 2802-2812 11
2205.1 2.krs 44,5 m2 2ht+k+stlas.parveke 2857-2867 11
2205.2 2.krs 44,5 m2 2htkt+s+las.parveke 2868-2878 11
2205.3 2.krs 44,5 m2 2h+k+s+las.parveke 2879-2889 11
2205.4 2.krs 44,5 m2 2h+t+k+stlas.parveke 2890-2900 11
2206.1 2.krs 44,5 m2 2htk+s+las.parveke 2901-2911 11
2206.2 2.krs 44,5 m2 2h+t+k+stlas.parveke 2912-2922 11
2206.3 2.krs 44,5 m2 2h+t+k+tstlas.parveke 2923-2933 11
2206.4 2.krs 44,5 m2 2htk+s+las.parveke 2934-2944 11
2207.1 2.krs 44,5 m2 2h+k+stlas.parveke 2945-2955 11
2207.2 2.krs 44,5 m2 2ht+k+stlas.parveke 2956-2966 11
2207.3 2.krs 44,5 m2 2ht+kt+s+las.parveke 2967-2977 11
2207.4 2.krs 44,5 m2 2ht+k+stlas.parveke 2978-2988 11
2208.1 2.krs 64,5 m2 3htkts+las.parveke 2989-3004 16
2208.2 2.krs 64,5 m2 3htk+stlas.parveke 3005-3020 16
2208.3 2.krs 64,5 m2 3htkts+las.parveke 3021-3036 16
2208.4 2.krs 64,5 m2 3htkts+las.parveke 3037-3052 16
2209.1 2.krs 44,5 m2 2h+k+s+las.parveke 3053-3063 11
2209.2 2.krs 44,5 m2 2ht+k+stlas.parveke 3064-3074 11
2209.3 2.krs 44,5 m2 2ht+k+stlas.parveke 3075-3085 11
2209.4 2.krs 44,5 m2 2h+k+stlas.parveke 3086-3096 11
2210.1 2.krs 72,5 m2 3htk+stlas.parveke 3097-3114 18
2210.2 2.krs 72,5 m2 3htkt+stlas.parveke 3115-3132 18
2210.3 2.krs 72,5 m2 3ht+k+stlas.parveke 3133-3150 18
2210.4 2.krs 72,5 m2 3htkt+stlas.parveke 3151-3168 18

C-sarjan osakkeet:

Huon. kerros pinta- tyyppi osakeluku osakeméara
ala
7001.1 kellari 490 m2 wvarasto 3233-3722 490

D-sarjan osakkeet:
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Huon. kerros pinta- tyyppil osakeluku osakemaara
ala
1101 kellari 65 m2 3h+k+s+las.terassi 3723-3787 65

Yhtion valittéomaan hallintaan jaavat asuntojen vhteydessa olevat
kaytavatilat, piha-alue ja autopaikat.

6§ Vuokrausvelvoite

Osakkeenomistaja saa kayttda lomahuoneistoaan omassa kaytdssa tai
osakkeenomistaja voi vuokrata lomahuoneistonsa operaattoriyhtiolle
kdaytettavaksi majoitustoimintaan. Vuokrausvelvoite koskee A-sarjan
osakkeita ja niiden hallintaan oikeuttavia huoneistoja.
Vuokrausvelvoite ei koske B- ja C-sarjan osakkeita eikad niita
huoneistoja, joita kadytetdan operaattoriyhtidn tai erillisen
kiinteistoyhtion toimesta viikko-osakkeina.

7 § Operaattorisopimus

Kiinteistdyhtidn hallitus valitsee kiinteistoyhtiolle
operaattoriyhtion, joka erillisen sopimuksen mukaisesti vuokraa
lomahuoneistot osakkeenomistajilta majoitustoimintaa varten, ja
vastaa huoneistojen hallinnoinnista ja yllapidosta.

Yhtidkokouksen on hyvaksyttadva operaattorisopimus ja valittu
operaattoriyhtio.

Jokainen osakkeenomistaja tekee operaattorisopimuksen ja sitoutuu
noudattamaan sen ehtoja.

Lomahuoneiston vuokraaminen osakkeenomistajan toimesta muulle kuin
operaattoriyhtiolle on kielletty. Osakkeenomistaja voi luovuttaa
vastikkeetta huoneiston kaytdén omankdayttdnsad sisalla kolmannelle
osapuolelle.

Operaattorisopimus ei koske niita osakkeita eika niita huoneistoja,
joita kaytetdadn operaattoriyhtidn tai erillisen kiinteistdyhtion
toimesta viikko-osakkeina.

8 § Huoneiston omakaytto

A- ja D-sarjan osakkeenomistaja voi itse kayttédad lomahuoneistoa tai
luovuttaa vastikkeetta lomahuoneistonsa kayton. Omakayttd jaetaan
kalenterivuosittain kolmeen (3) neljan (4) kuukauden pituiseen
jaksoon vuoden alusta lahtien. Omistajan on ilmoitettava
operaattoriyhtiolle omakayttdnsa ajankohdat viimeistaan yksi (1)
kuukausi ennen kunkin kauden alkua.

Mikali osakkeenomistaja ilmoita omakaytdn ajankohtaa maaraaikaan
mennessa, Operaattoriyhti® on oikeutettu kayttamaan
vuokraustoimintaan osakkeenomistajan huoneistoa kokonaan maaraaikaa
seuraavan kauden aikana. Operaattoriyhtid® wvoi luovuttaa
osakkeenomistajille lomahuoneistoja omakadytdén ulkopuolella
ajankohtina, jolloin loma-huoneistojen kayttd vuokraustoiminnassa ei
toteudu tai on epatodennédkdista. Tassa pykadldssd mainitut sdanndt
omakaytosta eivat koske B- ja C-osakkeita eika niitd& huoneistoja,
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joita kaytetdan operaattoriyhtidn tai erillisen kiinteistdyhtiodn
toimesta viikko-osakkeina.

9 § B-osakkeiden kayttdoikeus

B-osakkeen omistajilla on kayttodoikeus huoneistoluettelon mukaiseen
huoneistoon joka neljas viikko. B-osakkeiden kayttd maaraytyy
vhtidjarjestyksen liitteena olevan kiertavan viikkokalenterin
mukaisesti. Kayttooikeus aikaa kayttooikeutta edeltavan viikon
perjantaina klo 16 ja paattyy seuraavana perjantaina klo 11. Tassa
pykédlassd mainittu ei koske A-, C- ja D-osakkeita.

B-osakkeiden osalta viikko 53 kuuluu Kiinteistd® Oy:n hallintaan ja
se liitetddn aina vuokraustoimintaan. viikon 53 vuokrauksesta
syntyneet vuokratulot jaetaan Kiinteistd Oy:n osakkaiden kesken 9
§:n mukaisesti.

10 § Vuokratuotto

Jokaisesta lomahuoneistosta saatava vuokratuotto on samansuuruinen
lomahuoneiston nelidmaaran mukaisesti. Vuokratuottoon vaikuttavat
omakayton maéara ja omakaytdn ajankohdat. Yksittdisen lomahuoneiston
kdayttdaste vuokraustoiminnassa ei vaikuta vuokratuoton maaraan.

Operaattoriyhtio tilittad osakkeenomistajille operaattorisopimuksen
mukaisesti vuokratuoton kalenterivuosittain.

11 § Yhtiovastike

Yhtidokokous maaraa vuosittain osakkeenomistajien yhtidlle
suoritettavien vastikkeiden suuruuden. Yhtidovastike voi olla
erisuuruinen eri kuukausina. Yhtidkokous voi tarvittaessa valtuuttaa
hallituksen periméan ylimdardaisen yhtidvastikkeen.

A-, B- ja D-osakkeiden yhtiovastikkeella katetaan yhtion
kiinteistdjen kaytdsta ja yllapidosta, sekd mahdollisesta
peruskorjaamisesta aiheutuvat kulut, vesi- ja sahkdkulut,
vakuutusmaksut, kiinteistovero, jatehuoltokustannukset, ja
huoneiston irtaimiston korjaamisesta ja uusimisesta aiheutuvat
kulut, tietoliikennekulut, piha-alueen huoltokulut seka
hallinnolliset kulut osake madran mukaisesti.

C-osakkeen yhtidvastike maaratdaan sen suuruiseksi ettd silla voidaan
kattaa kohdistetusti kellaritilojen kiinteat yllapitokulut,
vakuutusmaksut, kiinteistovero, erillismittauksella sahko, lampd ja
vesi.

C-osakkeen omistajat vastaavat hallinnoimiansa tilojen kaytto- ja
yllapitokuluista seka huolehtivat, ettd tiloista ei synny yhtidlle
kulurasitteita.

12 § Rahoitusvastike

Rahoitusvastikkeella katetaan yhtidn menot, jotka aiheutuvat
rakentamista tai korjausta ja perusparannusta varten otettujen
lainojen koroista, lyhennyksista ja lainan hoitoon liittyvista
kustannuksista.

A-sarjan osakkeiden rahoitusvastike maaratadan yhta suureksi kutakin
osaketta kohden, jonka osalta ei osuutta yhtidn lainoista ole
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suoritettu. Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtidlle
osakkeisiin kohdistuvan osuutensa yhtidon lainoista.

B-sarjan osakkeiden rahoitusvastike maarataan yhta suureksi kunkin
huoneiston osaketta kohden, jonka osalta ei osuutta yhtidon lainoista
ole suoritettu. Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtidlle
osakkeisiin kohdistuvan osuutensa yhtidon lainoista.

D-sarjan osakkeiden rahoitusvastike mé&arataan yhta suureksi kutakin
osaketta kohden, jonka osalta ei osuutta yhtidn lainoista ole
suoritettu. Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtidlle
osakkeisiin kohdistuvan osuutensa yhtidn lainoista.

Rahoitusvastikkeen suuruuden méarad hallitus. Osakkeenomistajilta
perittavan rahoitusvastikkeen madran tulee kattaa yhtidn lainojen
korot, lyhennykset ja lainahoitoon liittyvat muut kulut.
osakkeenomistajilta perittavat rahoitusvastikkeet on kaytettava
viipymattd yvhtion lainojen lyhennyksien ja kulujen maksamiseen.

13 § Aikaosuuksien omistaminen ja kaytto

Yhtid voi omistaa aikaosuuksia muista Kiinteistoyhtiodista.
Aikaosuuksista aiheutuvat yhtiovastikkeet ja muut kulut seka
aikaosuuksien liittymis- ja jasenmaksukulut vaihtojdrjestddn jaetaan
osakkaiden kesken kullekin samansuuruisina summina, Jjotka lisataan
kuukausittain perittavaan yhtiovastikkeeseen yhtidn kuluina.
Aikaosuuksien kayttd jaetaan tasapuolisesti yhtidn osakkeiden
kesken.

Aikaosuuksien omistaminen ja kayttd ei koske C-osakkeita.

14 § Arvonlisaverovastike

Osakkeenomistaja, jonka hallitseman huoneiston osalta yhtid on
hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi, on velvollinen maksamaan
jokaista muutoin maksamaansa vastiketta vastaavaa
arvonlisaverovastiketta. Mita tdssa on sanottu huoneistosta koskee
myOs huoneiston osaa. Arvonlisaverovastiketta laskettaessa kaytetaan
hyoty osakkaalle mallia.

Maksuvelvollisuus koskee myds kerran verolliseksi haetun osakkeen
hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulioistakin omistajaa, vaikka
verovelvollisuus kyseisen huoneiston osalta olisi jo paattynyt.

Mik&ali yhtidlle aiheutuisi veroseuraamuksia sen johdosta, etta
osake, jonka osalta yhti® on hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi,
on arvonlisadverottomassa kaytdssa tai jos jalkilaskelma osoittaa
alijaamaa kyseisen osakkeen arvonlisadverovastikkeissa, on yhtiolla
oikeus peria tallaisen huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistajalta yhtidlle ndin aiheutunut lisémeno.

Hakeutuminen edellyttaa kunkin osakkeen osalta sen hallintaan
oikeuttavien osakkeiden omistajan nimenomaisen suostumuksen.
Hallitus maaraa kuhunkin vastikkeeseen liittyvan
arvonlisaverovastikkeen suuruuden kédyttaden perusteena
yhtidjadrjestyksen mukaisia vastikeperusteita seuraavasti:

1) Arvonlisaverovastikkeilla katetaan yhtidlle
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arvonlisaverovelvolliseksi hakeutumisesta aiheutuneet ylimdaraiset
kustannukset, kuten tilitettavad vero ja sen laskentaperuste.

2) Yhtiossa peritaan kutakin vastiketta vastaava oma
arvonlisaverovastike. Arvonlisadverovastikkeita maarattidessa otetaan
huomioon vahennyksena yhtidn arvioidusta arvonlisdverollisissa
ostoista verolliseksi haettujen huoneistojen vastikeperusteiden
mukainen osuus, jonka yhtid hakeutumisen jadlkeen voi vahentada omassa
arvonlisaverotilityksessaan.

Jos osakkaan osuus investoinneista peritdan lainaosuutena tai
rahoitusosuutena, el investoinnin osalta vahennettavaa veroa
kuitenkaan oteta huomioon vastiketta maarattdessa eikd vahennettavaa
veroa palauteta osakkeenomistajalle.

Verolliseksi haettua huoneistoa hallitseva osakas on velvollinen
maksamaan vain niitda arvonlisadverovastikkeita, jotka liittyvat hanen
muutoin maksamiinsa vastikkeisiin, ellei kysymyksessa ole jaljempana
mainittu alijaama tai palautettava vero.

3) Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan vuosittain
jalkilaskennalla ja yli- tai alijadaméd otetaan huomioon seuraavan
vuoden arvonlisaverovastikkeita maarattaessa.

Yllamainittujen arvonlisaverovastikkeiden lisdksi on verolliseksi
haetun huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden haltija tai
verovelvollisuuden kyseisen huoneiston osalta jo lakattua
kulloinenkin osakkeiden mydhempi haltija velvollinen maksamaan
ylimdaraista arvonlisdverovastiketta, jolla katetaan jalkilaskelman
perusteella ilmenevad mahdollinen laskennallinen alijaama edellisilta
tilikausilta.

Jos yhtid joutuu palauttamaan jo tekemiadan vahennyksia, on
huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin
omistajalla velvollisuus maksaa edella mainitun kaltaista
ylimdaraista arvonlisdverovastiketta, jolla katetaan palautettava
vero ja muut palautuksesta mahdollisesti aiheutuneet kulut. Tama
velvollisuus on myds sellaisella huoneiston hallintaan oikeuttavien
osakkeiden kulloisellakin haltijalla, jonka hallitseman huoneiston
osalta verovelvollisuus on jo lakannut. Arvonlisaverovastikkeiden
maaran, maksuajan ja maksutavan madaraa yhtion hallitus.

Arvonlisaverovahennys ja arvonlisaverovastike ei koske B- ja C-
osakkeita.

15 § A-, B- ja D-osakkeiden huoneistojen kunnossapito

Huoneistojen kunnossapidosta ja kunnossapidon toimista sovitaan
kiinteistoyhtion tekemédssa huoltosopimuksessa ja osakkeenomistajan
ja operaattoriyhtidn vadlisessa operaattorisopimuksessa.

Lomahuoneistojen perusvarustus ja perusirtaimisto ovat
kiinteistdyhtidn omaisuutta, Jjonka kunnosta ja uusimisesta
kiinteistdoyhtid vastaa kattaen kulut yhtidvastikkeella.
Osakkeenomistaja ei saa tehdd tai teettdad muutoksia
lomahuoneistossa.
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Osakkeenomistaja vastaa omakayttdnsa aikana mahdollisista
lomahuoneistolle tai lomahuoneiston irtaimistolle aiheutuneista
vahingoista. Yhtion hallituksen jasenilla, toimitusjohtajalla ja
operaattoriyhtion edustajilla on oikeus péaasta lomahuoneistoon,
mikali se on tarpeellisesti lomahuoneiston ja irtaimiston
kunnossapidon kannalta.

16 § Lomahuoneiston ottaminen yhtidén haltuun

Hallitus voi paattédd osakkeeseen liittyvan lomahuoneiston
kayttooikeuden pidattamisesta (hallintaanotto) yhtidlle, mikali
osakkeenomistaja ei suorita erdantyneita yhtiodvastikkeita,
huoneistoa hoidetaan niin huonosti, ettd yhtiodlle tai toiselle
osakkeenomistajalle aiheutuu siitad haittaa, huoneistoa kaytetaan
yhtidjadrjestyksen tai jarjestyssaantdjen vastaisesti, huoneistossa
vietetdan hadairitsevada elamaa tai osakkeenomistaja tai muu
huoneistossa asuva ei noudata, mitd jarjestyksen sailymiseksi yhtion
tiloissa on tarpeen.

Yhtion ei tarvitse antaa hallintaanotosta osakkeenomistajalle
varoitusta kirjallisesti ennakkoon. Hallituksen p&&atos
lomahuoneiston ottamisesta yhtidn hallintaan on annettava
osakkeenomistajalle tiedoksi 60 paivan kuluessa paatdksen
tekemisesta. Tiedoksianto voi tapahtua s&hkopostilla, tavallisella
kirjeella tai kirjatulla kirjeella. Sa&hkoépostin, kirjatun kirjeen
seka tavallisen kirjeen katsotaan saapuvan vastaanottajalle
seitsemdn paivan sisalla lahetyksestd, jos kirje on lahetetty
osakasluetteloon merkittyyn osoitteeseen tai sahkopostiosoitteeseen.

Lomahuoneiston hallintaanoton aikana yhti®lla on oikeus vuokrata
lomahuoneisto osakkeen osoittaman hallintajakson ajaksi kolmannelle.
Hallintaanoton aikaisesta vuokrauksesta kertyva vuokratuotto on
yhtidlle kuuluvaa tuottoa. Vuokratuotosta katetaan
hallintaanottamisesta aiheutuneet kustannukset, mahdolliset
lomahuoneiston korjaamisesta yhtidlle aiheutuneet kustannukset ja
maksamattomat vastikkeet.

Erdantyneiden vastikkeiden maksamattomuuteen perustuva
lomahuoneiston hallintaanotto on voimassa niin kauan kuin
osakkeenomistajalla on maksamattomia vastikkeita yhtiota kohtaan.
Nama maksamattomat vastikkeet voivat olla niita, Jjoiden perusteella
osake on otettu yhtidn hallintaan seka vastikkeita, jotka ovat
erdaantyneet hallintaanottoa koskevan paatdksen tekemisen jalkeen.
Yhtidn ei tarvitse uusia hallintaanottoilmoitusta ensimmaisen
hallintaanottoilmoituksen jalkeen, paitsi tilanteissa, joissa osake
on valissa ollut osakkeenomistajan omassa kaytdssa.

Hallintaanotto paattyy, kun osakkeenomistaja on suorittanut
maksamattomat vastikkeet korkoineen ja ilmoittanut kirjallisesti
yvhtidlle vastikkeiden suorituksesta, mikali yhti® ei ole tata ennen
sopinut kolmannen kanssa hallintaanotetun lomahuoneiston
vuokrauksesta osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle. Jos yhtio
on sopinut kolmannen kanssa hallintaanotetun lomahuoneiston
vuokrauksesta osakkeen osoittaman hallintajakson ajalle ennen kuin
osakkeenomistaja on edellada tarkoitetulla tavalla suorittanut
maksamattomat vastikkeet ja ilmoittanut kirjallisesti vyvhtidlle
vastikkeiden suorituksesta, hallintaanotto paattyy vasta vuokrauksen
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jalkeen.

17 § Hallitus

Yhtidn asioita, jotka eivat kuulu yhtidkokouksissa kadsiteltaviin
asioihin, hoitaa hallitus. Hallituksen kokoonpanon paattaa
yhtidkokous. Yhtidn hallitukseen kuuluu vadhintdan kolme (3) ja
enintaan viisi (5) varsinaista jasentd, sen mukaan kuin yhtiodkokous
paattaa. Hallituksen jasenten toimikausi paattyy vaalia seuraavan
varsinaisen yhtidokokouksen paattyessa.

Hallitus on paatdsvaltainen, kun enemman kuin puolet hallituksen
jdsenisti on paikalla. Asiat ratkaistaan enemmistépiddtoksin. Aidnten
jakautuessa tasan, ratkaisee puheenjohtajan mielipide.
Operaattoriyhtion edustajalla on osallistumis- ja puheoikeus
hallituksen kokouksissa.

18 § Toimitusjohtaja

Yhtidn toimitusjohtajan nimittdad ja erottaa hallitus.
Toimitusjohtajan velvollisuutena on yhtidkokouksen sekada hallituksen
ohjeiden mukaisesti hoitaa yhtidén hallintoa.

Toimitusjohtaja ei saa toimia hallituksen puheenjohtajana.
Toimitusjohtajalle suoritettavan palkkion maaraa yhtion hallitus.

19 § Hallituksen muutosehdotus:

Yhtion toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja
toimitusjohtaja kumpikin yksin tai kaksi hallituksen jasenta
vhdessa.

20 § Tilintarkastaja

Yhtidssa on yksi tilintarkastaja ja hanella yksi varamies. Jos
tilintarkastajaksi valitaan KHT- tai HTM-yhteiso, ei
varatilintarkastajaa tarvitse valita. Tilintarkastajan toimikausi on
voimassa tolstaiseksi.

21 § Tilikausi
Yhtidon tilikausi alkaa 1.tammikuuta ja paattyy 31. joulukuuta.

Tilinpaatds edelliselta tilikaudelta tulee olla valmiina kuukautta
ennen varsinaista yhtiokokousta. Tilintarkastajien on toimitettava
tilintarkastuskertomus hallitukselle ennen varsinaista
yhtidkokousta.

22 § Yhtiokokous

Varsinainen yhtidkokous on pidettadva vuosittain hallituksen
maaraamana paivana kesadkuun loppuun mennessa. Yhtiokokous voidaan
jarjestaa yvhtion kotipaikan lisdksi Helsingissa tai Tampereella.

Hallitus voi paattaa, etta osakkeenomistaja voi kayttaa
paatosvaltaansa tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen avulla
kokouksen aikana tai ettd yhtiodkokoukseen saa osallistua lisaksi
postin tai taikka tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvalineen
avulla ennen yhtiodokokousta tai kokouksen aikana. Hallitus voi myds
paattaa, etta yhtidkokous jarjestetdadn ilman kokouspaikkaa siten,
ettd osakkeenomistajat kayttavat tadysimadrdisesti paatdsvaltaansa
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ajantasaisesti tietoliikenneyhteyden ja teknisen apuvadlineen avulla
kokouksen aikana.

Varsinaisessa yhtiokokouksessa kasiteltavat asiat ja tehtavat
paatokset sekd valinnat:

- tilinp&aatds

- tilintarkastuskertomus

- paatettava tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

- paatettava vastuuvapaudesta hallituksen jédsenille ja
toimitusjohtajalle

- paadtettava taseen mukaisen voiton tai tappion jakamisesta

- paatettava hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkioista
- valittava hallituksen jéasenet

- valittava tilintarkastaja ja varamies tai tilintarkastusyhteiso
- paatettava talousarviosta ja yhtid- ja rahoitusvastikkeista

- kasiteltava muut kokouskutsussa mainitut asiat

Jos osakkeenomistaja haluaa esittaa asian yhtiodkokouksen
kdsiteltavéaksi, siita on kirjallisesti ilmoitettava hallitukselle
ennen kokouskutsun laatimista.

23 § Kutsu yhtiokokoukseen

Kutsu sekd varsinaiseen etta ylimdadrdiseen yhtidkokoukseen ja muut
tiedoksiannot annetaan aikaisintaan kaksi kuukautta ja viimeistaan
viikkoa ennen lahettamdllad vastaavalla aikamdareellad
osakkeenomistajille kirjallinen kutsu postitse tai sd&hkopostitse
heidan osakasluetteloon merkittyihin tai muutoin yhtidlle tata
tarkoitusta varten ilmoitettuun osoitteeseen.

24 § Adnestaminen yhtidkokouksessa

Osakkeenomistajalla on yhtidokokouksessa yksi &ani osaketta kohden.
Poissa olevalla osakkeenomistajalla on oikeus kayttaa adanivaltaansa
valtuuttamansa asiamiehen kautta.

Yhtidjarjestyksen muuttaminen pykalien 5, 6, 7 ja 8 osalta
edellytetdan yksimielista paatosta.

25 § Muut asiat
Yhtiodn ei sovelleta asunto-osakeyhtidlakia.

26 § Uuden omistajan vastuu edellisen omistajan maksulaiminlydnnista
Osakkeen uusi omistaja on edellisen omistajan ohella vastuussa
maksamattomista yhtidvastikkeista. Jos osake siirtyy uudelle
omistajalle sen jalkeen, kun padatds Lomahuoneiston ottamisesta
yhtion hallintaan on yhtidjarjestyksen kohdan 16 mukaisesti tehty,
uusi omistaja saa osakkeella hallittavan kayttooikeuden maksettuaan
ne eraantyneet erat, joihin kayttdoikeuden vuokrauksesta saatavaa
vuokratuloa yhtidojarjestyksen mukaan kaytetdadn. Jos kyseinen
kayttooikeus tai sen osa on kuitenkin vuokrattu, wvuokraoikeus sitoo
myos uutta omistajaa, ellei vuokralaisen siirto toiseen yhtion
huoneistoon ole kohtuudella suoritettavissa ilman kuluja yhtidlle.

Tilanteessa, Jjossa osakkeen osoittamaa kayttdoikeutta ei ole
pidatetty vhtidlle vastikeradstien kattamiseksi, on uuden omistajan
vastuu edellisen omistajan maksulaiminlydntien osalta rajattu
yhtidjadrjestyksen kohtien 11- 12 ja 14 mukaisiin vastikkeisiin,
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jotka koskevat enintddn edellista wviitta (5) kuukautta riippumatta
siitd, mikad on yhtidon kayttama vastikkeen laskutusjakso. Uusi
omistaja el vastaa mahdollisista tatd ennen kertyneista
vastikerasteista.

27 § Jarjestyssaanndt ja muut ohjeistukset

Hallituksella on oikeus laatia jarjestyssdanndt ja/tai muu vastaava
ohjeistus, Jjoita osakkaat ja huoneistossa asuvat ovat velvollisia
noudattamaan.

Yhtidjarjestykseen sisaltyy erillinen liite.
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