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YHTIOJARJESTYS

1 TOIMINIMI
Yhtioén toiminimi on Kiinteistd Oy Yllas Saaga.

2 KOTIPAIKKA
Yhtioén kotipaikka on Kolari.

3 TOIMIALA

Yhtioén toimialana on omistaa ja hallita Kiinteistd Oy Kolarin
Y11l&ds Chalets ja Kiinteistd Oy Kolarin Y1ll&ds Chalets II
-nimisten osakeyhtididen osakkeita. Lomahuoneistoja, joiden
hallitsemiseen yhtidn omistamat osakkeet oikeuttavat, kaytetdan
viikko-osakeperiaatetta. Yhtidokokous voi padtdksellddn perustaa
rahastoja peruskorjausten suorittamiseksi ja varusteiden
uusimiseksi.

4 OSAKEPAAOMA
Yhtion osakepddoma on 2.500 euroa jaettuna 312 osakkeeseen.

Yhtion osakkeet jakautuvat B2102, B2104, B2201, B2203, A303 ja
B2205 -sarjaan. Kunkin sarjan osakkeita on 52 kappaletta.
Osakekirjat painetaan osakekirjojen turvapainatukseen
erikoistuneessa kirjapainossa.

5 OSAKKEIDEN HALLINTAOIKEUS

Osakkeet tuottavat oikeuden hallita huoneistoja ja niissad olevaa
irtaimistoa ja muuta niihin kuuluvaa, lomanvieton yhteydessa
kdytettdvédksi tarkoitettua omaisuutta:

Kiinteistd Oy Kolarin Yllas Chalets II huoneistot.

Kiint. Oy Talon / Tyyppi Ker- Pinta- Kiint Oy Yll&ds Kaytto-

Yllas huoneiston ros ala, m2 Saagan oikeus-
Saagan nro osakkeet, jotka viikko,
omistamat tuottavat em. osake-
Kolarin osakkeiden numeroa
Yllas oikeuttamaan vastaa-
Chalets ja huoneiston vana
Chalets II kayttdoikeuden kalente-
osakkeet riviik-
kona
79-143 B2102 Tupak+s 1 32,5 B2102/1- 1-52
B2102/52
230-315 B2104 2h+kk+s 1 43,00 B2104/1- 1-52
B2104/52
388-533 B2201 3h+kk+s 2 73,00 B2201/1- 1-52
B2201/52
778-853 B2205 1lh+tupak+ 2 38,00 B2205/1- 1-52
alk+s B2205/52
681-723 A303 2h+kk+s 3 43 A303/1- 1-52
A303/52
620-705 B2203 2h+kk+s 2 43 B2203/1- 1-52
B2203/52

Yhteensa 6 huoneistoa, 272,5 m2 ja 312 osaketta.

Talon / huoneiston numerossa ensimmdinen kirjain osoittaa missa
portaassa huoneisto sijaitsee.

Viikot n:o 20 ja 21 ovat huoltoviikkoja, joiden aikana
huoneistoissa suoritetaan kaikki vuotuisen hoidon ja huollon ja
peruskorjauksen edellyttamat tyodt.

Niin& wvuosina kun vuodessa on 53 viikkoa, j&a viikko 53 yhtidn
hallintaan vuokrattavaksi kdypda& vuokraa vastaan yhtiodn
osakkaille ja ulkopuolisille. Nain saadut tulot vuokrauksesta
aiheutuneilla menoilla vahennettyna kuuluvat yhtidlle.

Osakkeen viimeinen numero osoittaa sen kalenteriviikon numeron,



jonka ajan kyseinen osake oikeuttaa hallitsemaan
huoneistotunnuksella merkittyd huoneistoa.

Huoneiston hallinta-aika alkaa osakkeen viimeisen numeron
osoittamaa edellisen viikon lauantaina klo 18.00 ja padttyy
seuraavan kalenteriviikon lauantaina klo 11.00.

6 KANSAINVALINEN VAIHTOJARJESTO

Yhtioén omistamat huoneistot voidaan yhtidkokouksen paatoksella
liittéda lomaviikkojen ja huoneistojen vaihtojarjestelmiin,
jolloin liittymisestd aiheutuvat kustannukset voidaan peria
osakkeenomistajilta erillisind yhtidkokouksessa pdatettdvina
vastike-erina.

Kansainvdlisen vaihtojdrjestdn jadsenyyden sdilyttamiseksi
lomakohteessa, on yhtio velvollinen huolehtimaan siitd, etta
vuosittain suoritettavassa tarkastuksessa yhtidn loma-asunnot ja
niiden hoitoon liittyvat palvelut vastaavat tasoltaan
vaihtojdrjestodn edellyttdmid vaatimuksia.

7 YHTIOVASTIKKEET

Yhtiokokous madrad vuosittain osakkeenomistajien hallitsemista
huoneistoista yhtidlle suoritettavan vastikkeen suuruuden, joka
jakaantuu perusvastikkeeseen ja palveluvastikkeeseen.

Perusvastike

Perusvastike maaratddn sen suuruiseksi, ettd silla voidaan
kattaa kohteen perushoitokulut ja kiintedt yllapitokulut kuten
maanvuokra, huoneiston hallinnon, huollon, vuosikorjausten
kulut, ulkoalueiden kes&- ja talvihoito, lampd, kayttdsahko,
vesi, jédtehuolto, suursiivous, vastaanottopalveluiden kulut,
isanndintikulut, pysédkoéintilaitoksen veloitukset, viherkasvien
huolto, televisioluvat ja yllédpitomaksut, puhelimen
yllapitomaksut, verot ja julkisoikeudelliset maksut sekd muun
viikoittaisesta asumisesta riippumattomat ylldpitokulut.

Perusvastike lasketaan ensin huoneistokohtaisesti 5 S:ssé
mainitun kunkin huoneiston huoneistopinta-alan mukaan yhdelle
vuodelle ja sen jalkeen osakekohtaisesti niin, ettd yhdelta
osakkeelta peritddn vastike, joka on 1/50 osa sen huoneiston
vastikkeesta, jonka hallintaan osake oikeuttaa eli jaetaan
huoneiston viikko-osakkeiden lukumadralla (pl. huoltoviikot).

Palveluvastike

Palveluvastike ma&dradtdan sen suuruiseksi, ettda silld voidaan
kattaa kaikki lomahuoneistossa yhtidlle aiheutuvat
perushoitovastikemenoihin kuulumattomat lis&menot kuten
huoneistojen varusteiden, tekstiilien huolto ja hoito,
pesulapalveluiden, siivouspalveluiden, kulutustarvikkeiden kuten
pesuaineiden, talous- ja WC-papereiden, vaihtotavaroiden ym.
asumisen aiheuttamat menot sekd muut palveluvastikkeella
katettavat, edelld mainitun luonteiset kulut. Palveluvastike
peritadn osakkaalta kun huoneistoa on kdytetty. Kaytoksi
katsotaan myos talletus vaihtojarjestddn.

Rahoitusvastike

Rahoitusvastikkeella katetaan ne yhtidn menot, jotka aiheutuvat
yhtién pitkdaikaisista lainoista. Rahoitusvastikkeiden maksuajan
ja -tavan madraa yhtidkokous noudattamalla perusvastiketta
koskevia mddrdyksia. Osakkeenomistaja on oikeutettu maksamaan
yhtidélle hdnen osakkeisiinsa kohdistuvan osuuden yhtion
lainoista. Lainaosuuden suoritusten tulee tapahtua hallituksen
madrdamind aikoina.

Hallituksella on oikeus maarata kerralla vastaanotettavan
lainaosuuden suorituserédn suuruus.

Osakkeenomistajilta vastaanotetut lainaosuussuoritukset on
viipymatta kdytettdva yhtidn lainojen lyhentamiseen.



Lainaosuussuoritukset on madrédttdva siten, ettd osuus
suorituksena kertyvillad varoilla voidaan maksaa lainaosuutta
vastaavan lyhennyksen lisdksi siitda meneva korko laskettuna
siihen paivadédn asti, jolloin yhtid osasuorituksella lyhentda
vastaavia lainojaan. Jos yhtidlainoja osasuorituksella
lyhennettdessd joutuu maksamaan enemman kuin osakkeenomistaja on
lainaosuutena suorittanut, osakkeenomistajan on korvattava
yhtiolle tadstéd aiheutunut lisameno.

Hallitus voi p&aattaa, ettd osakkeenomistajan osakkeen
tarkoittaman huoneiston viikon hallintaoikeutta ei luovuteta
osakkaalle, mik&dli osakkeenomistaja on jattdnyt erdédntyneet
vhtidovastikkeet maksamatta. Paatdksestd on annettava
osakkeenomistajalle todisteellisesti kirjallisesti tieto 33
paivan kuluessa paddtoksen tekemisestd. Hallituksella on oikeus
pidattdd osakkeen tarkoittaman huoneiston hallintaoikeus
yvhtidlle siihen saakka, kunnes yhtid on saanut vuokratuotoilla
katetuksi erdédntyneet yhtidvastikkeet korkoineen ja kuluineen

8 VASTUU VAHINGOISTA

Osakkeenomistajat ovat vastuussa yhtidlle siita wvahingosta,
mink& osakkaan lomahuoneiston kdyttdoikeuden kayttajat voivat
normaalin kulumisen lisdksi huoneistolle tai sen kalusteille tai
varusteille aiheuttaa.

Samoin osakas vastaa lomahuoneiston kayttdoikeutensa kayttajien
mahdollisesti maksamatta jaavistd puhelinmaksuista.

9 YHTION LAINOJEN MAKSU

Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtidlle
huoneistojen pinta-alojen mukaan laskettavan osuuden yhtidn
pitkdaikaisista lainoista.

Lainaosuuden suoritusten tulee tapahtua hallituksen md&drddmina
aikoina. Hallitus voi m&darata kerralla vastaanotettavan
lainaosuuden suorituserédn suuruuden. Osakkeenomistajilta
vastaanotetut lainaosuussuoritukset yhtidn on viipymatta
kdaytettava yhtion lainojen lyhentdmiseen sen mukaan kuin
maksettaessa on tarkoitettu.

Lainaosuusmaksut on maarattava siten, ettd osuussuorituksena
kertyvilla varoilla voidaan maksaa lainaosuutta vastaavan
lyhennyksen lis&ksi siitd meneva korko ja mahdolliset
indeksiehdoista aiheutuneet p&ddomalisdykset laskettuina siihen
paivaan saakka, jolloin yhtid osuussuorituksella lyhentaa
vastaavia lainojaan. Jos yhtid, lainoja osuussuorituksella
lyhentdessd, joutuu maksamaan enemmdn, kuin osakkeenomistaja on
lainaosuutenaan ja muina maksuina suorittanut, osakkeenomistajan
on korvattava yhtiélle tastd aiheutunut lisdmeno.

Lainaosuutensa kokonaan maksaneelta osakkeenomistajalta
perittdvad vastike lasketaan vastaamaan hanen osuuttaan yhtidn
kaikista muista paitsi edelld ensimmaisessd momentissa
mainituista lainoista aiheutuneista menoista. Milloin
osakkeenomistaja on maksanut lainaosuudestaan vain sen osan,
maaratddn hdnen osaltaan vastike siten, ettd siihen edelléa
mainituista muista menoista aiheutuvan osuuden lisdksi lasketaan
kuuluvaksi osakkeenomistajan vield maksamattoman lainaosuuden
yvhtidlle aiheuttamat menot.

10 ARVON LISAVEROVASTIKE

Osakkeenomistaja, jonka hallitseman viikkoloma-osakkeen osalta
yhti® on hakeutunut arvonlisdverovelvolliseksi, on velvollinen
maksamaan jokaista muutoin maksamaansa vastiketta vastaavaa
arvonlisdverovastiketta. Mita tassd on sanottu huoneistosta
koskee myds huoneiston osaa. Arvonlisdverovastiketta
laskettaessa kdytetddn hyoty osakkaalle -mallia.

Maksuvelvollisuus koskee myds kerran verolliseksi haetun
viikkolomaosakkeen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
kulloistakin omistajaa, wvaikka verovelvollisuus kyseisen
huoneiston osalta olisi jo paattynyt.



Mikali yhtiélle aiheutuisi veroseuraamuksia sen johdosta, etta
viikkolomaosake, jonka osalta yhtidé on hakeutunut
arvonlisdverovelvolliseksi, on arvonlisdverottomassa kaytdssa
tai jos jédlkilaskelma osoittaa alijaam&a kyseisen
viikkolomaosakkeen arvonlisdverovastikkeissa, on yhtidlla oikeus
periad tdllaisen huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistajalta yhtiélle nain aiheutunut lis&dmeno.

Hakeutuminen edellyttédad kunkin viikkolomaosakkeen osalta sen
hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajan nimenomaisen
suostumuksen.

Hallitus maaraa kuhunkin vastikkeeseen liittyvan
arvonlisdverovastikkeen suuruuden kdyttden perusteena
vhtidjarjestyksen mukaisia vastikeperusteita seuraavasti:

1) Arvonlisaverovastikkeilla katetaan yhtidlle
arvonlisdverovelvolliseksi hakeutumisesta aiheutuneet
ylimd&drdiset kustannukset, kuten tilitettdva vero ja sen
laskentaperuste.

2) Yhtiossa peritdan kutakin vastiketta vastaava oma
arvonlisdverovastike.

Arvonlisdverovastikkeita mé&aradttédessa otetaan huomioon
vahennyksend yhtidn arvioidusta arvonlisdverollisista ostoista
verolliseksi haettujen huoneistojen vastikeperusteiden mukainen
osuus, jonka yhtid hakeutumisen jédlkeen voi v&hentaid
omassaarvonlisdverotilityksessaan.

Jos osakkaan osuus investoinneista peritdédn lainaosuutena tai
rahoitusosuutena, ei investoinnin osalta vahennettavadad veroa
kuitenkaan oteta huomioon vastiketta m&ardttdessa eika
vdhennettdvaa veroa palauteta osakkeenomistajalle.

Vahennysoikeus otetaan tédssd tilanteessa huomioon mé&adrdttdessa
osakkaan lainaosuutta tai rahastosuoritusosuutta. Verolliseksi
haettua viikkolomaosaketta hallitseva osakas on velvollinen
maksamaan vain niit& arvonlisaverovastikkeita, jotka liittyvat
hanen muutoin maksamiinsa vastikkeisiin, ellei kysymyksessa ole
jaljempand mainittu alijdama tai palautettava vero.

3) Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan vuosittain
jalkilaskennalla ja yli- tai alijdédmé& otetaan huomioon seuraavan
vuoden arvonlisidverovastikkeita maarattédessa.

Ylldmainittujen arvonlisdverovastikkeiden lisdksi on
verolliseksi haetun viikkolomaosakkeen hallintaan oikeuttavien
osakkeiden haltija tai verovelvollisuuden kyseisen huoneiston
osalta jo lakattua kulloinenkin osakkeiden mydhempi haltija
velvollinen maksamaan ylimadraistd arvonlisdverovastiketta,
jolla katetaan jadlkilaskelman perusteella ilmenevad mahdollinen
laskennallinen alijdédmd edellisiltd tilikausilta.

Jos yhtid joutuu palauttamaan jo tekemiddn vé&hennyksid, on
viikkolomaosakkeen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
kulloisellakin omistajalla velvollisuus maksaa edelld mainitun
kaltaista ylim&dardista arvonlisdverovastiketta, jolla katetaan
palautettava vero ja muut palautuksesta mahdollisesti
aiheutuneet kulut. Tama velvollisuus on myds sellaisella
viikkolomaosakkeen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
kulloisellakin haltijalla, jonka hallitseman viikkolomaosakkeen
osalta verovelvollisuus on jo lakannut.
Arvonlisadverovastikkeiden madaran, maksuajan ja maksutavan madraa
yhtioén hallitus.

11 HALLITUS

Yhtio asioita, mikdli ne eivat kuulu yhtidkokouksen
kdsiteltédviin, hoitaa hallitus, johon kuuluu vahintaian kolme (3)
ja enintddn seitsemdn (7) varsinaista jadsentd. Hallituksen
toimikausi alkaa siita yhtidkokouksesta, jossa hallitus on



valittu ja pddttyy vaalia seuraavan varsinaisen yhtidkokouksen
paattyessa.

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu
puheenjohtajan kutsusta niin usein kuin yhtién asiat sita
vaativat.

Hallitus on padatésvaltainen kun enemmé&n kuin puolet hallituksen
jasenistda on saapuvilla. Asiat ratkaistaan enemmistopddtoksin.
Ainten jakautuessa tasan ratkaisee puheenjohtajan mielipide,
paitsi puheenjohtajan vaalissa arpa.

Kokouksissa on pidettava poytédkirjaa, joka kaikkien lasna
olleiden on allekirjoitettava.

Hallituksella on oikeus laatia alueen ja yhtion omaisuuden
hoitoa, huoltoa ja yleistad jarjestysta saidtelevat hoito- ja
huoltosuunnitelmat ja jérjestyssaanndn, joita osakkaat ja
huoneistossa asuvat ovat velvollisia noudattamaan.

12 TOIMITUSJOHTAJA

Yhtiolla voi olla toimitusjohtaja, jonka hallitus valitsee.
Toimitusjohtajan velvollisuutena on yhtidkokouksen sekéa
hallituksen pddtdsten ja ohjeiden mukaan hoitaa yhtidn juoksevaa
hallintoa. Toimitusjohtajalle suoritettavan palkkion m&daraa
yhtion hallitus.

13 EDUSTAMINEN

Yhtiotd edustavat hallituksen lisdksi hallituksen puheenjohtaja
ja toimitusjohtaja kumpikin yksin sekd@ hallituksen jasenet kaksi
(2) yhdessa.

Hallitus voi antaa yhtidn palveluksessa oleville tai muille
henkiléille oikeuden kirjoittaa yhtidén toiminimi yksin tai kaksi
yhdessa.

14 TILINTARKASTAJAT

Yhtiossa on yksi tilintarkastaja ja hanelld yksi varamies.
Tilintarkastajaksi voidaan valita myds KHTtai HTM-
tilintarkastusyhteis®, jolloin varatilintarkastajaa ei valita.

Tilintarkastajat valitaan tehtdvidédnsd toistaiseksi.

15 TILIKAUSI
Yhtion tilikausi on 01.01. - 31.12.

16 VARSINAINEN YHTIOKOKOUS
Varsinainen yhtidkokous on pidettdva vuosittain hallituksen
médardaménad paivana kuuden kuukauden kuluessa tilikauden

paattymisesta.

Yhtidkokouspaikkana voi kotipaikan lisdksi olla Helsinki tai
Tampere.

Varsinaisessa yhtidkokouksessa on:
esitettava

1. tilinp&d&tds, joka k&sittdd tuloslaskelman, taseen ja
toimintakertomuksen

2. tilintarkastuskertomus
paatettava
3. tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

4. toimenpiteistd, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai
tappio antaa aihetta

5. vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle

6. hallituksen jasenten lukumdara



maarattava

7. Osakkeiden yhtidlle suoritettavan vastikkeen suuruus ja
maksutapa

8. hallituksen jdsenten sekd tilintarkastajien palkkiot
vahvistettava

9. paatettavad ja vahvistettava talousarvio seuraavalle
kalenterivuodelle sekd maardttava ja vahvistettava
osakkeenomistajien yhtidlle suoritettavien vastikkeiden suuruus
viikosta numero 1 1l&htien;

valittava
10. hallituksen jésenet
11. tarvittaessa tilintarkastaja ja varatilintarkastaja.

Jos osakkeenomistaja tahtoo esittdd jonkin asian yhtidkokouksen
kdsiteltédvaksi, on hédnen siitd kirjallisesti ilmoitettava
hallitukselle niin hyvissa ajoin, ettd& asia voidaan sisadllyttaa
kokous kutsuun.

17 YHTIOKOKOUKSEN KOKOUSKUTSU

Kutsu yhtidkokoukseen on toimitettava osakkeenomistajille
aikaisintaan nelja (4) viikkoa ja viimeist&dan viikkoa (1) ennen
kokousta heidédn yhtidn osakeluetteloon merkitylld osoitteellaan
postitetuilla kirjeilld tai julkaistaan hallituksen valitsemassa
lehdessa aikaisintaan neljéd (4) viikkoa ja viimeistaan viikkoa
(1) ennen kokousta.

18 AANIOIKEUS

Jokainen osake tuottaa yhtidkokouksessa yhden &dé&nen.
Poissaolevalla on oikeus kadyttad adnivaltaansa asiamiehen
kautta.

Asiat ratkaistaan yksinkertaisella &antenenemmistolld, mikdli ei
ole kysymys yhticjédrjestyksen muuttamisesta tai osakkeisiin
liittyvéan hallintaoikeuden muuttamisesta, jotka edellyttavat,
ettd vaéhintdan kaksi kolmasosaa (2/3) annetuista adnista ja
kokouksessa edustetuista osakkeista pd&dtoksid kannattavat.
Yhtidén purkaminen edellyttdd, ettd kaikki osakkeenomistajat
kannattavat paatosta.

Aidnten jakautuessa tasan ratkaistaan vaalit arvalla, mutta
muissa asioissa tulee padtdkseksi puheenjohtajan kannattama
mielipide.

19 MUUT ASIAT
Tahédn yhtiocdn ei sovelleta asunto-osakeyhticlakia.



