Kysytty 13-01-2015. Voi nassa 13-12-2012 | ahtien

YHTIOJARJESTYS

1§ Toiminimi
Yhtioén toiminimi on Kiinteistd Oy Anttilankaari 4 ja kotipaikka
Lappeenranta.

2§ Toimiala

Yhtion toimialana on hallita vuokrasopimuksen nojalla
Lappeenrannan kaupungin Rauhan kyldssd K271T4 -nimista
kiinteistoa (kiinteistotunnus 405-563-11-92) osoitteessa
Anttilankaari 4, Lappeenranta, sekd omistaa ja hallita silla
sijaitsevia rakennuksia, rakennelmia, koneita ja laitteita seké
omistaa ja hallita viikko-osakkeita. Yhtidn osakkeet tuottavat
oikeuden hallita yhtidjarjestyksessd maarattya yhtion
lomahuoneistoa.

3§ Osakepadoma

Yhtion osakepadoma on kaksituhattaviisisataa (2.500) euroa.
Yhtion osakkeiden lukum&drad on seitsemdnsataakaksikymmenta (720)
kappaletta.

4§ Osakkeet

Yhtidssa voi olla sekd& A- ettd B-sarjan osakkeita. A-sarjan
osakkeet tuottavat oikeuden nimettyjen huoneistojen hallintaan
kokonaisuudessaan.

B-sarjan osakkeet tuottavat oikeuden hallita nimettya asuntoa
ajallisesti kuudesosan (1/6) vuodesta. Jokaisella B-sarjan
osakkeella hallitaan nimettya lomahuoneistoa joka kuudes viikko
vhtiojarjestyksen liitteend olevan kalenterin mukaisesti.

Mikali tietyn huoneiston kaikki B-sarjan osakkeet ovat saman
omistajan omistuksessa ja hallinnassa, yhtioé on velvollinen
omistajan pyynndstd muuttamaan kyseisen asunnon B-osakkeet
A-osakkeiksi ja yhtidjarjestystd muutetaan vastaavasti.

5§ Huoneistoselostus
Osakkeet tuottavat oikeuden hallita lomahuoneistoja seuraavasti:

B-sarjan osakkeet:

Huon. Pinta-ala Tyyppi Osakeluku Osakeméara

Bl.1 68 3 huonetta, keittio, 1 - 10 10
saunaosasto, parveke

Bl.2 68 3 huonetta, keittio, 11 - 20 10
saunaosasto, parveke

B1.3 68 3 huonetta, keittio, 21 - 30 10
saunaosasto, parveke

Bl.4 68 3 huonetta, keittiso, 31 - 40 10
saunaosasto, parveke

B1.5 68 3 huonetta, keittio, 41 - 50 10
saunaosasto, parveke

Bl.6 68 3 huonetta, keittid, 51 - 60 10
saunaosasto, parveke

B2.1 68 3 huonetta, keittio, 61 - 70 10
saunaosasto, parveke

B2.2 68 3 huonetta, keittiso, 71 - 80 10
saunaosasto, parveke

B2.3 68 3 huonetta, keittid, 81 - 90 10
saunaosasto, parveke

B2.4 68 3 huonetta, keittio, 91 - 100 10
saunaosasto, parveke

B2.5 68 3 huonetta, keittiso, 101 - 110 10
saunaosasto, parveke

B2.6 68 3 huonetta, keittid, 111 - 120 10
saunaosasto, parveke

B3.1 68 3 huonetta, keittio, 121 - 130 10

saunaosasto, parveke
B3.2 68 3 huonetta, keittio, 131 - 140 10
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saunaosasto, parveke

B9.3 68 3 huonetta, keittis, 501 - 510 10
saunaosasto, parveke

B9.4 68 3 huonetta, keittis, 511 - 520 10
saunaosasto, parveke

B9.5 68 3 huonetta, keittid, 521 - 530 10
saunaosasto, parveke

B9.6 68 3 huonetta, keittio, 531 - 540 10
saunaosasto, parveke

B10.1 68 3 huonetta, keittio, 541 - 550 10
saunaosasto, parveke

B10.2 68 3 huonetta, keittid, 551 - 560 10
saunaosasto, parveke

B10.3 68 3 huonetta, keittiso, 561 - 570 10
saunaosasto, parveke

B10.4 68 3 huonetta, keittiso, 571 - 580 10
saunaosasto, parveke

B10.5 68 3 huonetta, keittid, 581 - 590 10
saunaosasto, parveke

B10.6 68 3 huonetta, keittid, 591 - 600 10
saunaosasto, parveke

B11.1 68 3 huonetta, keittio, 601 - 610 10
saunaosasto, parveke

Bl11.2 68 3 huonetta, keittid, 611 - 620 10
saunaosasto, parveke

B11.3 68 3 huonetta, keittid, 621 - 630 10
saunaosasto, parveke

B11.4 68 3 huonetta, keittio, 631 - 640 10
saunaosasto, parveke

B11.5 68 3 huonetta, keittid, 641 - 650 10
saunaosasto, parveke

Bll.6 68 3 huonetta, keittid, 651 - 660 10
saunaosasto, parveke

B12.1 68 3 huonetta, keittio, 661 - 670 10
saunaosasto, parveke

B12.2 68 3 huonetta, keittiso, 671 - 680 10
saunaosasto, parveke

B12.3 68 3 huonetta, keittid, 681 - 690 10
saunaosasto, parveke

B12.4 68 3 huonetta, keittio, 691 - 700 10
saunaosasto, parveke

B12.5 68 3 huonetta, keittio, 701 - 710 10
saunaosasto, parveke

B12.6 68 3 huonetta, keittio, 711 - 720 10

saunaosasto, parveke
Yhteensa 720 B-osaketta.
Yhtidssa ei ole tdlld hetkelld yhtadn A-osaketta.

6S Operaattorisopimus

Kiinteistoyhtidén hallitus valitsee kiinteistoyhtidlle
operaattoriyhtidn, Jjoka erillisen sopimuksen mukaisesti vuokraa
lomahuoneistot osakkeenomistajilta majoitustoimintaa varten, ja
vastaa huoneistojen hallinnoinnista ja yll&apidosta.

Yhtiokokouksen on hyvédksyttdvad operaattorisopimus ja valittu
operaattoriyhtid.

Jokainen osakkeenomistaja tekee operaattorisopimuksen ja
sitoutuu noudattamaan sen ehtoja.

Lomahuoneiston vuokraaminen osakkeenomistajan toimesta muulle
kuin operaattoriyhtidlle on kielletty. Osakkeenomistaja voi
luovuttaa vastikkeetta huoneiston kaytdn omankdyttdnsa sisalla
kolmannelle osapuolelle.

7§ Omakaytto

Omistajan on ilmoitettava operaattori- yhtidlle omakayttdnsa
ajankohdat viimeistaan yksi (1) kuukausi ennen kunkin kauden
alkua. Mikali osakkeenomistaja ei ilmoita omakdytdn ajankohtaa
mddrdaikaan mennessad, Operaattoriyhtid on oikeutettu kayttamaan



vuokraustoimintaan osakkeenomistajan huoneistoa kokonaan
madrdaikaa seuraavan kauden aikana. Operaattoriyhtid voi
luovuttaa osakkeenomistajille lomahuoneistoja omakayton
ulkopuolella ajankohtina, jolloin loma-huoneistojen kayttd
vuokraustoiminnassa ei toteudu tai on epdtodennakdista.

8§ Vuokratuotto

Jokaisesta lomahuoneistosta saatava vuokratuotto on
samansuuruinen lomahuoneiston nelidmadrdn mukaisesti.
Vuokratuottoon vaikuttavat omakdytdn madra ja omakayton
ajankohdat. Yksittdisen lomahuoneiston kayttoaste
vuokraustoiminnassa ei vaikuta vuokratuoton mddraan.

Operaattoriyhtid tilittd&d osakkeenomistajille
operaattorisopimuksen mukaisesti vuokratuoton
kalenterivuosittain.

9§ B-osakkeiden kayttdoikeus

B-osakkeen omistajilla on ka&yttdoikeus huoneistoluettelon
mukaiseen huoneistoon joka kuudes viikko. B-osakkeiden kaytto
madraytyy yhtidjadrjestyksen liitteend olevan kiertadvén
viikkokalenterin mukaisesti. Kayttdoikeus alkaa edeltavéan viikon
perjantaina klo 18 ja paattyy seuraavana perjantaina klo 11.
Hallitus voi tarvittaessa padattaa edelld mainittujen
madrdaikojen vdliaikaisesta muutoksesta esim. huoneistojen tai
kiinteistén huolto- ja siivoustydn niin vaatiessa.

B-osakkeiden osalta viikko 53 kuuluu kiinteistdosakeyhtion
hallintaan ja se liitetd&n aina vuokraustoimintaan. Vuokratuotto
jaetaan osakkaiden kesken 8 §:n mukaisesti.

10§ Yhtiovastike

Yhtiokokous vuosittain osakkeenomistajien yhtidlle suoritettavan
vastikkeiden suuruuden. Yhtidvastike voi olla erisuuruinen eri
kuukausina. Yhtiokokous voi tarvittaessa valtuuttaa hallituksen
perimddn ylim&dardisen yhtidvastikkeen.

Osakkeiden yhtidvastikkeella katetaan yhtidn kiinteistdjen
kdaytosta ja yllapidosta, sekd mahdollisesta peruskorjaamisesta
aiheutuvat kulut, vesi- ja sahkokulut, vakuutusmaksut,
kiinteistovero, jédtehuoltokustannukset, ja huoneiston
irtaimiston korjaamisesta ja uusimisesta aiheutuvat kulut,
tietoliikennekulut, piha-alueen huoltokulut sekd hallinnolliset
kulut osake mddran mukaisesti.

11§ Rahoitusvastike

Rahoitusvastikkeella katetaan yhtion menot, jotka aiheutuvat
rakentamista tai korjausta ja perusparannusta varten otettujen
lainojen koroista, lyhennyksista ja lainan hoitoon liittyvistéd
kustannuksista.

Osakkeiden rahoitusvastike madrdtdan yhtd suureksi kunkin
huoneiston osaketta kohden, jonka osalta ei osuutta yhtidn
lainoista ole suoritettu. Osakkeenomistajat ovat oikeutetut
maksamaan yhtidlle osakkeisiin kohdistuvan osuutensa yhtidn
lainoista.

Rahoitusvastikkeen suuruuden m&ar&da hallitus.
Osakkeenomistajilta perittavan rahoitusvastikkeen m&arédn tulee
kattaa yhtidn lainojen korot, lyhennykset ja lainahoitoon
liittyvat muut kulut. Osakkeenomistajilta perittavat
rahoitusvastikkeet on kaytettava viipymattad yhtidn lainojen
lyhennyksien ja kulujen maksamiseen.

12§ Arvonlisavero ja -vastike
Arvonlisdveron vahennysoikeus otetaan tassa tilanteessa huomioon
heti kaupantekohetkelld alennuksena huoneiston myyntihinnassa.

Osakkeenomistaja, jonka hallitseman huoneiston osalta yhtid on
hakeutunut arvonlisdverovelvolliseksi, on velvollinen maksamaan
jokaista muutoin maksamaansa vastiketta vastaavaa
arvonlisdverovastiketta.



Mikali yhtiélle aiheutuisi veroseuraamuksia sen johdosta, etta
osake, jonka osalta yhtidé on hakeutunut
arvonlisdverovelvolliseksi, on arvonlisdverottomassa kaytdssa
tai jos jalkilaskelma osoittaa alijdam&a kyseisen osakkeen
arvonlisdverovastikkeissa, on yhti®lld oikeus perid tallaisen
huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajalta
vhtidlle ndin aiheutunut lis&meno.

Hakeutuminen edellyttdd kunkin osakkeen osalta sen hallintaan
oikeuttavien osakkeiden omistajan nimenomaisen suostumuksen.

Hallitus madrad kuhunkin vastikkeeseen liittyvan
arvonlisdverovastikkeen suuruuden kayttden perusteena
yhtidjédrjestyksen mukaisia vastikeperusteita seuraavasti:

1) Arvonlisaverovastikkeilla katetaan yhtidlle
arvonlisdverovelvolliseksi hakeutumisesta aiheutuneet
ylimddraiset kustannukset, kuten tilitettdva vero ja sen
laskentaperuste.

2) Yhtidssa peritéddn kutakin vastiketta vastaava oma
arvonlisaverovastike. Arvonlisaverovastikkeita mdarattdessa
otetaan huomioon vahennyksend yhtidén arvioidusta
arvonlisdverollisissa ostoista verolliseksi haettujen
huoneistojen vastikeperusteiden mukainen osuus, jonka yhtio
hakeutumisen jdlkeen voi vahentaa omassa
arvonlisdverotilityksess&an.

Jos osakkaan osuus investoinneista peritddn lainaosuutena tai
rahoitusosuutena, ei investoinnin osalta vahennettavaa veroa
kuitenkaan oteta huomioon vastiketta m&ar&dttédessa eika
vahennettavaa veroa palauteta osakkeenomistajalle.

Verolliseksi haettua huoneistoa hallitseva osakas on velvollinen
maksamaan vain niitd& arvonlisdverovastikkeita, jotka liittyvéat
hanen muutoin maksamiinsa vastikkeisiin, ellei kysymyksessa ole
jaljempand mainittu alijaama tai palautettava vero.

3) Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan vuosittain
jalkilaskennalla ja yli- tai alijaama otetaan huomioon seuraavan
vuoden arvonlisaverovastikkeita mddrattdessa.

Ylldmainittujen arvonlisdverovastikkeiden lis&dksi on
verolliseksi haetun huoneiston hallintaan oikeuttavien
osakkeiden haltija tai verovelvollisuuden kyseisen huoneiston
osalta jo lakattua kulloinenkin osakkeiden mydhempi haltija
velvollinen maksamaan ylimadraistd arvonlisédverovastiketta,
jolla katetaan jadlkilaskelman perusteella ilmenevad mahdollinen
laskennallinen alijdédmid edellisiltd tilikausilta.

Jos yhtid joutuu palauttamaan jo tekemiadn vé&hennyksid, on
huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin
omistajalla velvollisuus maksaa edelld mainitun kaltaista
ylimddraistd arvonlisaverovastiketta, jolla katetaan
palautettava vero ja muut palautuksesta mahdollisesti
aiheutuneet kulut. Tadmd velvollisuus on myds sellaisella
huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin
haltijalla, jonka hallitseman huoneiston osalta verovelvollisuus
on jo lakannut. Arvonlisdverovastikkeiden m&d&dran, maksuajan ja
maksutavan mddrad yhtidn hallitus.

Téama 12 § koskee vain a-osakkeita.

13§ Huoneistojen kunnossapito

Huoneistojen kunnossapidosta ja kunnossapidon toimista sovitaan
kiinteistoyhtidn tekemdssd huoltosopimuksessa ja
osakkeenomistajan ja operaattoriyhtidn valisessa
operaattorisopimuksessa.

Lomahuoneistojen perusvarustus ja perusirtaimisto ovat
kiinteistoyhtidn omaisuutta, jonka kunnosta ja uusimisesta



kiinteistoyhtid vastaa kattaen kulut yhtidvastikkeella.
Osakkeenomistaja ei saa tehda tai teettdad muutoksia
lomahuoneistossa. Osakkeenomistaja vastaa omakdytténsa aikana
mahdollisista lomahuoneistolle tai lomahuoneiston irtaimistolle
aiheutuneista vahingoista. Yhtidn hallituksen jasenilli,
toimitusjohtajalla ja operaattoriyhtidén edustajilla on oikeus
pddsta lomahuoneistoon, mikali se on tarpeellisesti
lomahuoneiston ja irtaimiston kunnossapidon kannalta.

14§ Lomahuoneiston yhtién haltuun ottaminen

Hallitus voi paadttad lomahuoneiston haltuunotosta yhtidlle,
mikdli osakkeenomistaja ei suorita erddntyneitd yhtidvastikkeita
tai rahoitusvastikkeita, huoneistoa kaytetaan
operaattorisopimuksen tai yhtidjarjestyksen vastaisesti, tai
huoneistossa vietetddn hdiritsevad elamaa.

15§ Hallitus

Yhtioén asioita, jotka eivat kuulu yhtidkokouksissa ké&siteltaviin
asioihin, hoitaa hallitus. Hallituksen kokoonpanon paattaa
vhtiokokous. Yhtidn hallitukseen kuuluu v&hintd&n kolme (3) Jja
enintddn viisi (5) varsinaista jasentd, sen mukaan kuin
vhtiokokous pdadttda. Hallituksen jdsenten toimikausi paattyy
vaalia seuraavan varsinaisen yhtiodkokouksen paddttyessa.

Hallitus on padtoésvaltainen, kun enemmdn kuin puolet hallituksen
jasenistd ovat paikalla. Asiat ratkaistaan enemmistopdatdksin.
Adnten jakautuessa tasan, ratkaisee puheenjohtajan mielipide.

Operaattoriyhtidn edustajalla on osallistumis- ja puheoikeus
hallituksen kokouksissa.

16§ Toimitusjohtaja

Yhtioén toimitusjohtajan nimitta&a ja erottaa hallitus.
Toimitusjohtajan velvollisuutena on yhtidkokouksen seka
hallituksen ohjeiden mukaisesti hoitaa yhtién hallintoa.

Toimitusjohtaja ei saa toimia hallituksen puheenjohtajana.
Toimitusjohtajalle suoritettavan palkkion madrada yhtion
hallitus.

17§ Toiminimen kirjoittaminen
Yhtion toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja
toimitusjohtaja kumpikin yksin.

18§ Tilintarkastaja

Yhtidssa on yksi tilintarkastaja ja hanelld yksi varamies. Jos
tilintarkastajaksi valitaan KHT- tai HTM-yhteisd, ei
varatilintarkastajaa tarvitse valita. Tilintarkastajan
toimikausi on voimassa toistaiseksi.

19§ Tilikausi

Yhtion tilikausi alkaa 1.10. ja paattyy 30. syyskuuta.
Tilinp&datds edelliselta tilikaudelta tulee olla valmiina
kuukautta ennen varsinaista yhtidkokousta. Tilintarkastajien on
toimitettava tilintarkastuskertomus hallitukselle ennen
varsinaista yhtidkokousta.

20§ Yhtiokokous

Varsinainen yhtidkokous on pidettavd vuosittain hallituksen
madraamand paivanad kesdkuun loppuun mennessad. Yhtidkokous
voidaan jarjestdad yhtidn kotipaikan lisdksi Helsingissa tai

Tampereella.

Varsinaisessa yhtidkokouksessa kasiteltdvat asiat ja tehtavat
paatdkset sekd valinnat:

tilinpaatos
tilintarkastuskertomus

padtettava tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta



paddtettava vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja
toimitusjohtajalle

padtettava taseen mukaisen voiton tai tappion jakamisesta
padatettava hallituksen jédsenten ja tilintarkastajien palkkioista
valittava hallituksen jasenet

valittava tilintarkastaja ja varamies tai tilintarkastusyhteiso
padtettava talousarviosta ja yhtid- ja rahoitusvastikkeista
kdsiteltava muut kokouskutsussa mainitut asiat

Jos osakkeenomistaja haluaa esittdd asian yhtiodkokouksen
kdsiteltédvaksi, siitd on kirjallisesti ilmoitettava
hallitukselle ennen kokouskutsun laatimista.

21§ Kutsu yhtiokokoukseen

Kutsu yhtiokokoukseen toimitetaan osakkeenomistajille
kirjallisesti aikaisintaan kolme viikkoa ja viimeistdadn kaksi
viikkoa ennen kokouspdivad osakeluetteloon merkittyihin
osoitteisiin.

22§ Adnestdminen yhtidkokouksessa

Osakkeenomistajalla on yhtidkokouksessa yksi aani osaketta
kohden. Poissa olevalla osakkeenomistajalla on oikeus kayttéaa
danivaltaansa valtuuttamansa asiamiehen kautta.
Yhtioéjdrjestyksen muuttaminen pykalien 6, 7 ja 8 osalta
edellytetddn yksimielista paatosta.

23§ Muut asiat
Yhtioon ei sovelleta asunto-osakeyhtiodlakia.

KIINTEISTO OY ANTTILANKAARI 4, VIIKKOLIITE, B-OSAKKEET

Liitteestd selviad vuoden aikana kaytoéssa olevat viikot.
Taulukossa osake 1-6:113 tarkoitetaan B-sarjan osakehuoneiston
viimeistd numeroa (pisteen jalkeen). Nain ollen esimerkiksi
huoneiston B1l.1 kayttdon oikeuttavien osakkeiden omistajalla on
vuonna 2012 kaytdssaén viikot 1, 7, 13, 19, 25, 31, 37, 43 ja 49
huoneiston Bl1.2 puolestaan 2, 8, 14, 20, 26, 32, 38, 44 ja 50.

Viikkoliitettd seurataan siité& hetkestd alkaen kun rakennus on
valmistunut ja huoneistot on otettu kayttoon.

Viikkojen kiertorytmi palautuu alkuun kolmen vuoden védlein. Ndin
ollen vuodelle 2012 esitettyad kiertoa seurataan vuosina 2015,
2018 jne.

VIIKKOTAULUKKO
Vuosi osake 1 osake 2 osake 3 osake 4 osake 5 osake 6
2012 viikot viikot viikot viikot viikot viikot
1 2 3 4 5 6
7 8 9 10 11 12
13 14 15 16 17 18
19 20 21 22 23 24
25 26 27 28 29 30
31 32 33 34 35 36
37 38 39 40 41 42
43 44 45 46 47 48
49 50 51 52
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3 4 5 6 7 8
9 10 11 12 13 14
15 16 17 18 19 20

21 22 23 24 25 26



Vuosi
2014
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