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Sivaz 1(10)
KIINTEISTO OY HC VILLAS PETAJALAMPI 5 YHTIOJARJESTYS

1 § Toiminimi
Yhtion toiminimi on Kiinteistd Oy HC Villas Petajalampi 5 ja
kotipaikka Kuusamo.

2 § Toimiala

Yhtion toimialana on vuokrasopimuksen nojalla hallita osaa Kuusamon
kaupungin korttelissa 923 sijaitsevasta tontista nro 1 sekda omistaa
ja hallita tontilla olevia rakennuksia sekd omistaa, hallita Jja
ostaa osakkeita. Yhtion osakkeet tuottavat oikeuden hallita
vhtiojarjestyksessa maarattya yhtion lomahuoneistoa.

3 § Osakepadoma
Yhtion osakepddoma on kaksituhattaviisisataa (2.500) euroa.

4 § Osakkeet
Yhtidssa vol olla A- ja B-sarjan osakkeita.

A-sarjan osakkeet tuottavat oikeuden nimettyjen huoneistojen
hallintaan kokonaisuudessaan.

B-sarjan osakkeet tuottavat oikeuden hallita nimettyd asuntoa
ajallisesti kuudesosan (1/6) vuodesta. Jokaisella B-sarjan
osakkeella hallitaan nimettya lomahuoneistoa joka kuudes viikko
yhtidjarjestyksen liitteend olevan kalenterin mukaisesti.

Mik&ali tietyn huoneiston kaikki B-sarjan osakkeet ovat saman
omistajan omistuksessa ja hallinnassa, on yhtid velvollinen
omistajan pyynnosta ottamaan yhtiokokouksen kasiteltaviaksi kyseisen
asunnon B -osakkeiden muuttamisen A-osakkeiksi, Jjos omistaja vaatii
sitd kirjallisesti hallitukselta niin hyvissd ajoin, ettid asia
voidaan sisallyttdaa kokouskutsuun.

A~y ja B—sarjan osakkeilla on yhtidssad yhtdlainen danioikeus
osakelukumddran mukaisesti.

Yhtion -osakkeiden ldkumééra on tuhatkaksikymmentakuusi (1026), Jjotka

ovat kaikki B-sarjan-.osakkeita.

5 § Huoneistoselostus
Osakkeet»tuottaVat oikeuden hallita lomahuoneistoja seuraavasti:

A-sarjan osakkeet:

Yhticssd ei oie talla hetkellsa A-sarjan osakkeita

_ B-sarjan osakkeet:

Huoneisto . Pinta- Osakkeiden

numero: "Kerfé$;,ala Huoneistoselite: Osakkeet: maara:
Lol 1 50 2 h+ k+ s + terassi 1 = 9 g
1.2 1 50 2 h+ k + s + terassi 10 - 18 9
1.3 1 50 2 h+ k + s + terassi 19 - 27 9
1.4 1 50 2h+ k + s + terassi 28 - 36 9
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Sivas
541 549 9
550 558 9
559 567 9
568 576 9
5977 585 9
586 594 S
595 603 9
604 612 9
613 621 9
622 630 9
631 639 9
640 648 9
649 657 9
658 666 9
667 675 9
676 684 9
685 693 9
694 T2 9
703 Til 9
712 720 9
121 729 9
730 738 9
739 747 9
748 756 9
757 765 9
766 774 9
TS i i 9
784 792 9
793 801 9
802 810 9
811 819 9
820 828 9
829 83 9
338 846 9
847 855 9
856 864 9
865 873 9
874 882 ]
883 891 9
892 900 9
901 909 9
910 918 9
919 927 9
928 936 9
937 945 9
946 954 9
955 963 9
964 972 9
973 981 9
982 990 9
991 999 9
1000 - 1008 9
1009 - 1017 9
1018 - 1026 9
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Yhteensa 19 erillistaloa, joissa yhteensd noin 969 m2. Yhtidn
valittomaan hallintaan jaavat piha-alue ja tekniikkatila.

6 § Operaattorisopimus

Yhtidkokous valitsee hallituksen esitvksestd yhtisolle
operaattoriyvhtion. Operaattoriyhtion tehtavana on vuokrata
osakkeenomistajien omistamia huoneistoja erikseen tehtavian
operaattorisopimuksen mukaisia ehtoja noudattaen. Jokaisen A- ja B-
sarjan osakkeenomistajan tulee solmia operaattoriyhtion kanssa
operaattorisopimus. Osakkeenomistajan on huolehdittava
luovuttaessaan osakkeensa kolmannelle, ettd uusi osakkeenomistaja
sitoutuu operaattorisopimukseen ja tahdn yvhticdjarjestyksen ehtoon.
Operaattorisopimuksen ehdot vahvistetaan vhtickokouksessa.
Osakkeenomistaja el vol sopia operaattoriyhtion kanssa tehtyyn
operaattorisopimukseen olennaisia muutoksia ilman yhtidkokouksen
hyvédksyntaa.

Yhtiokokouksen tulee padttdd operaattoriyhtion vaihtamisesta
madrdenemmistolla, eli asiasta voidaan padttiaa, jos vaihtamista
kannattaa vadhintaan kaksi kolmasosaa annetuista danista Jja
kokouksessa edustetuista osakkeista.

Operaattorisopimuksen ehtojen muuttamisesta voidaan paiattiai
vhtiokokouksessa enemmistopaatoksellda sen jalkeen kun
operaattoriyhti® on hyvaksynyt muutoksen.

Operaattorisopimuksessa sovitaan vuokrauksen tarkemmista ehdoista.
Operaattorisopimuksessa huomioidaan myds 7 §:ssd mainittu omakiaytto.

Lomahuoneiston vuokraaminen osakkeenomistajan toimesta muulle kuin
operaattoriyhtitlle on kielletty. Osakkeenomistaja voi luovuttaa
huoneiston vastikkeetta huoneiston kayton omakidyttonsi sisialla
kolmannelle osapuolelle.

6 $:n maaraykset ei koske niita osakkeenomistajia jotka ovat
ilmoittaneet yhtion hallitukselle kirjallisesti hallitsevansa

‘omistamiaan huoneistoja viikko-osakeperiaatteella Jja

osakkeenomistaja kykenee osoittamaan hallintatavan esimerkiksi
osakkeenomistajayhtién yhtidjarjestyksen maarayksissa.

7§ Omakaytto

Osakkeenomistajan on ilmoitettava operaattoriyhtidlle kirjallisesti
viimeistdan vyksi (1) kuukausi ennen kunkin kauden alkua aikooko tama
kayttad. itse huoneistoa. Kalenterivuosi jaetaan kolmeen kauteen,

.jotka ovat 1) tammi-huhtikuu, 2) touko-elokuu ja 3) syys-joulukuu.
~Mikali osakkeenomistaja el ilmoita omakdyton ajankohtaa viimeistian

vhtd kalenterikuukautta ennen kauden alkua, Operaattoriyhtio on
oikeutettu kayttamaan osakkeenomistajan hallitsemaa huoneistoa

vuokraustoimintaan- kokonaan kyseisen kauden aikana.

»Qmakéyfdsta voidaan sopia tarkemmin operaattorisopimuksessa. Mikiali

operaattorisopimuksen ja yhtiojarjestyksen valillid on eroja,
noudatetaan-sita mita operaattorisopimuksessa on sovittu.

7 § el koske niitd osakkeenomistajia jotka ovat ilmoittaneet yhtion
hallitukselle kirjallisesti hallitsevansa omistamiaan huoneistoja
viikko-osakeperiaatteella ja osakkeenomistaja kykenee osoittamaan
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hallintatavan esimerkiksi osakkeenomistajayhtién yhtiojarjestyksen
maaravksissa.

8 § B-osakkeiden tuottama hallintaoikeus

B-osakkeenomistajilla on kayttodoikeus huoneistoluettelon mukaiseen
huoneistoon joka kuudes viikko. B-osakkeiden kaytto maaraytyy
vhtidjarjestyksen liitteend olevan kiertidvin viikkokalenterin
mukaisesti. Kayttooikeus alkaa kayttdoikeuden edeltidvian viikon
perjantaina klo 16 ja paattyy seuraavana perjantaina klo 11. Tassa
mainittu ei koske A-sarjan osakkeita.

B-osakkeiden osalta viikko 53 kuuluu yhtidén hallintaan ja se
liitetdan aina vuokraustoimintaan. Yhtis luovuttaa B-osakkeiden
osalta viikon 53 operaattoriyhtitlle vuokraukseen ja kyseisen viikon
vuokratuotto jaetaan 9 §:n mukaisesti.

8 § ei koske niitd osakkeenomistajia jotka ovat ilmoittaneet vhtioén
hallitukselle kirjallisesti hallitsevansa omistamiaan huoneistoja
viikko-osakeperiaatteella ja osakkeenomistaja kykenee osoittamaan
hallintatavan esimerkiksi osakkeenomistajayhtion yhtisdjarjestyksen
madrayksissa.

9 § Vuokratuotto

Jokaisesta lomahuoneistosta saatava vuokratuotto on samansuuruinen.
Vuokratuottoon vaikuttavat omakdytén mddrsd ja omakaytoén ajankohdat.
Yksittaisen lomahuoneiston kayttdaste vuokraustoiminnassa ei vaikuta
vuokratuoton maaraan.

Operaattoriyhtio tilittaa osakkeenomistajille operaattorisopimuksen
mukaisesti vuokratuoton kolme kertaa vuodessa niille
osakkeenomistajille, jotka ovat tehneet operaattorisopimuksen.

Vuokratuoton jakautumisesta voidaan sopia tarkemmin
operaattorisopimuksessa. Mikdli operaattorisopimuksen ja
yhtisjéarjestyksessd sovitun valilla on eroja, noudatetaan sitid mita

operaattorisopimuksessa on sovittu.

9-S el koske niitd osakkeenomistajia jotka ovat ilmoittaneet yhtioén
hallitukselle kirjallisesti hallitsevansa omistamiaan huoneistoja
viikko-osakeperiaatteella ja osakkeenomistaja kykenee osoittamaan
hallintatavan esimerkiksi osakkeenomistajayhtion yhtidjarjestyksen
madrayksissa «

10'§ Yhtidvastike

~Yhtiokokous paattda vuosittain yhtiovastikkeen middran, joka

osakkeenomistajien on suoritettava yhtidlle. Yhtiovastike voi olla

. erisuuruiren eri.kuukauSina. Yhtidkokous vol tarvittaessa valtuuttaa
~hallituksen perimadn. ylimadraisen vhtiodvastikkeen.

4A4»ja B-sarjan ‘osakkeiden yhtitvastikkeella katetaan yhtién

kiinteistbjen.kaytésta ja vllapidosta sekd mahdollisesta
peruskorjaamisesta aiheutuvat kulut, vesi- ja sahkskulut,
vakuutusmaksut, kiinteistdvero, jatehuoltokustannukset ja huoneiston
irtaimiston korjaamisesta ja uusimisesta aiheutuvat kulut,
tietoliikennekulut, piha-alueen huoltokulut sekid hallinnolliset
kulut.
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11 § Rahoitusvastike

Yhtioon voidaan perustaa rahasto, Jjolle voidaan kerryttia
pitkaaikaisten lainojen lyhennykset. Yhtidkokous paattidda vuosittain
kartutetaanko rahastoa kerattavilld rahoitusvastikkeilla.

Rahoitusvastikkeella katetaan yhtidon menot, jotka aiheutuvat
rakentamista tai korjausta ja perusparannusta varten otettujen
lainojen koroista, lyhennyksistd ja lainan hoitoon liittyvista
kustannuksista.

Osakkeiden rahoitusvastike madrataan yvhta suureksi kunkin huoneiston
osaketta kohden, jonka osalta el osuutta yhtitén lainoista ole
suoritettu. Osakkeenomistajat ovat oikeutettuja maksamaan yhtiolle
osakkeisiin kohdistuvan osuutensa yhtioén lainasta vhdelld kertaa
hallituksen ilmoittamina ajankohtina.

Rahoitusvastikkeen suuruuden maadrada hallitus. Osakkeenomistajilta
perittavan rahoitusvastikkeen madran tulee kattaa vhtidn lainojen
korot, lyhennykset ja lainahoitoon liittyvat muut kulut.
Osakkeenomistajilta perittavat rahoitusvastikkeet on kaytettava
viipymatta yhtion lainojen lyhennyksien ja kulujen maksamiseen.

12 § Arvonlis&dverovastike

Osakkeenomistaja, jonka hallitseman huoneiston osalta yvhtio on
hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi, on velvollinen maksamaan
jokaista muutoin maksamaansa vastiketta vastaavaa
arvonlisaverovastiketta.

Mikali yhtiolle aiheutuisi veroseuraamuksia sen johdosta, ettd
osake, jonka osalta yhtid on hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi,
on arvonlisaverottomassa kaytdssa tai jos jalkilaskelma osoittaa
alijaamaa kyseisen osakkeen arvonlisaverovastikkeissa, on yvhtislli
oikeus periad tallaisen huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden

omistajalta yhtitlle nain aiheutunut lisimeno.

‘Hakeutuminen edellyttaa'kunkin osakkeen osalta sen hallintaan
,'oikeuttavien osakkeiden omistajan nimenomaisen suostumuksen.

Hallitus maarad kuhunkin vastikkeeseen liittyvén
arvonlisaverovastikkeen suuruuden kayttden perusteena
vhtiojarjestyvksen mukaisia vastikeperusteita seuraavasti:

1) Arvonlisaverovastikkeilla katetaan yhticlle

arvonlisdverovelvolliseksi hakeutumisesta aiheutuneet ylimairaiset
kustannukset, kuten tilitettava vero ja sen laskentaperuste.

2) Yhtiossa pefitéép kutakin vastiketta vastaava oma
arvonlisaverovastike. Arvonlisadverovastikkeita misrattiessi otetaan

‘huomioon vihennyksend yhtion arvioidusta arvonlisdverollisista

ostoista verolliseksi haettujen huoneistojen vastikeperusteiden
mukainen..osuus, jonka yhti® hakeutumisen jdlkeen voi vahentii omassa
arvonlisaverotilityksessaan.

Jos osakkaan osuus investoinneista peritadan lainaosuutena tai
rahoitusosuutena, el investoinnin osalta vihennettaviaia veroa
















