Kysytty 18-02-2015. Voi nassa 16-04-2014 | ahtien

KIINTEISTO OY HC VILLAS KATINKULTA SPA 2.
YHTIOJARJESTYS

1 § Toiminimi
Yhtioén toiminimi on Kiinteistd Oy HC Villas Katinkulta Spa 2 ja
kotipaikka Sotkamo.

2 § Toimiala

Yhtioén toimialana on vuokrasopimuksen nojalla hallita Sotkamon
kunnan Alasotkamon kyldssd sijaitsevaa tilaa nimeltddn Perttiléd
(RN:0 2:202) ja maadradalaa kiinteistosta Makipalte
(mddrdalatunnus 765-401-2-374-M602), jotka molemmat sijaitsevat
Pisterinniementien asemakaava-alueen korttelissa 695, seka
omistaa ja hallita tontilla olevia rakennuksia. Yhtion osakkeet
tuottavat oikeuden hallita yhtidjédrjestyksessd maarattyad yhtion
lomahuoneistoa.

3 § Osakepdédoma

Yhtién osakepddoma on kaksituhattaviisisataa (2.500) euroa.
Yhtion osakkeiden lukum&d&drad on kaksituhattayhdeksan-
sataakolmekymmentdyksi (2931) kappaletta, joista A-osakkeita
neljasataayhdeksankymmentakuusi (496) kappaletta, B-osakkeita
kaksituhattakaksikymmentakaksi (2022) kappaletta ja C-osakkeita
neljasataakolmetoista (413) kappaletta.

4 § Osakkeet
Yhtion osakkeet jakautuvat A-, B- ja C-sarjan osakkeisiin.

A-sarjan osakkeet tuottavat oikeuden nimettyjen huoneistojen
hallintaan kokonaisuudessaan.

B-sarjan osakkeet tuottavat oikeuden hallita nimettya asuntoa
ajallisesti kuudesosan (1/6) vuodessa. Jokaisella B-sarjan
osakkeella hallitaan nimettya lomahuoneistoa joka kuudes viikko
vhtiojarjestyksen liitteend olevan kalenterin mukaisesti.

Mikali tietyn huoneiston kaikki B-sarjan osakkeet ovat saman
omistajan omistuksessa ja hallinnassa, yhtioé on velvollinen
omistajan pyynndstd muuttamaan kyseisen asunnon B- osakkeet
A-osakkeiksi.

C-sarjan osakkeet tuottavat oikeuden hallita pohjakerroksen
varasto- ja védestodnsuojatiloja.

A-, B ja C-sarjan osakkeilla on yhtidssd yhtdldinen &d&nioikeus
osakelukumdaran mukaisesti.

5 § Huoneistoselostus:
Osakkeet tuottavat oikeuden hallita lomahuoneistoja seuraavasti:

A-Osakkeet:

Suuruus osake-
Huon. Krs (m2) Huoneistoselitys numerot lkm
5302 3 51 2h+k+s+m.tila+las.p 920-970 51
5304 3 51 2h+k+s+m.tila+las.p 1022-1072 51
5306 3 51 2ht+k+s+m.tila+las.p 1140-1190 51
5307 3 51 2h+k+s+m.tila+las.p 1191-1241 51
5309 3 79 3h+k+s+m.tila+las.p 1293-1371 79
5310 3 79 3h+k+s+m.tilat+las.p 1372-1450 79
5312 3 67 3h+k+s+m.tila+las.p 1502-1568 67
5315 3 67 3ht+k+s+m.tila+las.p 2517-2583 67
B-Osakkeet:

Suuruus osake-
Huon. Krs (m2) Huoneistoselitys numerot 1km
5101.1 1 51 2h+k+s+m.tila+las.p 1-8 8
5101.2 1 51 2h+k+s+m.tila+las.p 9-16 8
5101.3 1 51 2htk+s+m.tila+las.p 17-24 8
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5314.4 3 51 2h+k+s+m.tilatlas.p 2493-2500 8

5314.5 3 51 2h+k+s+m.tila+las.p 2501-2508 8
5314.6 3 51 2h+k+s+m.tila+las.p 2509-2516 8
C_
Osakkeet:
Huon. Krs Suuruus Huoneistoselitys osake- 1lkm
(m2) numerot

0 krs O0.krs 413 Varastot+siivous

keskus+sos.tila 2584-2996 413

Yhtion hallintaan jaavat asuntojen yhteydessd olevat kaytava- ja
aulatilat, sekd kellarikerroksessa sijaitsevat aulatilat ja
tekniset tilat sekd piha-alue.

6 § Operaattorisopimus

Kiinteistdosakeyhtidn hallitus valitsee kiinteistdyhtidlle
operaattoriyhtidn, joka erillisen sopimuksen mukaisesti vuokraa
lomahuoneistot osakkeenomistajilta majoitustoimintaa varten, ja
vastaa huoneistojen hallinnoinnista ja yllapidosta.

Yhtickokouksen on hyvédksyttdva operaattorisopimus ja valittu
operaattoriyhtio.

Jokainen osakkeenomistaja tekee operaattorisopimuksen ja
sitoutuu noudattamaan sen ehtoja.

Lomahuoneiston vuokraaminen osakkeenomistajan toimesta muulle
kuin operaattoriyhtidlle on kielletty. Osakkeenomistaja voi
luovuttaa vastikkeetta huoneiston kdytdn omakayttonsad sisalla
kolmannelle osapuolelle.

6 S§:n madraykset ei koske C-sarjan osakkeita, eika niita
huoneistoja, Jjoita kaytetddn operaattoriyhtion tai erillisen
kiinteistdéyhtidn toimesta viikko-osakkeina.

7 § Omakaytto

Omistajan on ilmoitettava operaattori-yhtidlle omakadyttdnsa
ajankohdat viimeistadn yksi (1) kuukausi ennen kunkin kauden
alkua. Mikali osakkeenomistaja ei ilmoita omakaytén ajankohtaa
mddrdaikaan mennessad, Operaattoriyhtid on oikeutettu kayttdmaan
vuokraustoimintaan osakkeenomistajan huoneistoa kokonaan
m&dardaikaa seuraavan kauden aikana. Omistaja voi ilmoittaa
omakayttdajankohdat myds pidemmalle ajankohdalle kuin seuraava
kausi.

Operaattoriyhtid voi luovuttaa osakkeenomistajille
lomahuoneistoja omakdytdn ulkopuolella ajankohtina, jolloin
loma-huoneistojen kayttd vuokraustoiminnassa ei toteudu tai on
epatodennakoista.

B-osakkeen omistajilla on ké&yttoéoikeus huoneistoluettelon
mukaiseen huoneistoon joka kuudes viikko. B-osakkeiden kaytto
madardytyy yhtiéjédrjestyksen liitteend olevan kiertavén
viikkokalenterin mukaisesti. Kayttdoikeus alkaa kédyttooikeuden
edeltdvan viikon perjantaina klo 16 ja padttyy seuraavana
perjantaina klo 11.

B-osakkeiden osalta viikko 53 kuuluu yhtidén hallintaan ja se
liitetddn aina vuokraustoimintaan. Viikon 53 vuokrauksesta
syntyneet vuokratulot jaetaan yhtidn osakkaiden kesken 8 §:n
mukaisesti.

7 § el koske C-sarjan osakkeita, eikd niitd huoneistoja, joita
kaytetdan operaattoriyhtidn tai erillisen kiinteistoyhtiodn
toimesta viikko-osakkeina.

8 § Vuokratulo

Jokaisesta lomahuoneistosta saatava vuokratulo on samansuuruinen
lomahuoneiston nelidmé&ardan mukaisesti. Vuokratuloon wvaikuttavat
omakaytdén madrd ja omakaytdn ajankohdat. Yksittdisen



lomahuoneiston kdyttdaste vuokraustoiminnassa ei vaikuta
vuokratulon maaraan.

Vuokratulon jakautumisesta voidaan sopia tarkemmin
operaattorisopimuksessa ja talléin sitd noudatetaan
ensisijaisesti.

Operaattoriyhtid tilittd& osakkeenomistajille
operaattorisopimuksen mukaisesti wvuokratulon
neljannesvuosittain.

8 § el koske C-sarjan osakkeita eika niitad huoneistoja, Jjoita
kaytetdan operaattoriyhtidn tai erillisen kiinteistoyhtiodn
toimesta viikko-osakkeina.

9 § Yhtiodvastike

Yhtickokous madraa vuosittain osakkeenomistajien yhtidlle
suoritettavan vastikkeiden suuruuden. Yhtidvastike voi olla
erisuuruinen eri kuukausina. Yhtidkokous voi tarvittaessa
valtuuttaa hallituksen perimdan ylimd&rdisen yhtidvastikkeen.

A ja B osakkeiden yhtidvastikkeella katetaan yhtidn
kiinteistéjen kaytosta ja yllédpidosta, sekd mahdollisesta
peruskorjaamisesta aiheutuvat kulut, vesi- ja s&hkokulut,
vakuutusmaksut, kiinteistdvero, jatehuoltokustannukset, ja
huoneiston irtaimiston korjaamisesta ja uusimisesta aiheutuvat
kulut, tietoliikennekulut, piha-alueen huoltokulut seka
hallinnolliset kulut hallinnoitavien huoneistojen koon (m2)
suhteessa ja B-osakkeiden osalta jakamalla huoneiston osuus
kuudesosaan.

C-sarjan osakkeiden osalta ei makseta vastiketta. C-sarjan
osakkeiden osalta maksetaan kulutuksen mukaisesti vesi,
kaukolampd ja sé&hkod. C-sarjan osakkeiden omistaja/haltija
huolehtii omalla kustannuksellaan C-sarjan osakkeiden hallintaan
oikeuttavien tilojen kunnossapidosta.

12 § Rahoitusvastike

Rahoitusvastikkeella katetaan yhtidén menot, jotka yhtidlle
otettujen lainojen koroista, lyhennyksistd ja lainan hoitoon
liittyvista kustannuksista.

Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtidlle osakkeisiin
kohdistuvan osuutensa yhtidn lainoista.

Rahoitusvastikkeen suuruuden m&ar&da hallitus.
Osakkeenomistajilta perittavan rahoitusvastikkeen m&arédn tulee
kattaa yhtidn lainojen korot, lyhennykset ja lainahoitoon
liittyvat muut kulut. Osakkeenomistajilta perittavat
rahoitusvastikkeet on kdytettdva viipymatta yhtioén lainojen
lyhennyksin ja kulujen maksamiseen.

13 § Yhtio voi omistaa ulkopuolisten yhtididen osakkeita.

14 § Arvonlisdverovastike

Osakkeenomistaja, jonka hallitseman huoneiston osalta yhtid on
hakeutunut arvonlisdverovelvolliseksi, on velvollinen maksamaan
jokaista muutoin maksamaansa vastiketta vastaavaa
arvonlisdverovastiketta. Mita tdssd on sanottu huoneistosta
koskee myds huoneiston osaa. Arvonlisdverovastiketta
laskettaessa kdytetddn hyoty osakkaalle mallia.

Maksuvelvollisuus koskee myds kerran verolliseksi haetun
osakkeen hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloistakin
omistajaa, vaikka verovelvollisuus kyseisen huoneiston osalta
olisi jo paattynyt.

Mik&dli yhtidlle aiheutuisi veroseuraamuksia sen johdosta, etta
osake, jonka osalta yhtioé on hakeutunut
arvonlisdverovelvolliseksi, on arvonlisdverottomassa kdytdssa
tai jos jalkilaskelma osoittaa alijaamda kyseisen osakkeen
arvonlisdverovastikkeissa, on yhtidlla oikeus perid tallaisen



huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajalta
yhtidélle ndin aiheutunut lis&meno.

Hakeutuminen edellyttdd kunkin osakkeen osalta sen hallintaan
oikeuttavien osakkeiden omistajan nimenomaisen suostumuksen.

Hallitus madrada kuhunkin vastikkeeseen liittyvan
arvonlisdverovastikkeen suuruuden kidyttéden perusteena
yvhtidjadrjestyksen mukaisia vastikeperusteita seuraavasti:

1) Arvonlisaverovastikkeilla katetaan yhtidlle
arvonlisdverovelvolliseksi hakeutumisesta aiheutuneet
ylimddraiset kustannukset, kuten tilitettdva vero ja sen
laskentaperuste.

2) Yhtiossad peritdan kutakin vastiketta vastaava oma
arvonlisdverovastike. Arvonlisdverovastikkeita m&ardttédessa
otetaan huomioon vahennyksend yhtidén arvioidusta
arvonlisdverollisista ostoista verolliseksi haettujen
huoneistojen vastikeperusteiden mukainen osuus, jonka yhtio
hakeutumisen jdlkeen voi vahentaa omassa
arvonlisdverotilityksessédan.

Jos osakkaan osuus investoinneista peritddn lainaosuutena tai
rahoitusosuutena, ei investoinnin osalta vahennettavaa veroa
kuitenkaan oteta huomioon vastiketta m&ar&dttdessa eikéa
dhennettdvaa veroa palauteta osakkeenomistajalle.

Védhennysoikeus otetaan tdssd tilanteessa huomioon mddrattidessa
osakkaan lainaosuutta tai rahastosuoritusosuutta. Verolliseksi
haettua huoneistoa hallitseva osakas on velvollinen maksamaan
vain niitd arvonlisédverovastikkeita, jotka liittyvat hanen
muutoin maksamiinsa vastikkeisiin, ellei kysymyksessd ole
jaljempdnd mainittu alijaama tai palautettava vero.

3) Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan vuosittain
jalkilaskennalla ja yli- tai alijadma otetaan huomioon seuraavan
vuoden arvonlisidverovastikkeita md&drattiessé.

Yllamainittujen arvonlisaverovastikkeiden lisdksi on
verolliseksi haetun huoneiston hallintaan oikeuttavien
osakkeiden haltija tai verovelvollisuuden kyseisen huoneiston
osalta jo lakattua kulloinenkin osakkeiden mydhempi haltija
velvollinen maksamaan ylimadraistd arvonlisdverovastiketta,
jolla katetaan jalkilaskelman perusteella ilmenevad mahdollinen
laskennallinen alij&améd edellisiltd tilikausilta.

Jos yhtidé joutuu palauttamaan jo tekemiddn vahennyksid, on
huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin
omistajalla velvollisuus maksaa edelld mainitun kaltaista
ylimddraista arvonlisaverovastiketta, jolla katetaan
palautettava vero ja muut palautuksesta mahdollisesti
aiheutuneet kulut. Tamd velvollisuus on myds sellaisella
huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin
haltijalla, jonka hallitseman huoneiston osalta verovelvollisuus
on jo lakannut. Arvonlisdverovastikkeiden madran, maksuajan ja
maksutavan madrdd yhtioén hallitus.

15 § A- ja B-osakehuoneistojen kunnossapito

Huoneistojen kunnossapidosta ja kunnossapidon toimista sovitaan
kiinteistdosakeyhtion tekemdssa huoltosopimuksessa ja
osakkeenomistajan ja operaattoriyhtidn valisessa
operaattorisopimuksessa.

Lomahuoneistojen perusvarustus ja perusirtaimisto ovat
kiinteistoosakeyhtidn omaisuutta, jonka kunnosta ja uusimisesta
kiinteistdyhti® vastaa kattaen kulut yhtiovastikkeella.
Osakkeenomistaja ei saa tehdd tai teettdd muutoksia
lomahuoneistossa.

Osakkeenomistaja vastaa omakdytténsa aikana mahdollisista
lomahuoneistolle tai lomahuoneiston irtaimistolle aiheutuneista



vahingoista. Yhtidn hallituksen jéasenilla, toimitusjohtajalla ja
operaattoriyhtidn edustajilla on oikeus pddstd lomahuoneistoon,
mikdli se on tarpeellisesti lomahuoneiston ja irtaimiston
kunnossapidon kannalta.

16 § Lomahuoneiston yhtidén haltuun ottaminen

Hallitus voi pddttéda lomahuoneiston haltuunotosta yhtidlle,
mikdli osakkeenomistaja ei suorita erdantyneitd yhtidvastikkeita
tai rahoitusvastikkeita, huoneistoa kaytetaan
operaattorisopimuksen tai yhtidjarjestyksen vastaisesti, tai
huoneistossa vietetddn hdiritseviad elamiéa.

17 § Hallitus

Yhtion asioita, jotka eivat kuulu yhtiodokokouksessa kasiteltaviin
asioihin, hoitaa hallitus. Hallituksen kokoonpanon paattéaa
vhtidkokous. Yhtidn hallitukseen kuuluu véhintdédn kolme (3) Jja
enintdédn viisi varsinaista jasentd, sen mukaan kuin yhtidkokous
paattaa. Hallituksen jadsenten toimikausi paattyy vaalia
seuraavan varsinaisen yhtidkokouksen paddttyessa.

Hallitus on pddtdsvaltainen, kun enemmd&n kuin puolet hallituksen
jasenistd ovat paikalla. Asiat ratkaistaan enemmistoépdatdksin.
Ainten jakautuessa tasan, ratkaisee puheenjohtajan mielipide.

Operaattoriyhtidn edustajalla on osallistumis- ja puheoikeus
hallituksen kokouksissa.

18 § Toimitusjohtaja

Yhtion toimitusjohtajan nimitt&da ja erottaa hallitus.
Toimitusjohtajan velvollisuutena on yhtidkokouksen seka
hallituksen ohjeiden mukaisesti hoitaa yhtidén hallintoa.

Toimitusjohtaja ei saa toimia hallituksen puheenjohtajana.
Toimitusjohtajalle suoritettavan palkkion madrda yhtioén
hallitus.

19 § Toiminimen kirjoittaminen
Yhtion toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja
toimitusjohtaja kumpikin yksin.

20 § Tilintarkastaja

Yhtidssa on yksi tilintarkastaja ja hanelld yksi varamies. Jos
tilintarkastajaksi valitaan KHT- tai HTM-yhteisd, ei
varatilintarkastajaa tarvitse valita. Tilintarkastajan
toimikausi on voimassa toistaiseksi.

21 § Tilikausi

Yhtion tilikausi alkaa 1. tammikuuta ja padttyy 31. joulukuuta.
Tilinpadtds edelliselta tilikaudelta tulee olla valmiina
kuukautta ennen varsinaista yhtidkokousta. Tilintarkastajien on
toimitettava tilintarkastuskertomus hallitukselle ennen
varsinaista yhtidkokousta.

22 § Yhtidkokous

Varsinainen yhtidkokous on pidettdva vuosittain hallituksen
médardaménad paivana kesdkuun loppuun mennessd. Yhtiockokous
voidaan jarjestdd yhtidn kotipaikan lisdksi Helsingissa tai
Tampereella.

Varsinaisessa yhtidkokouksessa kdsiteltavat asiat ja tehtavat
paatdkset sekd valinnat:

- tilinpaatods

- tilintarkastuskertomus

- padatettava tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

- paddtettava vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja
toimitusjohtajalle

- padatettava taseen mukaisen voiton tai tappion jakamisesta
- padtettavad hallituksen jédsenten ja tilintarkastajien
palkkioista

- valittava hallituksen jasenet

- valittava tilintarkastaja ja varamies tai



tilintarkastusyhteisd
- paadtettavad talousarviosta ja yhtid- ja rahoitusvastikkeista
- kadsiteltdvad muut kokouskutsussa mainitut asiat

Jos osakkeenomistaja haluaa esittad asian yhtidkokouksen
kadsiteltavaksi, siitd on kirjallisesti ilmoitettava
hallitukselle ennen kokouskutsun laatimista.

23 § Kutsu yhtidkokoukseen

Kutsu yhtidkokoukseen toimitetaan osakkeenomistajille
kirjallisesti viimeistdan kaksi viikkoa ennen kokouspaivaa
osakeluetteloon merkittyihin osoitteisiin.

24 § Adnestdminen yhtidkokouksissa

Osakkeenomistajalla on yhtidkokouksessa yksi aani osaketta
kohden. Poissa olevalla osakkeenomistajalla on oikeus kayttaa
danivaltaansa valtuuttamansa asiamiehen kautta.
Yhtioéjadrjestyksen muuttaminen pykdlien 5, 6, 7 ja 8 osalta
edellyttdd vksimielista padtosta.

25 § Sovellettava laki
Yhtioon sovelletaan osakeyhtidlakia.

KIINTEISTO OY HC VILLAS KATINKULTA SPA 2, VIIKKOLIITE,
B-OSAKKEET

Liitteestd selviad vuoden aikana kaytodssa olevat viikot.
Taulukossa osake 1-6:11&4 tarkoitetaan B-sarjan osakehuoneiston
viimeistd numeroa (pisteen jélkeen). Nain ollen esimerkiksi
huoneiston 5101.1 kayttddn oikeuttavien osakkeiden omistajalla
on vuonna 2013 kaytodssdén viikot 1, 7, 13,

19, 25, 31, 37, 43 ja 49 ja huoneiston 5101.2 puolestaan 2, 8,
14, 20, 26, 32 38, 44 ja 50. Vaikka oheisessa liitteesséa
esitetddn kayttdoikeus vuoden 2013 alusta alkaen, kadyttdoikeus
tulee voimaan kuitenkin vasta siitd alkaen kuin rakennus on
valmis kayttodnotettavaksi.

Viikkotaulukko

osake 1. osake 2. osake 3. osake 4. osake 5. osake 6.

Vuosi 2013 1 2 3 4 5 6
7 8 9 10 11 12
13 14 15 16 17 18
19 20 21 22 23 24
25 26 27 28 29 30
31 32 33 34 35 36
37 38 39 40 41 42
43 44 45 46 47 48
49 50 51 52

Vuosi 2014 osake 1. osake 2. osake 3. osake 4. osake 5. osake 6.

1 2

3 4 5 6 7 8
9 10 11 12 13 14
15 16 17 18 19 20
21 22 23 24 25 26
27 28 29 30 31 32
33 34 35 36 37 38
39 40 41 42 43 44
45 46 47 48 49 50

51 52

Vuosi 2015 osake 1. Osake 2. Osake 3. Osake 4. Osake 5. Osake 6.

1 2 3 4
5 6 7 8 9 10
11 12 13 14 15 16
17 18 19 20 21 22
23 24 25 26 27 28
29 30 31 32 33 34
35 36 37 38 39 40
41 42 43 44 45 46

47 48 49 50 51 52



